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MEMORIA
1.- EMPLAZAMIENTO

La Parcela objeto de estudio esta situada al sur del casco
urbano de San Vicente de la Barquera (Calle Padre Angel
numero 14), linda por el este conla calle padre Angel, por el
oeste con el camino de la encrucijada y por el norte y sur
con mas parcelas urbanas ya edificadas.

La parcela se encuentra libre de edificacion y arbolado, en
un estado natural de abandono, con presencia de
vegetacion silvestre formada por plantas herbdceas,
arbustos bajos y plumeros de la pampa (Cortaderia
Selloana).

Topograficamente, la parcela presenta una fuerte
pendiente descendente en contacto con su lindero oeste
(camino de la encrucijada) y con su lindero sur-este
(viviendas numero 19 de la calle del padre Angel). Dicha
caida en sentido sur-norte es aproximadamente uniforme,
con una pegquena meseta intermedia, descendiendo desde
la cota +25 sobre el nivel de mar en la parte alta de la calle
encrucijada hasta la cota +3,38 de la calle padre Angel.

2.- ANTECEDENTES

En abril del ano 2005 el grupo inmobilliaria Hispania-Europa
S.A. redacta un estudio de detalle cumpliendo con lo
dispuesto en las vigentes en su dia NN.SS. de San Vicente de
lo Barquera, en donde se senalaba que las unidades de
actuacion se desarrollaran necesariamente mediante
estudio de detalle.

La parcela formaba parte de la unidad de actuacion UA-V3
con ficha propia de desarrollo y gestion.

Porresolucion de Alcaldia, oidos los miembros de la Comision
de Gobierno de fecha 17 de junio de 2005, se aprobd
inicialmente el Estudio de Detalle (Boc 19 de julio del 2005).
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El estudio de detalle se aprueba definitivamente por el pleno
del Ayuntamiento en sesion celebrada el 13 de octubre de
2005.

En dicho estudio de detalle se propone el mantenimiento de
la ordenaciéon propuesta en la ficha incluida en las NN.SS.,
con una ordenacioéon articulada en torno alos viales superior
e inferior, manteniendo a su vez la escalinata de
comunicacion de la zona sur.

El 21 de mayo de 2015 (publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria de fecha de 19 de agosto de 2015) se aprueba el
vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Vicente
de la Barguera.

En dicho plan se elimina la unidad de actuacion UA.V3 y se
clasifica el suelo como urbano consolidado SUR-1 y SUR-4. Se
determinan las secciones tipo de los viales este y oeste y se
mantiene la escalera de conexidn sur que queda ubicada
en una franja publica de 5 metros de anchura alo largo de
todo el lindero sur.

Sobre este plan general se redacta el presente Estudio de
Detalle.

3.- OBJETO

De acuerdo con la nueva estrategia territorial europea el
estudio detalle propone la regeneracion de la ciudad
existente frente a nuevas transformaciones de suelo,
apoydndose en la idea de ciudad compacta o ciudad de
pequenas distancias (antigua villa medieval de san Vicente),
en la regeneracion y mejora de los tejidos existentes y no en
nuevas ocupaciones de suelo.

En su ordenacion bdsica, el estudio de detalle adopta
objetivos planteados en el estudio anterior sirviendo también
para detallar y definir la implantacion de las nuevas
construcciones en una parcela de gran complejidad
topografica y urbana.

La ordenacion se basa en un planteamiento finalista de
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desarrollo de dos edificios residenciales con una planta baja
de tipo comercial en el situado en calle padre Angel y con
sotanos destinados a aparcamiento y trasteros.

Viales alineaciones y rasantes:

En la documentacion grafica del estudio de detalle se
reflejan las alineaciones de las futuras edificaciones, tanto las
interiores como las exteriores determinadas por viales vy
linderos, asi como las rasantes de implantacion de las
construcciones.

El vial correspondiente a la calle Padre Angel se amplia
levemente, introduciendo una acera en toda su longitud y
solucionando el remate con la esquina sur-este.

El vial superior se amplia sustancialmente (actualmente
camino estrecho) con propuesta de destino a trafico
peatonal o en todo caso, trafico compartido con acceso
preferente desde la zona sur (calle Mata Linares) ya que en
la zona norte este vial presenta una acusada pendiente. Este
vial se traza de acuerdo con las alineaciones establecidas
en el plan general de san Vicente lindando al oceste con la
unidad de actuacion UA-V2.

En el estudio de detalle se definen Ilas rasantes
correspondientes a los viales y su encuentro con los futuros
edificios. El resto de rasantes interiores ala parcela se dibujan
a titulo indicativo para mostrar una imagen aproximada del
futuro desarrollo, con mayor definicion en el consiguiente
proyecto bdasico y de gjecucion.

La escalinata que comunica la calle padre Angel con el
camino de la encrucijada se desarrolla en la franja de 5
metros prevista en el plan general. Para su diseno en una
zona de fuerte pendiente se ha considerado el proyecto de
urbanizacion de la unidad de actuaciéon UA V3 de marzo del
2007 redactado por el ingeniero de caminos Caros de la
Hoz, adaptdndolo a las futuras construcciones objeto del
estudio de detalle.

El diseno definitivo de la travesia se dibujara en el proyecto
de ejecucion final, respetando siempre el deseo del plan
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general municipal de fomentarla movilidad transversal entre
las calles altas y bajas del casco urbano mediante
corredores verdes de interconexion.

Para completar la comunicacion este-oeste se propone
también una fravesia verde con escalinata en la parte norte
de la parcela, que comunique el punto mas bajo del camino
de la encrucijada con la calle del Arenal y el centro urbano
de la villa. Este camino daria continuidad al planteado en la
unidad inmediatamente superior, la UA V2. y sirve tambien
para resolver accesos y circulaciones al interior del estudio
de detdlle.

Ambas corredores comunican el espacio interior de uso
comunitario situado entre los dos volimenes edificados,
espacio intermedio de gran pendiente, que se soluciona
mediante  aterrazamientos  escalonados  ajardinados,
rememorando los tradicionales huertos inframuros de la
ciudadela medieval de san Vicente de la barquerqg,
declarada conjunto histérico mediante el Real Decreto
1228/1987, de 28 de agosto. *

*Parcelacion de huertas en pendiente, tipica del Conjunto
histérico. Modelo de ciudad compacta.

Ordenacion de volumenes:

Los volUmenes definidos en el presente Estudio de Detalle se
establecen como mdximos, debiendo adoptarse soluciones
acotadas a la ordenanza en el proyecto constructivo.
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Edificio este: H volumen maximo propuesto en planta
alcanza una ocupacion de unos 765 m2 de superficie,
quedando definido por una superficie rectangular situada al
Noreste de la parcela, de unos 45 metros de largo por 17
metros de ancho, alineando la edificacion con la via de
circulacion. El volumen mdaximo propuesto en alzado sobre
rasante queda determinado por una envolvente de 15
metros de altura a cornisa desde la plataforma de
referencia, y un mdximo de baja y 4 plantas de altura mas
dtico. Ordenanza de aplicacion SUR-1.

Edificio oeste: El drea de movimiento propuesto, queda
reflejada en los planos y estd definido por una superficie
rectangular situada al oeste de la parcela, compuesto de
tres piezas escalonadas adaptadas a pendiente, de menos
de 36 metros de largo cada una, con un ancho de 17 metros,
alineando la edificacion con la via de circulacién camino
de la encrucijada. H volumen mdximo propuesto en alzado
sobre rasante queda determinado por una envolvente
escalonada de unos 9 metros de altura de cornisa desde la
plataforma de referencia, y un méaximo de baja 2 plantas de
altura y bajo cubierta. Ordenanza de aplicacion SUR-4

Lo anterior se aplica conforme a la normativa del PGOU de
San Vicente, esto es, sin perjuicio de la implantaciéon
mediante proyecto de los elementos por encima de cornisa
dentro del espacio tedrico de cubierta, y de elementos de
vuelos de fachada (art. 2.1.13 y 3.1.15 del PGOU).

Ordenaciéon de accesos

Los accesos a los volUmenes propuestos se configuraran de
forma definitiva mediante proyecto de obras, previéndose
por la Calle padre Angel y por la calle ronda de la
encrucijada. A efectos orientativos se consideran 4 accesos
a gargjes:

Acceso directo al sétano de aparcamiento del volumen
inferior, desde la calle Padre Angel. Acceso peatondl,
paralelo a calle padre Angel.
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Tres Accesos directos a plantas de aparcamiento de los
volimenes superiores, situados en las zonas de rampas
predefinidas en el estudio de detalle. Acceso peatonadl,
paralelo ala calle ronda de la encrucijada.

Acceso peatonal por la zona interior del estudio de detalle
desde las dos escaleras norte y sur que discurren por los
linderos de la parcela.

La framitacidon del presente Estudio de Detalle servird para la
finalidad que legalmente le corresponde segun el articulo 82
de la Ley 5/2022 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria y los arficulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, (entre ellos el senalamiento de alineacionesy
rasantes y/o ordenacion de volimenes completando las
previsiones establecidas para dicha zona por el
Planeamiento Municipal).

Por lo tanto se somete ala consideracion de la Corporacion
Municipal el gjuste de alineaciones y volUmenes propuesto
en el presente estudio de detalle, sin afectar en ningun
modo a la delimitacion de los sectores, la clasificacion o
calificacién singular del suelo y, en general, cualquier
reforma, variacidn o transformacion de alguna de las
determinaciones establecidas en el planeamiento municipal
(PGOU de San Vicente de la Barquera, BOC 18/8/2015 vy
19/8/2015).

8| Pdagina



ESTUDIO DE DETALLE en la Calle Padre Angel 14.
San Vicente de la Barquera, Cantabria. Agosto 2025
Memoria

4.- PROMOTOR

RESIDENCIAL BAHIA DE SAN VICENTE GE SL

CIF B56823834

Plaza José Maria Sert 10, bajo 20018 Donostia-San Sebastidn
Guipuzcoa.

5.- TERRENOS QUE COMPONEN EL AMBITO

El dmbito del Estudio de Detalle se corresponde con una
Unica finca, concretamente la parcela de referencia
catastral 6844015UP8064S0001UD, identificada como CL
PADRE ANGEL 14 Suelo - 39540 San Vicente de la Barquera
[Cantabria]. La superficie real de la misma es de 4.072m2.

Tal y como nos muestra la planimetria adjunta, la parcela
limita por su frente Sur con la parcela de las viviendas de la
calle padre angel numero 19, por su frente Norte con las
viviendas de la Calle Arenal y calle San Antonio, por el Este
con la calle Padre Angel y por el Oeste con la calle ronda
de la encrucijada.

Su forma geométrica es irregular, segin se aprecia en planos
adjuntos.

El acceso actual tanto peatonal como rodado ala parcela,
se realiza desde la parte alta, ronda de la encrucijada, que
constituye el lindero oeste.

Topogrdficamente, la parcela presenta una acusada
pendiente descendente en sentido sur norte desde la ronda
encrucijada hasta calle padre Angel.

La topografia de la zona objeto del Estudio de Detalle queda
descrita graficamente en el plano topogrdfico anexo.

La totalidad de la parcela catastral descrita es propiedad
del promotor, Residencial bahia de San Vicente GE SL.
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6.- NORMATIVA URBANISTICA

Los pardmetros urbanisticos de aplicacion son los
correspondientes ala legislacion, planeamiento y normativa
sectorial con cardcter general, y en concreto las normas
urbanistica del Plan General de ordenacion urbana de San
Vicente de la Barquera.

Leqislacion del suelo
Como ha reiterado la Direccion General de Urbanismo vy
Ordenacion del Territorio de Cantabria:

Hemos de partir del importante cambio normativo en orden
a la definicion del modelo de desarrollo urbano en nuestras
ciudades. En este sentido, tanto la Ley estatal 8/2007 (RCL
2007, 1020) , del Suelo, como en el posterior Texto refundido,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/08 (RCL 2008, 1260)
, vy el vigente Real Decreto Legislativo 7/15, de 30 de octubre
(RCL 2015, 1699) , por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, tratan de
implantar un modelo de desarrollo que desplace Ila
fradicional concepcion desarrollista impulsora de un
crecimiento urbano ilimitado, por ofra que lo confrole,

insistiendo en lg regeneracion de Ia ciudad existente, frente
a las nuevas transformaciones de suelo.

El predmbulo de estas Leyes se apoya expresamente en la
Estrategia Territorial Europea y en la Comunicacion de la
Comision sobre una estrategia tematica para el medio
ambiente urbano, que propone que "Para poder controlar
mejor la continua fendencia a la expansion de las ciudades,
los Estados miembros y sus autoridades locales y regionales
deben apoyarse en la idea de la "ciudad compacta" (o
ciudad de pequenas distancias). Esto incluye, por ejemplo,
el control de la extension de las areas urbanizables, en el
marco de una politica urbanistica  cuidadosaq,
particularmente en las periferias urbanas y en muchas zonas
costeras". La Ley del suelo estatal establece con claridad
meridiana que las politicas urbanas se deben basar en la
regeneracion y mejora de los tejidos existentes y no en
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nuevas ocupaciones de suelo. En la propia Ley, el concepto
de actuaciones de urbanizacion comprende tanfo las de
reforma o renovacion del suelo ya urbanizado como las de
primera transformacion del suelo rural, si bien estas dltimas en
lo sucesivo deberian ser, si no excepcionales, si, al menos,
suficientemente justificadas.

Como senala el predmbulo de la Ley: "el crecimiento urbano
sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que
el urbanismo debe responder a los requerimientos de un
desarrollo sostenible, minimizando el impacto de aquel
crecimiento y apostando por la regeneracion de la civdad
existente".

El planeamiento urbanistico

El Plan General de Ordenacion Urbana de San Vicente de la
Barquera, aprobado definitivamente por la Comisidon
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesiéon
de 21 de mayo de 2015 (BOC 19 agosto 2015), al referirse dl
suelo urbano distingue entre el consolidado y el no
consolidado, dado que, conforme ala normativa vigente en
ese momento, Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, establecia:

Arficulo 96. Suelo urbano consolidado y no consolidado.

1. Tendrdn la consideracion de suelo urbano no consolidado
los terrenos del suelo urbano que el Plan General defina
expresamente como tales, por resultar sometidos a procesos
de urbanizacion, renovacion o reforma interior, asi como
aqguellos otros sobre los que el planeamiento prevea una
ordenacion sustancialmente distinta de la hasta entonces
existente.

2. El resto del suelo urbano tendrd la consideracion de suelo
urbano consolidado.

De este modo, se senala en la Memoria del Plan General:
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El Suelo Urbano Consolidado (UC) es por tanto el que es.y ha sido ratificado por los
informes de la Direccién General de Urbanismo recibidos en la tramitacidn. Mantiene, en lineas
generales, el de las NNSS 99, La mayoria de las parcelas que lo Integran estan construidas,
Para hacerlo en las gue no lo estan, bastara con solicitar licencia al Ayuntamiento. El PGOU
define mediante la ordenanza qué es o que se puede construir en cada una de estas parcelas,
estableciendo: superficie, altura maxima, usos, materiales a emplear, efc.,.. El tiempo

estimado para iniclar las obras es el de |a concesion municipal de la licencia.

Los suelos urbanos consolidados vienen por tanto ratificados
en los sucesivos informes emitidos por los servicios técnicos
de la Direccion General de Urbanismo, sin que hayan sido en
ningun momento cuestionados en los distintos recursos
contencioso administrativos que se interpusieron contra la
aprobacion definitiva del Plan General.

El Estudio de Detalle, no propone una “operacion de
transformacion del suelo urbano”, sino que simplemente se
limita a aplicar la ordenanza que contiene el Plan General
de Ordenacién Urbana, ordenanza similar a la que
establecian las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes hasta la entrada en vigor del mismo.

Asi la clasificacion del suelo en el vigente PCGOU es de
urbano consolidado v la cdlificacion es de dos tipos: SUR-1 v

SUR-4.

Suelo Urbano Residencial 1 (Sur 1) zona este, franja de
17x45m.

CAPITULO 3. ORDENANZA SUELO URBANO RESIDENCIAL 1 (SUR
1)

Art. 10.5.1. Condiciones generales
TIPOLOGIA: Edificacidn en linea, con medianerias,
siguiendo las alineaciones existentes.
TIPO DE VIVIENDA:
Colectiva, o medianera.
PARCELA MINIMA EDIFICABLE: cien -100- m2.
ALTURAS MAXIMAS:
— Quince -15- m. ala cara inferior del alero, repartidas en
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planta baja y cuatro plantas sobre esta (B+4).

— La altura maxima de la cumbrera a la cara inferior del
alero serd de cuatro y medio - 4'5- m.

— La pendiente de la cubierta se medird desde el borde
de la linea tedrica de un -1- m. contado a partir de la
linea de fachada establecida por los vuelos.

ALERO MAXIMO: un -1- m. desde la linea de la fachada.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cien -100- %

RETRANQUEQOS: — Las alineaciones existentes.

Suelo Urbano Residencial 4 (Sur 4) zona oeste, resto parcela.

CAPITULO 6. ORDENANZA SUELO URBANO RESIDENCIAL 4 (SUR
4)

Art. 10.5.1. Condiciones generales

TIPOLOGIA: bloque aislado, sin patios interiores.

TIPO DE VIVIENDA:

Unifamiliar hilera, o

Colectiva.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE: quinientos -500- m2.

ALTURAS MAXIMAS:

Nueve y medio -9,5 m. a la cara inferior del dlero,
reporhdas en planta baja y dos plantas sobre esta (B+2).

— La altura maxima de la cumbrera a la cara inferior del
alero serd de cuatro y medio - 4'5- m.

— La pendiente de la cubierta se medird desde el borde
de la linea tedrica de un -1- m. contado a partir de la
linea de fachada establecida porlos vuelos.

ALERO MAXIMO: un -1- m. desde la linea de la fachada.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,85 m2 /m?2

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cuarenta -40- %

RETRANQUEOQOS:

— Al gje de la calle ocho-8-m

— Alos colindantes cinco -5 m.

— Los cierres, silos hay, cinco -5- m. al eje de la calle.

— Entre edificios dentro de una misma parcela segun lo
descrito en el art.3.1.134. de esta Normativa.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: treinta y seis -36- m
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Las aéreas de movimiento generales se ajustan a las
establecidas en el plan general municipal que establece
unos fondos mdaximos de 17 metros a partir de las
alineaciones a las calles padre Angel y camino de la
encrucijada, respetando una separacion de 5 metros a la
parcela colindante por el sur.

Como legislacion general cabe senalar los articulos 82, 101,
de la Ley 5/2022 de 15 de julio, de Ordenaciéon del Territorio
y Urbanismo de Cantabria y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

De acuerdo con el articulo 82.2 de la Ley de Cantabria
5/2022, este Estudio de Detalle Comun podrd “establecer
alineaciones y rasantes en caso de que no estuvieren
establecidas, asi como completar, adaptar, reajustar o
modificar de forma motivada las prefijadas en el
planeamiento”. Igualmente podrd esta figura “ordenar los
volUmenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y completar, si fuera necesario, la red de
comunicaciones con las vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el Estudio de
Detalle”.

El presente proyecto en ningun caso plantea la alteracion
del diseno vy situacion de espacios libres o equipamientos
puestos que no se contemplan suelos asi calificados en el
dmbito objeto de la ordenacién. No se plantean viales
publicos de nueva creacion; limitdndose a expresar la
ordenacién de las edificaciones en la parcela objeto de
estudio.

Segun el arficulo 65 del vigente Reglamento de
Planeamiento, el Estudio de Detalle ComuUn no altera las
condiciones bdsicas de ordenacion de predios colindantes,
ni reduce el espacio destinado a viales y espacios libres, no
previendo aumento de volumen oalguno respecto dl
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atribuido por el PGOU. Se respeta en el Estudio de Detalle por
tanto la clasificacion y cadlificacion del suelo, asi como la
edificabilidad del dmbito, que serd la que resulta de la
directa aplicacion del PGOU. Este Estudio de Detalle
concreta las determinaciones del planeamiento general.

Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en
ausencia de Planeamiento General.

ARTICULO 101. APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.
Los Estudios de Detalle podran ser aprobados por los
Ayuntamientos conforme al siguiente procedimiento.

Los Estudios de Detalle Comunes serdn aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento que los someterdn a
informacién publica por el plazo de veinte dias, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria. En el caso de que
fuesen de iniciativa particular, transcurridos dos meses desde
su presentacion sin que se haya notificado expresamente a
los interesados la resolucion, se podrdn entender aprobados
inicialmente por silencio administrativo, pudiendo instar los
particulares su publicacion en el Boletin Oficial de Cantalbria.

Los Estudios de Detalle Especiales serdn aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento que los someterdn a
informacioén publica, junto con el documento ambiental, por
el plazo minimo de un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Cantabria. No obstante, el plazo de informacion
puUblica serd de, al menos, cuarenta y cinco dias cuando el
6rgano ambiental determine que deba someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando los
Estudios de Detalle Especiales fuesen de iniciativa particular,
transcurridos dos meses desde su presentacion, sin que se
haya notificado expresamente a los interesados la
resolucion, se podrdn entender aprobados inicialmente por
silencio administrativo, pudiendo instar los particulares su
publicacién, junto con el documento ambiental, en el
Boletin Oficial de Cantabria.
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A la vista del resultado de la informacion publica el érgano
municipal competente los aprobard definitivamente, conlas
modificaciones que resulten pertinentes, nofificando su
aprobacion junto con un ejemplar diligenciado al Registro
de Planeamiento y Gestion Urbanistica de Cantabria.

El plazo de aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle
serd de dos meses desde que se presente la documentacion
completa para su aprobacion definitiva. Transcurrido dicho
plazo sin que se haya nofificado expresamente a los
inferesados la resolucidn, se los Estudios de Detalle
entenderdn desestimados por silencio administrativo.
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7-. NORMATIVA SECTORIAL

De acuerdo con lo regulado en el arficulo 112 de la Ley
22/1988, de 28 de julio de Costas y el arficulo 222 del
Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, corresponde ala Administracion
del Estado emitir informe, con cardcter preceptivo vy
vinculante, de los Planes y normas de ordenacion territorial o
urbanistica y su modificacion o revision, incluidos todos los
instrumentos de ordenaciéon territorial y urbanistica, que
incidan sobre el dominio publico maritimo-terrestre y sus
zonas de servidumbre. Asimismo, la normativa de Costas
establece dos fases en las que es preceptivo solicitar el
informe:

e Con anterioridad a la aprobacién inicial, de acuerdo
conloreguladoenelart. 117.1 dela Ley 22/1988, de 28
de julio, y art. 227.1 del Reglamento General de Costas.

e Inmediatamente antes de la aprobaciéon definitiva, de
acuerdo con lo regulado en el art. 117.2 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, y art. 227.2 del Reglamento
General de Costas.

El Estudio de Detalle, NO se localiza sobre terrenos de
servidumbre de transito y proteccion pero si en la zona de
influencia, la Administracion del Estado en el dmbito de sus
competencias deberd emitir el informe preceptivo vy
vinculante en fase previa a la aprobacion inicial y definitiva
del Estudio de Detalle.
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8.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Se considera la conveniencia y oportunidad de la
tramitacion del presente Estudio de Detalle basdndose enlo
establecido en la Ley 5/2022 de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo de Cantabria.

9.- PROPUESTA: PROCEDENCIA DE LAS SOLUCIONES
ADOPTADAS.

En el Estudio de Detalle se define las alineaciones, rasantes y
volimenes de las edificaciones que componen las dos
calificaciones de la parcela, aplicdndose en el lado oeste
de la finca la ordenanza SUR-4 en fipologia de bloque
aislado y por el lado este la ordenanza SUR-1 con tipologia
de blogue entre medianeras en continuacion de las
existentes en la calle padre Angel.

10.- TRAMITACION

Deberd de seguir lo establecido en el Art. 101 de la Ley
5/2022 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria

En San Vicente de la Barquera, a abril de 2026.
El Ingeniero

Firmado digitalmente
por BANUELOS
CASTANEDO DAVID -

Fecha: 2026.04.06
11:49:00 +02'00'
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Anexos a la memoria

Al. Ficha descriptiva y grdfica catastral de la parcela.

s otz CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
oi masr:gN

ANEER o A
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién: superficie grafica: 4.072m2
y : 100,00 %
CL PADRE ANGEL 14 Suslo Participacién del inmueble: )

39540 SAN VICENTE DE LA BARQUERA [CANTABRIA]

Referencia catastral: 6844015UPB084S0001UD

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida;

Afio construccion:

centaanm

dabes e

— Umite depaels — Hidograta

P TE———
— Gmtedecondtrucdones  Mobiaray sciras — o sona verde

AIETREA

W 5 Commpsemada L T s

sar [Eseata:
141000

Esta documento no 5 una ceme{;Eon ﬂ:a!astm pero sus datos pueden ser verificados a
través del A  datos ¢ gidos de la SEC"

A2. Situacion de la Ribera del mar y deslinde de dominio publico
morn‘lmo ferrestre y servidumbre de profecc:on
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Escritos y Alegaciones.

A3.

Respuestas a Costas

Informe de costas de 4 de septiembre del 2025

EHSUMBLE T PRAdAL (ayinaiacy ol incieas s sogezl | C 50, = GEX-2013-chsle P11 S-500 - The 18378 T L0454 | Prids nmmilines i Lnsyiidad & vae Socsssia m Ly sdgeinns devroimn Rirpi O Bob e Tabil L OF

- “&# - SECHETAFIADE ETADC DE FEOIC AFIRENTE
el LS MIMISTERID
(I} o mumse ooy R —

Numarcacn de Cerem en Cox il

n] F 1 G ] o
SREF  118G05
NREF  PLADGSANIIIA JDALE SRA. ALCALDESA-FRESIDENTA
HELATE. Eslude de Detalis en cabe Padve Angel 4, AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DE LA
an el T ge Ban Vicenhe de‘ls Bamusa BARDUERA
SR

Con facha 03.08.25 se ha recibido su solicitud de informe sobirne @l
documento indicado en al asente. Se adjunta, sin diigenciar, una
versidn eleciranica del Estudio de Delalle suscrio al 18 de agosto

e 2025 par el ingeniers David Bafuslos Castanedo.

El presante informe de sugeranclas y obsarvacionas e emite de
conformidad con lo prenvisto en el aticule 1171 de la Ley de

Costas:

Examinada la documeantacion remitida, se obsara o siguiante:

JL e 1. ElEstudle de Detalle tena cardcler comin, ¥ se redacta cin
| ohisto de detefminar das  alneaciones v rasanbos y

ordenacién de vollmenes edificalodos on el ambilo de i

parceds catastral B844015UPR0G4S0001UD, completands

en su dmbilo fas previsiones del PSOU vigente —gue i

clasifica como sualo urbang consolidada, suleto a las

orienanzas SUR-1 (en a parte ardental, con un fondo de 17

. desde (8 calls Padre Angel) y SUR-4 {an el resto da ka

parcedal.

- El Estudio de Dofalle ssisblecs las alineacionss de las
alineaciones, y sus rasanies on los encueniros con viales u

olras adificaclanes; el resto de las rasantes interfores de i

parcela se representan a thulo mdicative, sin perjulcio da su mayor

cancrecibn a nivet de proyecto,

Agimizmo, el Estudio de Dotalle define |os volimenes maximos de la
edificacion, que se propone concanlrar en dos blogues de vivienda
colactiva: uno situado en la zona de ordananza SUR-1 con 4 plantas mas 2
plantas bajs cubserta, v 3 planlas bajo rasanls para garapes, con una
superficie maxima de TE5 m2 {45 % 17} v olro en la 2ona supenor sametida
a da ordenanza SUR-, compuesto por tres plezas escalonadas con una
acupacidn maxima ge 612 m2 (36 x 17) con un maxime dé 4 plantas més 2
plantas - baje cubdera. Entre log dos edificios. se provecta tambidn

ajectcitn de planias bajo rasante para_gar'ajes ¥ ALCASOS.

CORRED ELECTRUMCD O\ AN DE -HERRERA, . 18-2
ERNTANDER T
barardicnmmerh Birvacnas Pagira ¥ de o) o R0

C5V : GEN-d033-deab-d118-2d 21 -66cl-2378-0 0188404
DIRECCION DE VALIDACION : Wipsirungob.eshsbiFEyLcR
FIRMARNTE(T) : JAVIER OLIWA ATIENZA | FECHA - I0S2025 12:41 | Sin accién especticn
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ik
LI

Como anexo 8 la memoria se incluye und represeniaciin sobre fotografia
adrea del daslinde del dominio pablica mariimo-terestre ¥ rbera del mar,
asi come fa ubicacion de la parcela, |a cual no esta afectada por las zonas
de servidumbra definidas en la Ley de Costas pero si, en suU iolaédad, por
la zona de influancia.

M (v, ok sUTARTRyLER

E 2. Las delerminacones apbcables & la-zona de influencia, segun &l ariculo 30
de la Ley de Costas, son las siguientas:
&) En tremnos con playa ¥ con acceso & trafico rodedo. =6 preverdn reservas

de sueln pare apafcamientos de wehiculos en cuanta suficients para
parantizar &l estacicnameents fuara de fa Zona de esrvidumbra de fransito.

R

by Les construcclones habrén de adaptarse a o establecido en la Bgistacdn
urbanistica. Se deberd evitar la formacion de pantallas arquitectdnicas o
acamidackn de valimeres

El primer apariado no es de aphicacion, puesio gue al ambito ded Estuedio de
Defalle =& situa a mas de 500 matros de las playas dal municipio.

Respecio al segundo punto, &l Estudic de Detale debe justficar gue |a
ordenacion propuesta no dard lugar 8 |8 formacion de panlafas
arquitecténicas o acumulacidn de wolimeanss, sequn |a citada desposicitn,

El presente ‘informe de observaciones v sugerencias sa amité de conformidad
con lo previsto en al arliculo 1171 de la Lay de Costas. El docwmento
complatado segun las indicaciones anterores debera remitiree diligenciado
antes de su sprobacidn definifiva para |15 emisidn dal mforme pravisto en el
ariculo 1172 da la Ley de Cosias.

El Jefe de la Damarcacion,
PA: Bl Jefe da Sarvicio de Geslion del Domines Pablico

Javier Oliva Abenza

CUERS BTN - TR 21 SR T W B Toawe woriTior La

T eesm—TY ¥ 1]

RO T TR s

]
252 mi oy FRAnoom mmnocL
¥ AT TR

G5V 1 GEN-G0T2.danhF1 18.2421. 6608 BXTH. 05180454
DARECEION DE VALIDACION : hitps:frun. gob esfhsblFEyLei
% FIRMANTE(T) | JNVIER OLIVA ATIENZA | FECHA | 040872025 12:43 | Sin ancide esprodica

21| Pagina



ESTUDIO DE DETALLE en la Calle Padre Angel 14.
San Vicente de la Barquera, Cantabria. Agosto 2025
Memoria

Formulado Estudio de Detalle para la ordenacién de la parcela catastral
6844015UP8064S0001UD situada en el término municipal de San Vicente de
la Barquera, con fecha 4 de septiembre de 2025 se emite informe, al amparo
de lo sefialado en el art. 117.1 de la Ley de Costas, por el jefe de Servicio de
Gestion del Dominio Publico de la Demarcacién de Costas en Cantabria en el
que se sefiala textualmente.

2. Las determinaciones aplicables a la zona de influencia, segidn el articulo 30 de la Ley
de Costas, son /as siguientes:

a) En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo
para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en /a legislacion urbanistica.
Se debera evitar la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de
voltimenes.

El primer apartado no es de aplicacion, puesto que el ambito del Estudio de Detalle se
situa a mas de 500 metros de las playas del municipio.

Respecto al segundo punto, el Estudio de Detalle debe justificar que la ordenacion
propuesta no dard lugar a la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de
volumenes, segun la citada disposicion.

Justificacion sobre la no formacién de pantallas arquitecténicas en el
Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle Padre Angel n° 14, San
Vicente de la Barquera

En relacion con lo senalado por la Demarcacion de Costas en
Cantabria en su informe de 4 de septiembre de 2025 y 30 de marzo de
2026, emitidos al amparo del articulo 117.1 y 2 de la Ley 22/1988, de
Costas, procede justificar que la ordenacion propuesta en el Estudio
de Detalle no da lugar a la formacién de pantallas arquitectonicas ni
a la acumulacién de volumenes, conforme a lo exigido por el articulo
30 de la citada norma.

A estos efectos, el andlisis debe centrarse en la capacidad real de la
ordenacién para generar una barrera visual hacia el litoral,
atendiendo a su posicion respecto del mar, a la configuracion de los
volumenes edificatorios, a su grado de continuidad o fragmentacion
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y, de manera especialmente relevante, a su relacion en altura con las
edificaciones existentes en el entorno.

En primer lugar, resulta determinante la posicion del dmbito en relacion
con el frente maritimo. La parcela objeto del Estudio de Detalle no se
situa sobre la servidumbre de transito ni sobre la servidumbre de
proteccion, sino en zona de influencia, y queda localizada en segunda
o tercera linea de edificacion respecto del litoral, existiendo entre la
misma y el dominio publico maritimo-terrestre un frente edificado
continuo previamente consolidado. Asi se recoge en Ila
documentacion del expediente, en la que se senala expresamente
que la parcela no estd afectada por servidumbres de Costas y que el
borde maritimo se encuenfra ya configurado por edificaciones
existentes.

Desde esta premisa, la ordenacion propuesta no configura un nuevo
frente litoral ni infroduce una barrera edificatoria adicional en relacion
directa con el mar, sino que se inserta en un tejido urbano consolidado
cuya relacion visual con el litoral se encuentra previamente
determinada. En consecuencia, la actuacion carece, por su propia
posicion, de capacidad para generar una pantalla arquitecténica en
el sentido propio del articulo 30 de la Ley de Costas.

En segundo lugar, la configuracion volumétrica de la ordenacion
refuerza esta conclusion. El Estudio de Detalle no concentra la
edificabilidad en una Unica pieza edificatoria continua, sino que la
articula en dos volumenes diferenciados, situados respectivamente en
las zonas este y oeste de la parcela. Enfre ambos se dispone un espacio
libre interior de uso comunitario, resuelto mediante aterrazamientos
ajardinados adaptados a la pendiente del terreno. Esta disposicion
infroduce una clara discontinuidad fisica y visual en la ordenacion,
evitando la formacién de un frente edificado Unico y homogéneo y
descartando la existencia de una acumulacion compacta de
volumenes.

A ello se anade que el volumen situado en la zona oeste no se
configura como un bloque unitario, sino como un conjuntfo de piezas
escalonadas adaptadas a la topografia, con longitudes limitadas, lo
que acentua la fragmentacion del conjunto y elimina cualquier posible
lectura de fachada continua. Esta solucion responde directamente a
la fuerte pendiente de la parcela, que se desarrolla desde cotas
superiores a +25 metros hasta niveles proximos a +3, lo que determina
una implantacién en distinfos planos y niveles. La percepcion del
conjunto se produce, por tanto, de forma escalonada y no como un
plano vertical continuo.
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Especial relevancia presenta, a los efectos del articulo 30 de la Ley de
Costas, la relacion de alturas de la edificacion proyectada con las
edificaciones existentes en su entorno inmediato. El dmbito en el que
se inserta la parcela, correspondiente a la Calle Padre Angel y su
entorno préximo, se caracteriza por la presencia de edificacion
residencial plurifamiliar de media altura, con bloques que alcanzan
habitualmente las cuatro y cinco plantas sobre rasante, incluyendo
aticos, configurando un tejido urbano consolidado y homogéneo en
términos de escala edificatoria.

En este contexto, la ordenacién propuesta no infroduce una
intensificacion singular de alturas ni altera el perfil urbano existente, sino
que se ajusta estrictamente a las determinaciones del planeamiento
vigente. En particular, la edificacion prevista en la zona este, con una
altura maxima de baja mds cuatro plantas y dfico, se situa denfro de
los paradmetros habituales del entorno, sin superarlos ni generar un
elemento emergente o dominante. Por su parte, la edificacion prevista
en la zona oeste, limitada a baja mads dos plantas y bajo cubiertq,
supone una reduccion de escala respecto del entorno, reforzando la
adaptacion de la ordenacion a la topografia y disminuyendo su
impacto volumétrico.

Desde esta perspectiva, no se genera una linea de coronacion
uniforme ni una elevacion homogénea susceptible de configurar una
barrera visual continua. Antes, al confrario, la coexistencia de distintas
alturas, unida al escalonamiento de los volumenes y a su implantacion
en una parcela con fuerte pendiente, impide la formacién de un plano
edificatorio continuo y refuerza la percepcion fragmentada del
conjunto. Asimismo, la variacion de cotas hace que las alturas
aparentes de la edificacion difieran en funcion del punto de
observacion, reduciendo aun mds cualquier posible efecto de
pantalla.

Debe anadirse, ademds, que el Estudio de Detalle incorpora espacios
libres interiores y recorridos peatfonales que favorecen Ia
permeabilidad del dmbito, evitando configuraciones cerradas o
compactas. Esta permeabilidad no sélo es funcional, sino también
visual, en la medida en que la ordenacién no bloquea ni cierra el
espacio urbano en términos volumeétricos.

Por dltimo, la actuacién se limita a concretar las determinaciones del
planeamiento general vigente, sin alterar la clasificacion ni la
calificacion del suelo, ni incrementar la edificabilidad atribuida por el
Plan General, lo que pone de manifiesto que la ordenacion propuesta
se infegra en la I6gica del tejido urbano existente y no infroduce
soluciones morfolégicas excepcionales o disruptivas.
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En atencion a todo lo anterior, puede concluirse que la ordenaciéon
prevista en el Estudio de Detalle no configura un frente edificado
continuo, no presenta acumulaciéon volumétrica compacta, no
infroduce alturas dominantes respecto del entforno ni genera una linea
homogénea de coronacion, y, por su ubicacion en segunda o tercera
linea respecto del litoral, carece de capacidad para impedir la
percepcion visual del mar o generar una barrera arquitecténica en los
términos contemplados en el articulo 30 de la Ley de Costas.

En consecuencia, la propuesta no da lugar a la formacion de pantallas
arquitecténicas ni a la acumulaciéon de volimenes, cumpliendo
adecuadamente las determinaciones aplicables a la zona de
influencia.
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A4. Respuesta a alegaciones particulares.

En el periodo de alegaciones, se recibe el siguiente escrito de
observaciones:

ALEGACIONES AL ESTUDIO DE DETALLE — CALLE PADRE ANGEL N*14
Interesado: . con AL
Domicilio:

1. Introduccion

Prasanto sstas alegaciones dentro del plazo de informacién piblica, a fin de dejar constancia de la
wiluacian particular de 1o finca colindante y de oo Bspacias que, en mi opinidn, deben ser considorados en
f{ases postardores dal desarrolio urbanistico. Estas observaciones se formulan desde el miiimo respelo
técnico v admiristrative, entandiendo gue s astudios especificos se desamollaran an el cormespondsente
proyachs de ajecuciin.

2. Situscidn de la parcela colindante

La vivienda da mi propieaad 58 sitla en una iagers con antecedentes conocldos de filiracionss, .
ascormantias y acumidscioh de aguss procadentos de cofas supenones . Histdrcamanta esla situackn ha'
genorada divarsos-problamas en penodos de fluvia infonss. Consideno relevante gua esta circunstancla

quede recogida en & expadients,

3, Aleance del Estudio de Detalls aprobads inicialmento

Entiendo que of Estudio de Detalie lena por objsio regutar ln erdenaciin de voldmeness, rasanies,
accesos v relacidn coned viario, sin‘enirer 2un ensolucionae consiructivas, drenales ni estudios
geclécnicos, los cualen debarin incorporame cbligatoriamants &l proyecte de ejecucion,

4. Consideraclon sobre la problematica de aguas

Dedg que b crdenacion propussts afectard 2 una ladera ya sansible en matera de aguas suparficiales,
considery opartuno dajar constancia de eatn probdomatica, confiando en que lof cormespondionies
estidios del provecto de ejecucidn —geatéonicn, de drensie o los que procadan— fengan &n cusnta &
comperiamienio resl del leranc v [as orcunsiancas de kas fincas siluades aguss abajo.

5. Solicitud sobre la problamética de aguas
A'la vista de lo anterior, Solioils;
+ Qs eafi siurcidn guede incorporada al expedianis.

«Clua, en'[a fape de provects de ejecucién, se fenga en consideracion la problomdtica descrita v se
adapten les medides qus garanticen la no afeccidn & propledades colindaniss.

+ Que e me manienga informado ¥ se me comunique [e apertura del tramits de sxposicidn piblica dal
provecto da ajeciacion parm poder revisarioy formiular. &n sU caso, las observacionas que comespondan

8. Observacidn sobre el callején colindants

Desen lgualmants cajar constancia de que, an al pasado, i vivienda siuada en Calla, dispuso
do un acceso sacundario por |8 pare posterior, que comunicabe madisnte iras escaleras con o patio do
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la vivienda y, desde alll, con una puena de acceso @ la primera planta, Aungue este paso no se uliiiza en
la-actualdad —par contar la vivienda con un acceso principal por ka fachads celantera—, dicho accesc ha
formada parie de la configuracién tradicional de la vivienda.

Slendo consclenta de gue Le franjs mencionada es propladad privada de la promolosa y de que )
configuraciin podrin madificara con |a urbanizacidn pravista, solicito inicemente que esta circunstancia
quede anctada en el axpadiente, y que:

+ Bp preserve o pgarantics, en & medida de Io posibis, la continuidad de dicho acocess histonoo al patio,

+ Se eviten actuaciones que puedan bloguear, eliminar o impedir la comunicacion entre el callejda y el
patio,

= Sa me jniosme de cualguler disefio o actuacidn que alects a oste lateral de b parcels.

Firmado:
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Como se expresa en la contestacidon del informe municipal:

1.

El problema de desvi6 de aguas hacia las parcelas colindantes tiene
su origen precisamente en la falta de urbanizacion de la finca objeto
de estudio de detalle. La ejecucién de las obras con sus preceptivos
estudios geotécnicos debera resolver entre otras cosas la circulacién
de aguas tanto superficiales como subterraneas que afecten a la
zona de actuacion y colindantes.

. Como se aprecia en el estudio de detalle, la zona del callejéon en

cuestion esta zonificada como travesia de uso publico. Sefialandose
en la memoria la intencién de mejorar la interconexién y la
transversalidad de comunicaciones en el interior del casco urbano,
No existe inconveniente en el mantenimiento del acceso secundario
de la vivienda de la calle

De acuerdo con el art 4.17.1 del capitulo 17 condiciones generales
de uso de espacios libres estaria contemplado en el PGOU:

Art. 4.17.1. Usos individualizados de espacios libres. Para la
regulacion de sus condiciones generales de uso se
subdividen en los siguientes grupos: = Parques y jardines. =
Espacios de recreo y expansion. = Espacios libres privados.

Art. 4.17.3. 1. Condiciones de los espacios de recreo y
expansion: También pertenecen a este uso los publicos
interiores a manzana, cuyo radio de servicio tiende a ser para
el entorno inmediato y en cuya urbanizacién predominan las
areas estanciales, el ajardinamiento ornamental, los espacios
de juego y el deporte al aire libre.

La alegacion no altera el estudio de detalle presentado ni las condiciones
urbanisticas contempladas en el mismo, en todo caso sera tenida en
cuenta en el desarrollo del proyecto de urbanizaciéon y proyecto de
ejecucion siguientes.

De acuerdo con el capitulo 17 del PGOU, La travesia norte tendra la
condicién de espacio libre de uso publico y estara incluida en la parcela
neta edificable.
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Emplazamiento

SAN VICENTE DE LA BARQUERA
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Catastrdl
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA

PARCELARIO ACTUAL
PARCELAS referencias catas.
1 4072 m2 6844015UP8064S0001UD

UELO
6744113UP8064S
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AREAS DE MOVIMIENTO

PLANTA SOBRE RASANTE

PLANTAS SOTANO 1m. cdindantes

ORDENANZAS

PARAMETROS GENERALES
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1

EDIACABILIDAD: Alineaciones exstentes

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: dlen=100- %

No contaran, a efectos de ocupadén en plantalos sétanos dempre
que no sobresdgan del terreno mas de 1 m.

La distandla minima de los ditados sétanos en su cara exteror a
colindantes

no serdinfedior aun 1 m.

RETRANQUEOS: Las alineadones eXsfentes.

PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=4

EDIHCABILIDAD: 0,85 m2/m2

OCUPACION r4AXIrAA DE PARCELA: clen=40- %

No contaran, a efectos de ocupadién en planialos sétanos
dempre que no sobresdlgan del ferreno mas de 1 m.

La distandla minima de los ditados sétanos en su cara extetor a
colindantes no serd Infedor aun 1 m.

RETRANQUEOS:

= Al gje dela calle ocho=8-m.

= Allos colindantes dnco=5-m.

= Los derres, dlos hay, dnco=5 m. d eje dela calle.

= Entre ediidos denfro de una misma parcela seginlo descilfo
eneart3.1.134. de esta Normafival.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: frelnta y sels=36= m.

ESTUDIO DE DETALLE EN SUELO URBANO.
C. PADRE ANGEL N°14, SAN VICENTE DE LA BARQUERA, CANTABRIA. FINCA CATASTRAL: 6844015UP806450001UD
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AREAS DE CESIONES

CESIONES A VIALES

TRAVESIA

ORDENANZAS

PARAMETROS GENERALES

PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1

EDIACABILIDAD: Alineaciones exstentes

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: dlen=100-%

No contaran, a efectos de ocupadén en plantalos sétanos dempre
que no sobresdgan del terreno mas de 1 m.

La distandla minima de los ditados sétanos en su cara exteror a
colindantes

no serdinfedior aun 1 m.

RETRANQUEOS: Las alineadones eXsfentes.

PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=4

EDIHCABILIDAD: 0,85 m2/m2

OCUPACION r4AXIrAA DE PARCELA: clen=40- %

No contaran, a efectos de ocupadién en planialos sétanos
dempre que no sobresdgan ddl ferreno mas de 1 m.

La distandla minima de los ditados sétanos en su cara extetor a
colindantes no serd Infedor aun 1 m.

RETRANQUEOS:

= Al gje dela calle ocho=8-m.

= Allos colindantes dnco=5-m.

= Los derres, dlos hay, dnco=5 m. d eje dela calle.

= Entre ediidos denfro de una misma parcela seginlo descilfo
eneart3.1.134. de esta Normafival.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: frelnta y sels=36= m.

AORDEL FRONECTO:
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PORTAL 5 DEL VAL POSTEFIOR.

VOLUMEN MAXIMO de edlficlo
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=4
TPOLOGIA: bbque akkado, sin patlos Interlores.
TIPO DE VIVENDA:
= Unkamilior hilera, o
=Colkectiva.
PARCELA MINIMA EDIFICABLE: quinkentos =500- m2.
ALTURAS MAXFAAS:
-Nueve y med 9'5-m. a b cara Inferlor del alero, repariidas en planta baja y dos plantas
sobre esta (B+2).
=La altura méxima de kb cumbrera a la cara Inferlor del alero serd de cuatro y medio 4'5m.
~La pendiente de ki cublerta se medira desde el borde de la linea fedilca de un=1-m.
contada a partr de la linea de fachada estableclda por los vuelos.
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde la linea de la fachada.
EDFICABLIDAD MAXIMA: 0'85 m2/m2
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cuarenta =40- %
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: frelnta y sels =36+ m.
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SECCION 8

VOLUMEN MAXIMO de edlficlo
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=4
TPOLOGIA: bbque akkado, sin patlos Interlores.
TIPO DE VIVENDA:
= Unkamilior hilera, o
=Colkectiva.
PARCELA MINIMA EDIFICABLE: quinkentos =500- m2.
ALTURAS MAXFAAS:
-Nueve y med 9'5-m. a b cara Inferlor del alero, repariidas en planta baja y dos plantas
sobre esta (B+2).
=La altura méxima de kb cumbrera a la cara Inferlor del alero serd de cuatro y medio 4'5m.
~La pendiente de ki cublerta se medira desde el borde de la linea fedilca de un=1-m.
contada a partr de la linea de fachada estableclda por los vuelos.
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde la linea de la fachada.
EDFICABLIDAD MAXIMA: 0'85 m2/m2
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cuarenta =40- %
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: frelnta y sels =36+ m.
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SECCION 9

VOLUMEN MAXIMO de edlficlo
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1
TPOLOGIA: Edflcacién en linea, con medianerics, sigulendo las alineadones
exktentes.
TIPO DE VIVEENDA:

=Colectiva, o

=Medlanera.
PARCELA 1MINIMA EDFICABLE: clen =100- m2.
ALTURAS MAXFAAS:

=Quihce -15-m. a ki cara Inferlor del alero, repartidas en planta baja y cuatro
phantas sobre esta (B+4).

=La altura méxima de ka cumbrera ala cara Inferlor del dlero serd de cuatro y
medio 4'5=m.

/|
La pendiente de ki cublerta se medird desde el borde de la linea tedrica de una //// -
-1=m. contada @ partk de ki linea de fachada establecida porlos vuelos. i /,
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde la linea de la fachada. \ |ﬁ Isg_ |ﬂ. Isg_ I.sz E_ é

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: clen =100 %

RETRANQUEOS: Las alineaclones exkstentes.

AMORDEL PRONECTO: DA DL PLANG:
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SECCION S10

VOLUMEN MAXIMO de edlficto
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1
TPOLOGIA: EdFicackn en linea, con medlaneras, siguendo las dlineaclones %
exbtentes. M J
TPO DE VIVENDA: ( —_
=Colectiva, o
= Medknera.
PARCELA MINFAA EDFICABLE: clen =100- m2.
ALTURAS HMAXIMAS:
=Quince -15-m. a ki cara hferlor del alero, repartidas en planta baja y cuatro
plantas sobre esta (B+4).
=La dlura méxima de ki cumbrera a la cara Inferlor del alero serd de cuatro y
medb 4'5=m.

7
7 d
La pendiente de ki cublerta se medird desde el borde de la linea tedca de una ////
=1=m. confada a partk de la linea de fachada estableclda por los vuelos. T /
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde ka linea de la fachada. \ Iﬁ Isg_ Iﬂ. Isg_ I.sz &- é

OCUPACKON MAXIMA DE PARCELA: clen =100 %

RETRANQUEOS: Las alineaclones exlistentes.
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VOLUMEN MAXIMO de edlficto
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1
TPOLOGIA: EdFicackn en linea, con medlaneras, siguendo las dlineaclones
exktentes.
TPO DE VIVENDA:

=Colectiva, o

= Medknera.
PARCELA MINFAA EDFICABLE: clen =100- m2.
ALTURAS HMAXIMAS:

=Quince -15-m. a ki cara hferbor del alero, repartidas en planta baja y cuatro
plantas sobre esta (B+4).

=La dlura méxima de ki cumbrera a la cara Inferlor del alero serd de cuatro y
medb 4'5=m.

La pendlente de ki cublerta se medird desde el borde de la linea tedca de una
<1=m. contada a parfk de la linea de fachada establecida por los vuelos.
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde ka linea de la fachada.
OCUPACKON MAXIMA DE PARCELA: clen =100 %
RETRANQUEOS: Las alineaclones exlistentes.

ALZADO OESTE

& _
IR
Ml bl L £

ESTUDIO DE DETALLE EN SUELO URBANO.
C. PADRE ANGEL N°14, SAN VICENTE DE LA BARQUERA, CANTABRIA. FINCA CATASTRAL: 6844015UP806450001UD

David Bafiuelos Castane s

Fecun: OEMaRE 208

RESleNdAL BAHIA DE SAN VICENTE GE SL.

soas1/200

DAoL FLANG:
SECCIONES, ALTURAS
ALZADO CALLE PADRE ANGEL

Aaron




VOLUMEN MAXIMO de edlficto
PGOU DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA SUR=1
TPOLOGIA: EdFicackn en linea, con medlaneras, sigulendo las alineaclones
exktentes.
TPO DE VIVENDA:

=Colectiva, o

= edknera.
PARCELA MINFAA EDFICABLE: clen =100- m2.
ALTURAS HMAXIMAS

=Quince -15-m. a ki cara hferlor del alero, repartidas en planta baja y cuatro
plantas sobre esta (B+4).

=La dlura méxima de ki cumbrera a la cara Inferlor del alero serd de cuatro y
medb 4'5=m.

La pendiente de k cublerta se medird desde el borde de la linea tedca de una
<1=m. contada a parfk de la linea de fachada establecida por los vuelos.
ALERO MAXIMO: un =1=m. desde ka linea de la fachada.
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: clen =100 %
RETRANQUEOS: Las alineaclones exlistentes.

VOLUMEN MAXIMO de edificlo
PGOU DE SAN ICENTE DE LA BARQUERA SUR=4
TMPOLOGIA: Hlogue didado, dn patfos Intelores.
PO DE VIMENDA:
= Urifamiliar hlera, o
= Cdecliva.
PARCELA MINIMA EDIHCABLE: quinfentos=500- m2.
ALTURAS MAXIMAS:
=Nueve y medio=9'5 m. ala carainfeiior del dero, repartidas en dlanta baja y dos plantas
sobre esta (B+2).
= La ditura maxima de la cumbrera alla carainferior del dlero seré de cuatro y medio 4'5= m.
= La pendlente dela cublerta se medira desde el borde de la linea tediica de un-1-m.
contada a partlr de la linea de fachada estatledda porlos vuelos.
ALERO MAXIMO: un=1= m. desde la linea de la fachada.
EDIACABIUDAD MAXIMA: 0'85 m2/m2
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cuarenta=40- %
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: frelnia y sels=36=m
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