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OBJETO y PROMOTOR

Mediante el presente documento se pretende concretar la ordenación urbanística de unos terrenos de

titularidad privada, comprendidos entre el Paseo de LaBarquera y la Carretera del Faro, identificablesmediante

las parcelas catastrales: 7454002UP8075S, 7454003UP8075S, 7454004UP8075S, 7454007UP8075S,

7454008UP8075S y 7554002UP8075S, en la superficie que en el vigente Plan General de Ordenación Urbana de

San Vicente de la Barquera se contemplan como suelo urbano consolidado. Dicho planeamiento municipal fue

aprobado definitivamente por la CROTU el 18/08/2015 y publicado en el BOC del 19/08/2015.

De acuerdo con lo estipulado en el artículo 82.2 de la Ley de Cantabria 5/2022, este Estudio de Detalle Común

podrá �establecer alineaciones y rasantes en caso de que no estuvieren establecidas, así como completar,

adaptar, reajustar omodificar de formamotivada las prefijadas en el planeamiento�. Igualmente podrá esta figura

�ordenar los volúmenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y completar, si fuera necesario, la

red de comunicaciones con las vías interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya

ordenación concreta se establezca en el Estudio de Detalle�. El presente proyecto en ningún caso plantea la

alteración del diseño y situación de espacios libres o equipamientos puesto que no se contemplan suelos así

calificados en el ámbito objeto de la ordenación. No se plantean viales públicos de nueva creación; limitándose

a expresar la ordenación de las edificaciones con las alturas; densidad o el índice de ocupación del suelo que

define el PGOU para la ordenanza de zona, por lo que no se puede considerar un Estudio deDetalle Especial. En

lo que respecta a las limitaciones establecidas en el artículo 65 del vigente Reglamento de Planeamiento, cabe

señalar queno altera el Estudio deDetalle Común las condiciones básicas de ordenación de predios colindantes,

ni reduce el espacio destinado a viales y espacios libres, no previendo aumento de volumen alguno respecto al

atribuido por el PGOU. Se respeta en el Estudio de Detalle por tanto la clasificación y calificación del suelo, así

como la edificabilidad del ámbito, que será la que resulta de la directa aplicación del PGOU. Este Estudio de

Detalle concreta las determinaciones del planeamiento general.

Se redacta este instrumento de planeamiento conforme al art. 140 del Reglamento de Planeamiento

Urbanístico por iniciativa particular, que desarrolla el titular del 100% del ámbito, JAMSA, JUAN ANTONIO

MORA, S.A., CIF A 14016778, domiciliada en CL CASTELLO, 117 OF 531/532, 28006 MADRID, quien

encomienda la redacción de este documento a Ratio Ingenieros SL, siendo coordinados los trabajos de

redacción por el ingenierode caminos colegiado 18484.Se retoma así la ordenación concreta en el suelo urbano,

sin que quepa considerarse el ámbito como una actuación de transformación, siendo el paso previo a la

tramitación del futuro Proyecto de Edificación que se precisará para la ejecución de las determinaciones

urbanísticas aplicables a las referidas parcelas del suelo urbano de San Vicente de la Barquera.
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MEMORIA INFORMATIVA

1. Antecedentes administrativos.

El presente EstudiodeDetalleComúndesplazay sustituye al instrumento previamente redactadopor el anterior

titular de los terrenos (Promociones Casabriz SL), con número de expediente municipal del Ayuntamiento de

SanVicente de laBarquera 1566/2022. Este primer Estudio deDetalle fue tramitado y aprobadodefinitivamente

por el Ayuntamiento de San Vicente de La Barquera en sesión ordinaria de 1 de agosto de 2024 y publicado en

el BOC número 159, de 19 de agosto de 2024. Posteriormente, en el Pleno de 26 de septiembre de 2024 el

Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera anula el referido instrumento tras recibir un requerimiento previo

al recurso contencioso administrativo contra el acuerdo de aprobación de este de la Secretaría General Técnica

del Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico de 6 de septiembre de 2024.

Desde el punto de vista urbanístico, el Estudio de Detalle aprobado en 2024 era inexigible, pues el artículo 118

de la Ley del Suelo de Cantabria 5/2022 (LSC) dice que:

�1. La ejecución del planeamiento requiere la aprobación del planeamiento pormenorizado que,

en cada caso, sea exigible según las distintas clases de suelo y el tipo de actuación prevista.

2. En el suelo urbano serán suficientes las determinaciones del Plan General de Ordenación

Urbana, salvo que el mismo establezca la necesidad de aprobación de un Plan Especial o de un Estudio de

Detalle�.

El PGOU deSanVicente de la Barquera aprobado en 2015 no exige para los terrenos identificados la tramitación

de un ED, ni la de un Plan Especial. Se trata de un suelo que ya se contemplaba como urbano consolidado en las

NNSS de 1983, estando edificado antes de la entrada en vigor de la Ley de Costas 1988.

El Estudio de Detalle aprobado en 2024 fue presentado a sugerencia del Ayuntamiento, como se reconoce en el

punto 1.2 del acuerdo de aprobación definitiva del mismo, y no era imprescindible para obtener las licencias

urbanísticas. Lo confirma el Informe de 8 de mayo de 2024 de la Dirección General de Urbanismo y Ordenación

del Territorio del Gobierno deCantabria, emitido con ocasión de una alegación presentada en la tramitación del

primer ED. En dicho informe el titular de las competencias exclusivas para la ordenación del territorio y el

urbanismo en Cantabria aclara que este suelo urbano no está sujeto a ninguna actuación de transformación

urbanística: �Cuarto. Tal y como se desprende de la sentencia anterior, el planeamiento �puede degradar el suelo

urbano consolidado a suelo urbano no consolidado, siempre que quede justificado en la Memoria, con una

motivación razonada, la conveniencia, desde el prisma de los intereses públicos, de acometer tales actuaciones, que,

además, han de responder a necesidades reales�, circunstancias que en ningún caso se dan en el presente supuesto,

donde, como se ha indicado, el Plan General se limita a mantener una ordenanza similar a la que contenían las

Normas Subsidiarias anteriormente vigentes, sin pretender por tanto la transformación urbanística de ese ámbito.�
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Y,más adelante concluye, en su último párrafo, que: �A la vista de todo ello, se considera que los terrenos incluidos

en el ámbito del Estudio de Detalle de Paseo de la Barquera, promovido por Promociones Casabriz S.L., tienen la

consideración de suelo urbano consolidado, por lo que no puede exigirse la tramitación de ningún Plan Parcial o

Estudio de Detalle especial, ni, consiguientemente trámite ambiental alguno, ajustándose según se señala por el

técnico municipal al Plan General de Ordenación Urbana.�.

Por su parte, el requerimiento previo de Costas, en el que se basa la anulación del Estudio deDetalle por el Pleno

municipal, dice en el fundamento jurídico material primero:

�De acuerdo con lo regulado en el artículo 112 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y el

artículo 222 del Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,

corresponde a la Administración del Estado emitir informe, con carácter preceptivo y vinculante, de los

Planes y normas de ordenación territorial o urbanística y su modificación o revisión, incluidos todos los

instrumentos de ordenación territorial y urbanística, que incidan sobre el dominio público marítimo

terrestre y sus zonas de servidumbre. Asimismo, la normativa de Costas establece dos fases en las que es

preceptivo solicitar el informe:

Con anterioridad a la aprobación inicial, de acuerdo con lo regulado en el art. 117.1 de la Ley

22/1988, de 28 de julio, y art. 227.1 del Reglamento General de Costas.

Inmediatamente antes de la aprobación definitiva, de acuerdo con lo regulado en el art. 117.2 de

la Ley 22/1988, de 28 de julio, y art. 227.2 del Reglamento General de Costas.

Por lo expuesto y dado que el Estudio de Detalle, objeto de requerimiento, se localiza sobre

terrenos de servidumbre de tránsito y protección y en la zona de influencia, la Administración del Estado

en el ámbito de sus competencias debería haber emitido el informe preceptivo y vinculante en fase previa

a la aprobación inicial y definitiva del Estudio de Detalle, sin que conste la solicitud de ninguno de ellos por

el Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, conforme a lo regulado en la normativa de Costas.�

En este sentido, cabe aclarar que los suelos urbanos que son ordenados a través del Estudio de Detalle

quedan fuera de la Servidumbre de Tránsito y de Protección del DPMT. Sólo se extienden sobre la zona de

influencia, cuya afección por la ordenación ya fue analizada con la aprobación del Plan General en lo que a las

competencias del Estado se refiere protección del medio ambiente , como se desprende del informe emitido

en agosto de 2015 (referencia PLA01/11/390005, PLA02/02). El planeamiento municipal (PGOU) es el

instrumento que ordena el litoral y al que compete resolver las afecciones a la zona de influencia, no pudiendo

entrar en ello el Estudio de Detalle, que se limita a la determinación de las alineaciones y rasantes, así como la

eventual ordenación de volúmenes, de parcelas ajenas a las del DPMT y sus Servidumbres.

Dada la desvinculación del ámbito de las parcelas objeto de ordenación a través del ED con el DPMT y sus zonas

de servidumbre, cuando se inició su tramitación en noviembre de 2022 pudo razonablemente interpretarse que
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un ED, innecesario y cuyo ámbito es el de un suelo urbano consolidado desde 1983, transformado

urbanísticamente y ya ordenado por el PGOU 2015, en el que no se produce con su desarrollo previsto en el ED

y las futuras licencias una (nueva) actuación de transformación urbanística, pese a integrarse en la zona de

influencia, no incidía en el DPMT y sus zonas de servidumbre, por no �tocar� enmodo alguno la servidumbre de

protección, por lo que resultaba innecesaria la solicitud de los informes previstos en el art. 117 Ley de Costas.

Elmoderno PGOUdeSanVicente de la Barquera de 2015, en cuanto, efectivamente, �ordenaba el litoral�, había

sido doblemente informado por Costas y en él ya quedaba claro que los suelos afectados por el Estudio de

Detalle son suelos urbanos consolidados. La ordenanza aplicable (SUR 6) es suficientemente explícita como

para saber exactamentequé se podía hacer en esas fincas. Dicha ordenanza incluye la tipología, parcelamínima,

alturas máximas (B+1), condiciones de la construcción, como es el alero máximo o la longitud máxima de

fachada, la edificabilidad, ocupación máxima de parcela, retranqueos, tanto al eje de la calle como a los

colindantes y distancia entre edificios, y los retranqueos, tanto de la edificación, como de los cierres. Sin duda,

con esos parámetros integrados en el título 10, unidos a la muy detallada precisión que hace el PGOU en las

definiciones generales (título 2), las condiciones generales de edificación y normas de urbanización (título 3), las

condiciones generales de los usos (título 4) y el régimen general del suelo urbano (título 9), se puede conocer

perfectamente el alcance de la futura construcción. No por otra cosa Costas no puso objeciones durante la

tramitación del PGOU a que el suelo urbano ordenado por el Estudio de Detalle fuera SUR 6.

2. Objeto del Estudio de Detalle.

El presente instrumento se encuadra en la tipología de los definidos en el artículo 82.2 de la Ley de Cantabria

5/2022, que define los Estudios de Detalle Comunes, al tener por objeto el determinar las alineaciones,

rasantes y ordenación de volúmenes del ámbito que constituyen los suelos urbanos con la calificación de SUR

6 de las parcelas catastrales 7454002UP8075S, 7454003UP8075S, 7454004UP8075S, 7454007UP8075S,

7454008UP8075S y 7554002UP8075S, contemplando la ordenación del espacio viario definido en el PGOU, así

como los viales interiores que darán servicio a las edificaciones que posibilitan la materialización del

aprovechamiento urbanístico atribuido a la parcela.

Estando ante un suelo ya transformado, y no ante una nueva actuación de transformación urbanística, y en la

que tampoco hay equidistribución de beneficios y cargas, el propietario puede completar a su costa la

urbanización y los servicios necesarios hasta que la parcela tenga la condición de solar, ceder al Ayuntamiento

los terrenos destinados a viales, dotaciones y espacios libres públicos afectados por las alineaciones establecidas

por el planeamiento, ejecutar la conexión a las redes generales municipales, directamente con la licencia

urbanística, y desarrollar de forma simultánea las obras de acometida, urbanización y edificación (art. 150, 155

y concordantes Ley del Suelo de Cantabria 5/2022). En cualquier caso, las normas contenidas en el PGOU de
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San Vicente de la Barquera constituyen el marco normativo urbanístico local al que se debe someter este

instrumento de planeamiento.

Siendo incuestionable que la aprobación de un Estudio de Detalle es legalmente innecesario para el desarrollo

de estas parcelas, el anterior promotor aceptó la sugerencia de su presentación hecha por el Ayuntamiento,

pues sí podía tener utilidad como guía o complemento, sobre todo de cara a terceros y para el propio

Ayuntamiento , para visualizar el desarrollo de las parcelas. En esta ocasión, no es difícil entender que, aunque

sea inexigible legalmente, el hecho de que ya se haya tramitado, aprobado, y luego anulado, un primer Estudio

de Detalle puede dar argumentos a quien pretenda sostener que las licencias no puedan concederse sin el

amparo del ED, por lo que en el desarrollo de las parcelas se pretende amparar en la nueva aprobación de un

segundo Estudio de Detalle tramitado desde su inicio e informado por Costas.

3. Localización.

El Estudio de Detalle se localiza en el núcleo urbano de San Vicente de la Barquera, sobre terrenos cuya

clasificación urbanística (suelo urbano) y ámbito parcelario quedan detallados en los planos que se acompañan

al presente documento.

La definición inicial del ámbito integra exclusivamente suelos urbanos de titularidad del promotor y se refiere a

dos porciones de suelo, a ambosmárgenes del Paseo de la Barquera, que delimitan con viales públicos, terrenos

de particulares y un espacio de cesión delimitado por la Servidumbre de Protección del DPMT, al que el PGOU

atribuye la condición de Espacio Libre de Uso Público.

4. Ámbito de actuación.

Los terrenos objeto del Estudio de Detalle se dividen en dos sub ámbitos:

SUBÁMBITO NORTE: Situado al opográficamente, lo integran

terrenos que presentan una fuerte pendiente descendente en contacto con su lindero noroeste (carretera de El

Faro) hacia el sureste (Paseo de la Barquera). Dicha caída no es uniforme, sino que desciende bruscamente en

un primer tramo, haciéndose más suave en el resto. Asimismo, el terreno desciende en sentido oeste este, en

la zona en contacto con el paseo de la Barquera y hacia el norte, haciéndolo también en sentido noreste

suroeste, en la parte de parcela situada más al sur.

la finca urbana en el Paseo de la Barquera, municipio

de San Vicente de la Barquera, en la que se emplazan varias edificaciones que serán objeto de demolición,

necesaria para el desarrollo inmobiliario que plantea el Estudio de Detalle.
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Linderos del sub ámbito NORTE:

Noroeste, Paseo del Faro y fincas 7454005UP8075S, 7454006UP8075S y 7454009UP8075S.

Norte: parcela catastral 7454001UP8075S en la que existen dos edificios de vivienda colectiva y la

parcela rústica de especial protección.

Sur y este: viario, Paseo de la Barquera

Oeste: parcelas catastrales 7454005UP8075S y 7454009UP8075S, todas ellas sin edificar.

Noreste: parcela catastral 7454001UP8075S

Laparcela catastral configura una formageométrica irregular. El acceso, tanto peatonal como rodado, se realiza

desde el Paseode LaBarquera, que constituye la totalidad del lindero sureste. Según se aprecia enplanos, arroja

una superficie total de 16.906m2, lo que se refleja en el apartado de Planos del Estudio de Detalle.

SUBÁMBITOSUR: Situadoen lamargen sur del Paseo de laBarquera, opográficamente, lo integran terrenos

que presentan una leve pendiente descendente hacia el sureste (deslinde de la Servidumbre de Protección de

Costas). El acceso, tanto peatonal como rodado, se realiza desde el Paseo de La Barquera, que constituye parte

del lindero noroeste. Asimismo, el terreno desciende en sentido oeste este, en la zona en contacto con el paseo

de la Barquera y hacia el norte.

inca urbana en el Paseo de la Barquera, municipio de

San Vicente de la Barquera, señalada con el número 22 de población en la que se emplaza un edificio de uso

hotelero, denominado �HOTEL MIRAMAR�, que tiene una superficie total construida de 1.658,75 m2 y será

objeto de demolición.

Linderos del sub ámbito SUR:

Noroeste, Paseo de la Barquera.

Sureste, Espacio Libre (ZELP B1) según determinación del planeamientomunicipal.

Noreste, parcela catastral 7554001UP8075S, en la que existe un edificio de vivienda colectiva

Comunidad de Propietarios edificio La Atalaya que se desarrolla en planta baja, primera y planta bajo

cubierta

Suroeste, finca residencial con referencia catastral 7554007UP8075S en la que existe una vivienda

unifamiliar de 424 m2 según datos catastrales y parcela catastral 7554004UP8075S0 actualmente sin

edificar

Este sub ámbito tiene una superficie de 2.862 m2 según reciente levantamiento topográfico reflejado en el

apartado de Planos del Proyecto.
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La topografía de ambas zonas objeto del Estudio deDetalle quedadescrita gráficamente enel plano topográfico

y los límites y la superficie de los subámbitos coinciden con los que se deducen del documento denominado

Documento justificativo de División y Agregación de Parcelas.

Sobre las parcelas de propiedad privada que están contenidas en el ámbito del presente Estudio de Detalle

existen las siguientes calificaciones:

PARCELAS SITUADAS EN LAMARGEN NORTE DEL Pº DE LA BARQUERA. (Superficie:16.906 m2)

Suelo urbano Residencial SUR 6 en una superficie de 16.468m2

Franja paralela al Paseo de la Barquera de387m2de cesión (una vez urbanizada) al AytodeSanVicente

de la Barquera para ampliación del Pº de la Barquera.

Franja paralela la carretera del Faro de 51m2 de cesión (una vez urbanizada) al Ayto de San Vicente de

la Barquera para ampliación de la carretera del Faro.

PARCELA SITUADA EN LAMARGEN SURDEL Pº DE LA BARQUERA. (Superficie: 2.862 m2)

Franja paralela al Paseo de la Barquera de82m2 de cesión (una vez urbanizada) al Ayto. de SanVicente

de la Barquera para ampliación del Pº de la Barquera.

Suelo urbano Residencial SUR 6 en una superficie de 2.780 m2

Estas cesiones de suelo dispondrán en su colindancia de suelos destinaos a cumplir el estándar de aparcamiento

que exige el PGOU en función del número de viviendas.

5. Titulares interesados.

El promotor es el titular del 100% del suelo del ámbito.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. Conveniencia y oportunidad.

El Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera consideró la conveniencia de aprobar un instrumento de

ordenación que definiera las alineaciones y rasantes del Paseo de la Barquera y de la carretera del Faro en su

contacto con el ámbito del Estudio de Detalle, aprovechándose el presente instrumento para la concrección de

la volumetría edificable del ámbito.

Las alineaciones del Paseo de la Barquera contenidas en el PGOU daban a este vial un ancho máximo de 8

metros con un estrechamiento que dejaba una anchura total de 7,28 metros durante una longitud de 27metros

aproximadamente según se refleja en el plano de alineaciones del PGOU.

En cuanto a la carretera del Faro las alineaciones propuestas por el PGOU presentan irregularidades en su

trazado por lo que se propone por parte del Ayuntamiento su regularización y posible ensanchamiento en su

zona situada al este de cara a la implantación de unmirador.

7. Alcance y contenido.

El Estudio de Detalle del ámbito delimitado en los planos se limita a la finalidad establecida en el artículo 82.2

de la Ley de Cantabria 5/2022, por lo que su contenido se circunscribirá exclusivamente a los siguientes

aspectos:

a) Establecer alineaciones y rasantes con el siguientes alcance y contenido

Urbanización pública: definición del trazado en planta y alzado de los ejes de los viales

públicos y asignación de sección transversal

b) Ordenar los volúmenes de acuerdo

Establecimiento el área demovimiento de las futuras edificaciones

Urbanización interior: definición en planta de los viarios que permite la ordenación de

volúmenes

Es, por tanto, conforme con el art. 65 del reglamento de planeamiento urbanístico y en ningún caso se produce

por la citada definición de alineaciones un aumento de volumen, ni la ocupación en planta o alteración de las

disposiciones previstas en el PGOU.

8. Descripción de la ordenación.

La redacción del Estudio de Detalle fija las alineaciones y volúmenes previa a la ejecución de la edificación. Si

bien el Estudio de Detalle no altera el trazado viario sustancialmente, sí lo hace en cuanto a su anchura y a la

implantación de plazas de aparcamiento de uso público, teniendo por objeto además fijar las alineaciones y
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rasantes del sistema de viales interiores de la parcela, así como definir las áreas de movimiento de la futura

edificación.

Viario de uso público

Paseo de la Barquera. Se prevé un espacio viario de uso público a lo largo de los 227 metros de longitud del

lindero entre el ámbito de la actuación y la calle actual. Se plantean dos anchuras diferentes, según el vial sea

colindante únicamente con el sub ámbito norte o con los dos sub ámbitos: norte y sur.

En el primer caso, la anchura prevista para el semivial, medido desde el eje de la calle (replanteo en anexo III),

será de 9,8 metros, repartidos en: carril de tráfico rodado de 3 metros; banda de aparcamiento en batería de 5

metros, interrumpida ocasionalmente por los diferentes accesos rodados a la parcela; y acera de 1,8metros. Del

lado contrario, se mantiene la anchura actual, de dimensiones variables.

En el tramo intermedio, colindante con los dos sub ámbitos, se prevé una anchura total de 17,1 metros, en los

que se añade a los 9,8 metros del semivial norte, los 7,3 metros de anchura del semivial sur, repartidos en: carril

de tráfico rodado de 3 metros; banda de aparcamiento en cordón de 2,5 metros, interrumpida ocasionalmente

por los diferentes accesos rodados a la parcela; y acera de 1,8 metros.

Carretera del Faro. Este vial colinda con el ámbito a lo largo de 93 metros, en los que se prevé la ampliación de

la sección transversal en su margen sur. En concreto, el semivial sur tendrá una anchura de 5 metros, medidos

desde el eje actual (replanteo en anexo III), repartidos en carril de circulación de 3,2 metros de anchura y acera

de 1,8 metros de anchura. Este semivial se completa con la superficie preexistente de vial en la margen norte.

No obstante, en el tramo final, situado al este, se prevé una ampliación de la sección descrita de 2,5 metros,

para acoger 3 plazas de estacionamiento en línea y un área estancial mirador, alcanzando la anchura de

semivial los 7,5 metros.

El conjunto de planos del presente documento incorpora los perfiles longitudinales de ambos viales, adaptados

al trazado en alzado preexistente, así como las secciones transversales. Asimismo, en el anexo III se aportan los

listados de replanteo en planta y alzado de ambos ejes.

Aparcamiento de uso público

Teniendo en cuenta las determinaciones del PGOU respecto a las plazas de aparcamiento requeridas (art. 4.3.2

� 2.Será obligatoria la dotación, al menos, de 2 plazas deaparcamiento por vivienda, al menos una de ellas pública.)

y la edificabilidad del área, en el que se prevén un total de 101 viviendas, el ámbito precisa de 101 plazas de

estacionamiento de uso público. Las 101 plazas se distribuyen de la siguiente forma:
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56 en el margen norte del Paseo de la Barquera, colocadas en batería.

8 en el margen sur del Paseo de la Barquera, colocadas en línea.

34 en el espacio libre abierto del sub ámbito norte, destinado específicamente al aparcamiento

3 en el margen sur de la Carretera del Faro.

Viario interior (uso privado)

La práctica totalidad del sistema viario interno para vehículos y peatones consiste en un trazado de calles de

tráfico compartido de 5 m. de ancho que dispone de sobreanchos o franjas adyacentes a los edificios en

colindancia con sus fachadas de acceso a las viviendas.

Área de movimiento de la edificación

Las áreas demovimiento de la edificación definidas son el resultado de la aplicación de los siguientes criterios:

Con carácter prioritario la posición que facilite vistas al mar.

La obtención de un espacio común libre de edificación para uso comunitario.

El estricto cumplimiento del PGOU de San Vicente de la Barquera en relación al diseño y disposición de

los volúmenes edificatorios.

El área privada situada al norte, en el ámbito del ED, distribuye su edificación sobrerrasante en nueve bloques

ubicados en 9 áreas de movimiento respectivamente. Seis de ellos (áreas A, B, C. E, H e I ) tienen sus fachadas

de mayor longitud sensiblemente paralelas al Pº de la Barquera, siendo las tres restantes (áreas D, F y G)

ortogonales a ellas: dos de estas (F y G) cierran y conforman la zona comunitaria y la tercera (área D) cierra la

ordenación por su frente noreste.

En cuanto al área privada situada al sur, en el ámbito del ED, se materializa su edificación sobrerrasante en dos

áreas de forma rectangular cuyos lados mayores son sensiblemente paralelos a la ribera del mar y al Pº de la

Barquera.

La totalidad de los espacios no ocupados por la edificación, el viario o el espacio comunitario se ajardinarán y

serán objeto de plantación de especies vegetales.
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EQUIPO REDACTOR

Los integrantes del equipo redactor son: el geógrafo Ramón Martín Val (colegiado 488), la arquitecta Paula

Santillana Astuy (Colegiada COACAN 3.064) y los ingenieros de caminos José Luis Ruiz Delgado y Marcos Jayo

Ruiz (colegiados 24.374 y 18.484).

junio de dos mil veinticinco

ingenieros
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PLANOS

1. Situación

2. Propiedad

3. Delimitación y Ordenación Contenida en el PGOU

4. Topografía

5. Alineaciones y rasantes

6. Definición Geométrica

7. Secciones
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ANEXOS

ANEXO I. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOSDE LA TRAMITACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE

Aprobación del primer Estudio de Detalle de 2024



ESTUDIO DEDETALLE COMÚN
Paseo de la Barquera 22 y 61,
San Vicente de la Barquera ANEXOS

Junio de 2025 Página 15 de 29

Requerimiento de Cotas
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Anulación del Estudio de Detalle de 2024
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ANEXO II. PARÁMETROSURBANÍSTICOS
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ANEXO III. DEFINICIÓN GEOMÉTRICA (alineaciones y rasantes)

EJE 1. Planta

P.K. X Y Cota Azimut Longitud Tipo Radio
0+000.000 387.275,75 4.805.132,47 9,697 63,9257 11,588 Curva 60
0+010.000 387.283,71 4.805.138,52 10,335 53,3153 60
0+011.588 387.284,87 4.805.139,59 10,431 51,6308 16,916 Recta
0+015.091 387.287,41 4.805.142,01 10,646 51,6308
0+020.000 387.290,97 4.805.145,39 11,076 51,6308
0+028.504 387.297,13 4.805.151,24 11,901 51,6308 11,262 Curva 100
0+030.000 387.298,23 4.805.152,27 12,018 52,5834 100
0+034.351 387.301,49 4.805.155,15 12,383 55,3533 100
0+039.766 387.305,72 4.805.158,53 12,663 58,8006 65,563 Recta
0+040.000 387.305,91 4.805.158,67 12,673 58,8006
0+050.000 387.313,88 4.805.164,70 13,233 58,8006
0+050.685 387.314,43 4.805.165,11 13,249 58,8006
0+060.000 387.321,86 4.805.170,73 13,839 58,8006
0+069.946 387.329,80 4.805.176,72 14,48 58,8006
0+070.000 387.329,84 4.805.176,75 14,483 58,8006
0+080.000 387.337,82 4.805.182,78 15,394 58,8006
0+090.000 387.345,80 4.805.188,81 16,27 58,8006
0+100.000 387.353,77 4.805.194,84 17,119 58,8006
0+103.224 387.356,35 4.805.196,79 17,392 58,8006
0+105.330 387.358,03 4.805.198,06 17,53 58,8006 55,389 Curva 200
0+110.000 387.361,72 4.805.200,91 17,812 57,314 200
0+113.708 387.364,60 4.805.203,25 18,034 56,1337 200
0+120.000 387.369,39 4.805.207,32 18,158 54,1309 200
0+122.606 387.371,34 4.805.209,05 18,187 53,3014 200
0+130.000 387.376,74 4.805.214,10 17,957 50,9478 200
0+140.000 387.383,74 4.805.221,25 17,672 47,7647 200
0+140.891 387.384,35 4.805.221,90 17,649 47,4811 200
0+150.000 387.390,37 4.805.228,73 17,171 44,5816 200
0+160.000 387.396,62 4.805.236,53 16,568 41,3985 200
0+160.719 387.397,06 4.805.237,11 16,534 41,1697 27,995 Recta
0+161.127 387.397,30 4.805.237,43 16,515 41,1697
0+170.000 387.402,65 4.805.244,51 15,712 41,1697
0+174.292 387.405,24 4.805.247,94 15,209 41,1697
0+180.000 387.408,68 4.805.252,49 14,518 41,1697
0+188.714 387.413,93 4.805.259,45 13,513 41,1697 27,137 Curva 35
0+188.920 387.414,05 4.805.259,61 13,491 40,7941 35
0+190.000 387.414,68 4.805.260,49 13,344 38,8297 35
0+200.000 387.419,17 4.805.269,39 11,959 20,6405 35
0+210.000 387.420,97 4.805.279,19 10,593 2,4514 35
0+210.740 387.420,99 4.805.279,93 10,515 1,1054 35
0+215.850 387.420,70 4.805.285,03 9,825 391,8105 10,051 Recta
0+216.591 387.420,61 4.805.285,76 9,724 391,8105
0+220.000 387.420,17 4.805.289,14 9,316 391,8105
0+225.902 387.419,41 4.805.295,00 8,647 391,8105 0,978 Curva 50
0+226.880 387.419,30 4.805.295,97 8,54 393,056 0,978 Curva 50
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EJE 1. Alzado

P.K. X Y Cota
terreno

Eje1_r1 Dif. Cotas Pendiente Longitud

0+000.000 387275,753 4805132,47 9,697 9,697 0 6,40 15,091
0+010.000 387283,705 4805138,52 10,335 10,337 0,003 6,40
0+011.588 387284,87 4805139,59 10,431 10,439 0,007 6,40
0+015.091 387287,41 4805142,01 10,646 10,663 0,017 6,40 19,26
0+020.000 387290,969 4805145,39 11,076 11,105 0,029 9,00
0+028.504 387297,134 4805151,24 11,901 11,87 0,031 9,00
0+030.000 387298,227 4805152,27 12,018 12,005 0,013 9,00
0+034.351 387301,489 4805155,15 12,383 12,396 0,013 9,00 16,334
0+039.766 387305,719 4805158,53 12,663 12,677 0,014 5,20
0+040.000 387305,905 4805158,67 12,673 12,69 0,017 5,20
0+050.000 387313,883 4805164,7 13,233 13,209 0,023 5,20
0+050.685 387314,43 4805165,11 13,249 13,245 0,004 5,20 19,261
0+060.000 387321,861 4805170,73 13,839 13,841 0,003 6,40
0+069.946 387329,796 4805176,72 14,48 14,478 0,002 6,40 33,278
0+070.000 387329,839 4805176,75 14,483 14,483 0,001 8,80
0+080.000 387337,817 4805182,78 15,394 15,363 0,032 8,80
0+090.000 387345,795 4805188,81 16,27 16,242 0,027 8,80
0+100.000 387353,773 4805194,84 17,119 17,122 0,003 8,80
0+103.224 387356,345 4805196,79 17,392 17,406 0,014 8,80 10,484
0+105.330 387358,025 4805198,06 17,53 17,532 0,002 6,00
0+110.000 387361,718 4805200,91 17,812 17,813 0,001 6,00
0+113.708 387364,602 4805203,25 18,034 18,035 0,001 6,00 8,898
0+120.000 387369,394 4805207,32 18,158 18,148 0,01 1,80
0+122.606 387371,342 4805209,05 18,187 18,195 0,008 1,80 18,285
0+130.000 387376,741 4805214,1 17,957 17,981 0,023 2,90
0+140.000 387383,74 4805221,25 17,672 17,691 0,019 2,90
0+140.891 387384,346 4805221,9 17,649 17,665 0,016 2,90 20,236
0+150.000 387390,372 4805228,73 17,171 17,155 0,016 5,60
0+160.000 387396,623 4805236,53 16,568 16,595 0,028 5,60
0+160.719 387397,057 4805237,11 16,534 16,555 0,021 5,60
0+161.127 387397,303 4805237,43 16,515 16,532 0,017 5,60 13,165
0+170.000 387402,649 4805244,51 15,712 15,663 0,049 9,80
0+174.292 387405,236 4805247,94 15,209 15,242 0,033 9,80 14,628
0+180.000 387408,675 4805252,49 14,518 14,557 0,039 12,00
0+188.714 387413,925 4805259,45 13,513 13,512 0,002 12,00
0+188.920 387414,049 4805259,61 13,491 13,487 0,004 12,00 21,82
0+190.000 387414,681 4805260,49 13,344 13,338 0,006 13,80
0+200.000 387419,169 4805269,39 11,959 11,958 0,001 13,80
0+210.000 387420,966 4805279,19 10,593 10,578 0,015 13,80
0+210.740 387420,987 4805279,93 10,515 10,476 0,039 13,80 5,851
0+215.850 387420,703 4805285,03 9,825 9,817 0,008 12,90
0+216.591 387420,608 4805285,76 9,724 9,721 0,003 12,90 10,289
0+220.000 387420,171 4805289,14 9,316 9,33 0,013 11,48
0+225.902 387419,414 4805295 8,647 8,652 0,005 11,48
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EJE 2. Planta

P.K. X Y Cota Azimut Longitud Tipo Radio
0+000.000 387.256,89 4.805.262,58 27,711 50,7171 29,409 Recta
0+010.000 387.264,04 4.805.269,57 28,458 50,7171
0+020.000 387.271,19 4.805.276,56 29,244 50,7171
0+029.409 387.277,92 4.805.283,13 29,935 50,7171 15,921 Curva 50
0+030.000 387.278,34 4.805.283,55 29,973 49,9642 50
0+040.000 387.284,66 4.805.291,28 30,752 37,2318 50
0+045.330 387.287,36 4.805.295,88 31,181 30,4458 47,421 Recta
0+050.000 387.289,51 4.805.300,02 31,586 30,4458
0+050.484 387.289,73 4.805.300,45 31,628 30,4458
0+060.000 387.294,11 4.805.308,90 32,241 30,4458
0+070.000 387.298,71 4.805.317,78 32,884 30,4458
0+080.000 387.303,31 4.805.326,66 33,539 30,4458
0+088.097 387.307,04 4.805.333,84 34,092 30,4458
0+090.000 387.307,91 4.805.335,53 34,245 30,4458
0+092.751 387.309,18 4.805.337,98 34,458 30,4458 47,421 Recta

EJE 2. Alzado

P.K. X Y
Cota

terreno
Eje2_r1 Dif. Cotas Pendiente Longitud

0+000.000 387256,893 4805262,58 27,711 27,711 0 7,75 50,484
0+010.000 387264,043 4805269,57 28,458 28,486 0,028 7,75
0+020.000 387271,193 4805276,56 29,244 29,261 0,017 7,75
0+029.409 387277,921 4805283,13 29,935 29,99 0,056 7,75
0+030.000 387278,341 4805283,55 29,973 30,036 0,064 7,75
0+040.000 387284,656 4805291,28 30,752 30,811 0,059 7,75
0+045.330 387287,356 4805295,88 31,181 31,224 0,043 7,75
0+050.000 387289,505 4805300,02 31,586 31,586 0,001 7,75
0+050.484 387289,728 4805300,45 31,628 31,624 0,004 7,75 37,613
0+060.000 387294,108 4805308,9 32,241 32,247 0,006 6,55
0+070.000 387298,71 4805317,78 32,884 32,902 0,018 6,55
0+080.000 387303,312 4805326,66 33,539 33,558 0,019 6,55
0+088.097 387307,038 4805333,84 34,092 34,088 0,004 6,55 4,654
0+090.000 387307,914 4805335,53 34,245 34,239 0,006 7,95
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ANEXO IV. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE INFLUENCIA

La ordenación del Estudio de Detalle no afecta directamente al Dominio Público Marítimo Terrestre, ni a sus

zonas de servidumbre, pues se contrae a unos suelos urbanos ajenos a las servidumbres. Todos los planos del

ED reflejan las servidumbres del DPMT, siguiendo la ordenación de esa parte del litoral que ya estableció el

PGOU en 2015.

Plano de calificación del suelo contenido en el PGOU
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Está garantizado que los bloques previstos y las parcelas privativas, con todos sus elementos, están fuera de la

zona de servidumbre porque se plantean en el suelo urbano consolidado calificado como SUR 6. Dicho suelo

urbano colinda con la línea que delimita la Servidumbre de Protección que se deduce del deslinde de la Ley de

Costas, por lo que todo lo que se contempla en el Estudio de Detalle está fuera de las servidumbres.

La continuidad de la zona de servidumbre no es objeto del Estudio de Detalle, que no ordena dicha zona. El

espacio libre que garantiza esta continuidad fue previsto así en el PGOU y es en instrumento en el que cabe

contemplarse la garantía de la accesibilidad al mismo. Es decir, el PGOU consideró resuelto el acceso al mar a

través de dicho espacio libre, por lo que pudo ser informado favorablemente por el Ministerio.

La limitación del artículo 30 de la Ley de Costas, relativa a la evitación de la formación de pantallas

arquitectónicas o acumulación de volúmenes se verifica en el momento de establecer edificabilidades,

densidades y tipologías. Y, eso lo hizo el PGOU 2015, informado por Costas, sin que el ED modifique estos

aspectos. Es decir, que la densidad de edificación no pueda ser superior a la media del suelo urbanizable

programado o apto para urbanizar, tal y como fue comprobado por el órgano que aprobó el plan general, que

ya contiene la justificación al respecto.
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