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MEMORIA
1.- EMPLAZAMIENTO

La Parcela objeto de estudio estd situada al sur del casco
urbano de San Vicente de la Barquera (Calle Padre Angel
numero 14), linda por el este con la calle padre Angel, por
el oeste con el camino de la encrucijada y por el norte y
sur con mas parcelas urbanas ya edificadas.

La parcela se encuentra libre de edificacion y arbolado,
en un estado natural de abandono, con presencia de
vegetacion silvestre formada por plantas herbdceas,
arbustos bajos y plumeros de la pampa (Cortaderia
Selloanaq).

Topogrdficamente, la parcela presenta una fuerte
pendiente descendente en contacto con su lindero oeste
(camino de la encrucijada) y con su lindero sur-este
(viviendas numero 19 de la calle del padre Angel). Dicha
caida en sentido sur-norte es aproximadamente uniforme,
con una peqgquena meseta intermedia, descendiendo
desde la cota +25 sobre el nivel de mar en la parte alta
de la calle encrucijoda hasta la cota +3,38 de la calle
padre Angel.

2.- ANTECEDENTES

En abril del ano 2005 el grupo inmobiliaria Hispania-Europa
S.A. redacta un estudio de detalle cumpliendo con lo
dispuesto en las vigentes en su dia NN.SS. de San Vicente
de la Barquera, en donde se senalaba que las unidades
de actuacion se desarrollaran necesariamente mediante
estudio de detalle.

La parcela formaba parte de la unidad de actuacion UA-
V3 con ficha propia de desarrollo y gestion.

Por resolucion de Alcaldia, oidos los miembros de Ila
Comision de Gobierno de fecha 17 de junio de 2005, se
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aprobd inicialmente el Estudio de Detalle (BOC 19 de julio
del 20095).

El estudio de detadlle se aprueba definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 13 de
octubre de 2005.

En dicho estudio de detalle se propone el mantenimiento
de la ordenacion propuesta en la ficha incluida en las
NN.SS., con una ordenacion articulada en torno a los
viales superior e inferior, manteniendo a su vez la
escalinata de comunicaciéon de la zona sur.

El 21 de mayo de 2015 (publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria de fecha de 19 de agosto de 2015) se aprueba
el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de San
Vicente de la Barquera.

En dicho plan se elimina la unidad de actuacion UA.V3 y
se clasifica el suelo como urbano consolidado SUR-1 vy
SUR-4. Se determinan las secciones tipo de los viales este
y oeste y se mantiene la escalera de conexidon sur que
qgueda ubicada en una franja publica de 5 metros de
anchura a lo largo de todo el lindero sur.

Sobre este plan general se redacta el presente Estudio de
Detalle.

3.- OBJETO

De acuerdo con la nueva estrategia territorial europea el
estudio detalle propone la regeneracion de la ciudad
existente frente a nuevas transformaciones de suelo,
apoydndose en la idea de ciudad compacta o ciudad
de pequenas distancias (antigua villa medieval de San
Vicente), en la regeneracion y mejora de los tejidos
existentes y no en nuevas ocupaciones de suelo.

En su ordenacion bdsica, el estudio de detalle adopta
objetivos planteados en el estudio anterior sirviendo
también para detallar y definir la implantacion de las
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nuevas construcciones en una parcela de gran
complejidad topogrdafica y urbana.

La ordenaciéon se basa en un planteamiento finalista de
desarrollo de dos edificios residenciales con una planta
baja de tipo comercial en el situado en calle padre Angel
y con sotanos destinados a aparcamiento y trasteros.

Viales dlineaciones y rasantes:

En la documentacion grafica del estudio de detalle se
reflejan las alineaciones de las futuras edificaciones, tanto
las interiores como las exteriores determinadas por viales y
linderos, asi como las rasantes de implantacion de las
construcciones.

El vial correspondiente a la calle Padre Angel se amplia
levemente, infroduciendo una acera en toda su longitud
y solucionando el remate con la esquina sur-este.

El vial superior se amplia sustancialmente (actualmente
camino estrecho) con propuesta de destino a trafico
peatonal o en todo caso, trafico compartido con acceso
preferente desde la zona sur (calle Mata Linares) ya que
en la zona norte este vial presenta una acusada
pendiente. Este vial se traza de acuerdo con las
alineaciones establecidas en el plan general de san
Vicente lindando al oeste con la unidad de actuacion
UA-V2,

En el estudio de detalle se definen las rasantes
correspondientes a los viales y su encuentro con los futuros
edificios. El resto de rasantes interiores a la parcela se
dibujan a ftitulo indicativo para mostrar una imagen
aproximada del futuro desarrollo con mayor definicion en
el consiguiente proyecto bdsico y de ejecucion
correspondiente.

La escalinata que comunica la calle padre Angel con el
camino de la encrucijada se desarrolla en la franja de 5
metros prevista en el plan general. Para su diseno en una
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zona de fuerte pendiente se ha considerado el proyecto
de urbanizaciéon de la unidad de actuacion UA V3 de
marzo del 2007 redactado por el ingeniero de caminos
Carlos de la Hoz, adaptandolo a las futuras
construcciones objeto del estudio de detalle.

El diseno definitivo de la travesia se dibujara en el
proyecto de ejecucion final, respetando siempre el deseo
del plan general municipal de fomentar la movilidad
transversal entre las calles altas y bajas del casco urbano
mediante corredores verdes de inferconexion.

Para completar la comunicacion este-oeste se propone
también una travesia verde con escalinata en la parte
norte de la parcela que comunique el punto mas bajo del
camino de la encrucijada con la calle del Arenal y el
centro urbano de la villa. Este camino daria continuidad
al planteado en la unidad inmediatamente superior, la UA
V2. y sirve para resolver accesos y circulaciones al interior
del estudio de detalle.

Ambas corredores comunican el espacio interior de uso
comunitario situado enfre los dos volumenes edificados,
espacio intermedio de gran pendiente, que se soluciona
mediante aterrazamientos escalonados ajardinados,
rememorando los fradicionales huertos intramuros de la
ciudadela medieval de San Vicente de la Barquerq,
declarada conjunto histérico mediante el Real Decreto
1228/1987, de 28 de agosto. *
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NS TN

*Parcelacidn de huertas en pendiente, tipica del
Conjunto histérico. Modelo de ciudad compacta.
Ordenacioéon de volumenes:

Los volumenes definidos en el presente Estudio de Detalle
se establecen como maximos, debiendo adoptarse
soluciones acotadas a la ordenanza en el proyecto
constructivo.

Edificio este: El volumen mdaximo propuesto en planta
alcanza una ocupacion de unos 765 m2 de superficie,
quedando definido por una superficie rectangular situada
al Noreste de la parcela, de unos 45 metros de largo por
17 metros de ancho, alineando la edificacion con la via
de circulacion. El volumen mdximo propuesto en alzado
sobre rasante queda determinado por una envolvente de
15 metros de altura a cornisa desde la plataforma de
referencia, y un maximo de baja y 4 plantas de altura mads
dtico. Ordenanza de aplicaciéon SUR-1.

Edificio oeste: El area de movimiento propuesto, queda
reflejada en los planos y estd definido por una superficie
rectangular situada al oeste de la parcela, compuesto de
tres piezas escalonadas adaptadas a pendiente de
menos de 36 metros de largo cada una, con un ancho de
17 metros, alineando la edificacion con la via de
circulacion camino de la encrucijada. El volumen mdaximo
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propuesto en alzado sobre rasante queda determinado
por una envolvente escalonada de unos 9 metros de
altura de cornisa desde la plataforma de referenciq, y un
maximo de baja 2 plantas de altura y bajo cubierta.
Ordenanza de aplicacion SUR-4

Lo anterior se aplica conforme a la normativa del PGOU
de San Vicente, esto es, sin perjuicio de la implantacion
mediante proyecto de los elementos por encima de
cornisa dentro del espacio tedrico de cubierta, y de
elementos de vuelos de fachada (art. 2.1.13y 3.1.15).

Ordenacién de accesos

Los accesos a los volumenes propuestos se configuraran
de forma definitiva mediante proyecto de obras,
previéndose por la Calle padre Angel y por la calle Ronda
de la Encrucijada.

A efectos orientativos se consideran 4 accesos a garagjes:

Acceso directo al sétano de aparcamiento del volumen
inferior, situado en la zona de rampa predefinida en el
estudio de detalle. Acceso peatonal, paralelo a calle
padre Angel.

Tres Accesos directos a plantas de aparcamiento de los
voliumenes superiores, situados en las zonas de rampas
predefinidas en el estudio de detalle. Acceso peatonal,
paralelo a la calle Ronda de la Encrucijada.

Acceso peatonal por la zona interior del estudio de
detalle desde las dos escaleras norte y sur que discurren
por los linderos de la parcela.

La tramitacion del presente Estudio de Detalle servird para
la finalidad que legalmente le corresponde segun el
arficulo 82 de la Ley 5/2022 de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cantabria y los articulos 65 y 66 del
Reglamento de  Planeamiento, (entre ellos el
senalamiento de alineaciones y rasantes y/o ordenacion
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de voluUmenes completando las previsiones establecidas
para dicha zona por el Planeamiento Municipal).

Por lo tanto se somete a la consideracion de Ila
Corporacion  Municipal el ajuste de alineaciones vy
volumenes propuesto en el presente estudio de detalle,
sin afectar en ningln modo a la delimitacién de los
sectores, la clasificacion o calificacion singular del suelo vy,
en general, cualquier reforma, variacion o transformacion
de alguna de las determinaciones establecidas en el
planeamiento municipal (PGOU de San Vicente de la
Barquera, BOC 18/8/2015y 19/8/2015).

4.- PROMOTOR

RESIDENCIAL BAHIA DE SAN VICENTE GE S.L.

CIF B-56823834

Plaza José Maria Sert 10, bajo 20018 Donosfia-San
Sebastian Guipuzcoa.

5.- TERRENOS QUE COMPONEN EL AMBITO

El dmbito del Estudio de Detalle se corresponde con una
Unica finca, concretamente la parcela catastral
6844015UP806450001UD, identificada como CL PADRE
ANGEL 14 Suelo - 39540 San Vicente de la Barquera
[Cantabria]. La superficie real de la misma es de 4.072m?2.

Tal y como nos muestra la planimetria adjunta, la parcela
limita por su frente Sur con la parcela de las viviendas de
la calle Padre Angel nUmero 19, por su frente Norte con
las viviendas de la Calle Arenal y calle San Antonio, por el
Este con la calle Padre Angel y por el Oeste con la calle
Ronda de la Encrucijada.
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Su forma geométrica es irregular, segun se aprecia en
planos adjuntos.

El acceso actual tanto peatonal como rodado a la
parcela, se realiza desde la parte alta, Ronda de la
Encrucijada, que constituye el lindero oeste.

Topogrdaficamente, la parcela presenta una acusada
pendiente descendente en sentido sur norte desde la
ronda encrucijada hasta calle Padre Angel.

La topografia de la zona objeto del Estudio de Detalle
queda descrita graficamente en el plano topografico
anexo.

La totalidad de la parcela catastral descrita es propiedad
del promotor, Residencial bahia de San Vicente GE S.L.

6.- NORMATIVA URBANISTICA

Los pardmetros urbanisticos de aplicacion son los
correspondientes a la legislacion, planeamiento vy
normativa sectorial con cardcter general, y en concreto
las normas urbanistica del Plan General de ordenacion
urbana de San Vicente de la Barquera.

Leqislacion del suelo
Como ha reiterado la Direccion General de Urbanismo vy
Ordenaciodon del Territorio de Cantabria:

Hemos de partir del importante cambio normativo en
orden a la definicion del modelo de desarrollo urbano en
nuestras ciudades. En este sentido, tanto la Ley estatal
8/2007 (RCL 2007, 1020) , del Suelo, como en el posterior
Texto refundido, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/08 (RCL 2008, 1260) , y el vigente Real Decreto
Legislativo 7/15, de 30 de octubre (RCL 2015, 1699) , por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, tratan de implantar un modelo de
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desarrollo que desplace Ila ftradicional concepcion
desarrollista impulsora de un crecimiento urbano ilimitado,
por otra que lo confrole, insistiendo en la regeneracion de
la ciudad existente, frente a las nuevas fransformaciones
de suelo.

El predmbulo de estas Leyes se apoya expresamente en
la Estrategia Territorial Europea y en la Comunicacion de
la Comision sobre una estrategia tematica para el medio
ambiente urbano, que propone que "Para poder
controlar mejor la continua tendencia a la expansion de
las ciudades, los Estados miembros y sus autoridades
locales y regionales deben apoyarse en la idea de la
‘ciudad compacta" (o ciudad de pequenas distancias).
Esto incluye, por ejemplo, el control de la extension de las
dreas urbanizables, en el marco de wuna politica
urbanistica cuidadosa, particularmente en las periferias
urbanas y en muchas zonas costeras". La Ley del suelo
estatal establece con claridad meridiana que las politicas
urbanas se deben basar en la regeneracion y mejora de
los tejidos existentes y no en nuevas ocupaciones de
suelo. En la propia Ley, el concepto de actuaciones de
urbanizacion comprende tfanto las de reforma o
renovacion del suelo ya urbanizado como las de primera
fransformacion del suelo rural, si bien estas ultimas en lo
sucesivo deberian ser, si no excepcionales, si, al menos,
suficientemente justificadas.

Como senala el predmbulo de la Ley: “el crecimiento
urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece
asimismo claro que el urbanismo debe responder a los
requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el
impacto de aquel crecimiento y apostando por la
regeneracion de la ciudad existente".
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El planeamiento urbanistico

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Vicente de
la Barquera, aprobado definitivamente por la Comision
Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo en
sesion de 21 de mayo de 2015 (BOC 19 agosto 2015), al
referirse al suelo urbano distingue entre el consolidado vy el
no consolidado, dado que, conforme a la normativa
vigente en ese momento, Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacioéon Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo,
establecia:

Articulo 96. Suelo urbano consolidado y no consolidado.

1. Tendrdn la consideracion de suelo urbano no
consolidado los terrenos del suelo urbano que el Plan
General defina expresamente como tales, por resultar
sometidos a procesos de urbanizacion, renovacién o
reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el
planeamiento prevea una ordenacion sustancialmente
distinta de la hasta entonces existente.

2. El resto del suelo urbano tendrd la consideracidon de
suelo urbano consolidado.

De este modo, se senala en la Memoria del Plan General:

El Suelo Urbano Consolidado (UC) es por tanto el que es.y ha sido ratificade por los
informes de la Direccion General de Urbanismo recibidos en la tramitacion. Mantiene, en lineas
generales, el de las NNSS 99, La mayoria de las parcelas que lo integran estan construidas.
Para hacerlo en las que no lo estan, bastara con solicitar licencia al Ayuntamiento. El PGOU
define mediante |la ordenanza qué es lo que se puede construir en cada una de estas parcelas,
estableciendo: superficie, aitura maxima, usos, materiales a emplear, etc.... El tiempo

estimado para Iniciar las obras es el de la concesion municipal de la licencia.

Los suelos urbanos consolidados vienen por tanto
ratificados en los sucesivos informes emitidos por los
servicios técnicos de la Direccion General de Urbanismo,
sin que hayan sido en ningun momento cuestionados en
los distintos recursos contencioso administrativos que se
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interpusieron contra la aprobacion definitiva del Plan
General.

El Estudio de Detalle, no propone una “operacion de
transformacion del suelo urbano”, sino que simplemente
se limita a aplicar la ordenanza que contiene el Plan
General de Ordenacion Urbana, ordenanza similar a la
que establecian las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes hasta la entrada en vigor del mismo.

Asi la clasificacion del suelo en el vigente PGOU es de
urbano consolidado v la calificacion es de dos tipos: SUR-

1 y SUR-4.

Suelo Urbano Residencial 1 (Sur 1) zona este, franja de
17x45m.

CAPITULO 3. ORDENANZA SUELO URBANO RESIDENCIAL 1
(SUR 1)

Art. 10.5.1. Condiciones generales
TIPOLOGIA: Edificacién en linea, con medianerias,
siguiendo las alineaciones existentes.
TIPO DE VIVIENDA:
Colectiva, o medianera.
PARCELA MINIMA EDIFICABLE: cien -100- m2.
ALTURAS MAXIMAS:

— Quince -15- m. a la cara inferior del alero, repartidas
en planta baja y cuatro plantas sobre esta (B+4).

— La altura maxima de la cumbrera a la cara inferior del
alero serd de cuatro y medio - 4'5- m.

- La pendiente de la cubierta se medird desde el
borde de la linea tedrica de un -1- m. contado a
partir de la linea de fachada establecida por los
vuelos.

ALERO MAXIMO: un -1- m. desde la linea de la
fachada.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cien -100- %
RETRANQUEQS: - Las alineaciones existentes.
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Suelo Urbano Residencial 4 (Sur 4) zona oeste, resto de
parcela

CAPITULO 6. ORDENANZA SUELO URBANO RESIDENCIAL 4
(SUR 4)

Art. 10.5.1. Condiciones generales
TIPOLOGIA: bloque aislado, sin patios interiores.
TIPO DE VIVIENDA:
Unifamiliar hilera, o
Colectiva.
PARCELA MINIMA EDIFICABLE: quinientos -500- m2.
ALTURAS MAXIMAS:

— Nueve y medio -9,5- m. a la cara inferior del alero,
repartidas en planta baja y dos plantas sobre esta
(B+2).

— La altura maxima de la cumbrera a la cara inferior del
alero serd de cuatro y medio - 4'5- m.

- La pendiente de la cubierta se medird desde el
borde de la linea tedrica de un -1- m. contado a
partir de la linea de fachada establecida por los
vuelos.

ALERO MAXIMO: un -1- m. desde la linea de la
fachada.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,85 m2 /m?2

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA: cuarenta -40- %
RETRANQUEOQOS:

— Al eje de la calle ocho -8- m.

— Alos colindantes cinco -5- m.

— Los cierres, si los hay, cinco -5- m. al eje de |la calle.

— Entre edificios dentro de una misma parcela segun lo
descrito en el art.3.1.134. de esta Normativa.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADA: treinta y seis -36- m
Las dreas de movimiento generales se ajustan a las

establecidas en el plan general municipal que establece
unos fondos mdximos de 17 metros a parfir de las
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alineaciones a las calles padre Angel y camino de la
encrucijada, respetando una separacion de 5 metros a la
parcela colindante por el sur.

Como legislacion general cabe senalar los articulos 82,
101, de la Ley 5/2022 de 15 de julio, de Ordenacion del
Territorio 'y Urbanismo de Cantabria y 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento aprobado por Redl
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

De acuerdo con el arficulo 82.2 de la Ley de Cantabria
5/2022, este Estudio de Detalle Comun podrd “establecer
alineaciones y rasantes en caso de que no estuvieren
establecidas, asi como completar, adaptar, reajustar o
modificar de forma motivada las prefijadas en el
planeamiento”. Igualmente podrd esta figura “ordenar los
volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y completar, si fuera necesario, la red de
comunicaciones con las vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el Estudio de
Detalle”.

El presente proyecto en ningin caso plantea la alteracion
del diseno y situacion de espacios libres o equipamientos
puestos que no se contemplan suelos asi calificados en el
dmbito objeto de la ordenacion. No se plantean viales
publicos de nueva creacion; limitdndose a expresar la
ordenacion de las edificaciones en la parcela objeto de
estudio.

Segun el articulo 65 del vigente Reglamento de
Planeamiento, el Estudio de Detalle Comun no altera las
condiciones bdsicas de ordenacion de predios
colindantes, ni reduce el espacio destinado a viales y
espacios libres, no previendo aumento de volumen
alguno respecto al atribuido por el PGOU. Se respeta en el
Estudio de Detalle por tanto la clasificacion y calificacion
del suelo, asi como la edificabilidad del dmbito, que serd
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la que resulta de la directa aplicacion del PGOU. Este
Estudio de Detalle concreta las determinaciones del
planeamiento general.

Los Estudios de Detalle no pueden ser aprobados en
ausencia de Planeamiento General.

ARTICULO 101. APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.
Los Estudios de Detalle podrdn ser aprobados por los
Ayuntamientos conforme al siguiente procedimiento.

Los Estudios de Detalle Comunes serdn aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento que los someterdn a
informacién publica por el plazo de veinte dias, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Cantalbria. En el caso de
que fuesen de iniciativa particular, transcurridos dos
meses desde su presentacion sin que se haya notificado
expresamente a los interesados la resolucion, se podrdn
entender  aprobados inicialmente por  silencio
administrativo, pudiendo instar los particulares su
publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.

Los Estudios de Detalle Especiales serdn aprobados
inicialmente por el Ayuntamiento que los someterdn a
informacién publica, junto con el documento ambiental,
por el plazo minimo de un mes, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de Cantabria. No obstante, el plazo de
informaciéon publica serd de, al menos, cuarenta y cinco
dias cuando el érgano ambiental determine que deba
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
Cuando los Estudios de Detalle Especiales fuesen de
iniciativa particular, transcurridos dos meses desde su
presentacion, sin que se haya nofificado expresamente a
los interesados la resolucion, se podrdn entender
aprobados inicialmente por silencio administrativo,
pudiendo instar los particulares su publicacion, junto con
el documento ambiental, en el Boletin Oficial de
Cantabiria.
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A la vista del resultado de la informacion publica el
organo municipal competente los aprobard
definitivamente, con las modificaciones que resulten
pertinentes, notificando su aprobacion junto con un
ejemplar diligenciado al Registro de Planeamiento vy
Gestion Urbanistica de Cantabiria.

El plazo de aprobacion definitiva de los Estudios de
Detalle serd de dos meses desde que se presente la
documentacion completa para su aprobacion definitiva.
Transcurrido dicho plazo sin que se haya noftificado
expresamente a los interesados la resolucion, se los
Estudios de Detalle entenderdn desestimados por silencio
administrativo.

Dichos Estudios de Detalle se contemplan igualmente
como instrumento complementario de planeamiento en
el art. 1.4.2.1 del propio Plan General de Ordenacion
Urbana de San Vicente de la Barquera, que remite al art.
61 de la Ley del Suelo de Cantabria de 2001, hoy articulo
82 de la Ley de 2022.

7-. NORMATIVA SECTORIAL

De acuerdo con lo regulado en el articulo 112 de la Ley
22/1988, de 28 de julio de Costas y el arficulo 222 del
Reglamento General de Costas, aprobado por Redl
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, corresponde a la
Administracion del Estado emitir informe, con cardacter
preceptivo y vinculante, de los Planes y normas de
ordenacion fterritorial o urbanistica y su modificacion o
revision, incluidos todos los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, que incidan sobre el dominio
publico maritimo-terrestre y sus zonas de servidumbre.
Asimismo, la normativa de Costas establece dos fases en
las que es preceptivo solicitar el informe:

e Con anterioridad a la aprobacion inicial, de
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acuerdo con lo regulado en el art. 117.1 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, y art. 227.1 del Reglamento
General de Costas.

e Inmediatamente antes de la aprobacion definitiva,
de acuerdo con loregulado en el art. 117.2 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, y art. 227.2 del Reglamento
General de Costas.

El Estudio de Detalle, NO se localiza sobre terrenos de
servidumbre de transito y proteccion, pero si en la zona
de influencia, por lo que la Administracion del Estado en
el dmbito de sus competencias deberd emitir el informe
preceptivo y vinculante en fase previa a la aprobacion
inicial y definitiva del Estudio de Detalle.

8.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Se considera la conveniencia y oportunidad de la
tramitacion del presente Estudio de Detalle basdndose en
lo establecido en la Ley 5/2022 de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cantabiria.

9.- PROPUESTA: PROCEDENCIA DE LAS SOLUCIONES
ADOPTADAS.

En el Estudio de Detalle se define las alineaciones,
rasantes y volumenes de las edificaciones que componen
las dos calificaciones de la parcela, aplicdndose en el
lado oeste de la finca la ordenanza SUR-4 en fipologia de
blogue aislado y por el lado este la ordenanza SUR-1 con
tipologia de bloque entre medianeras en continuacion de
las existentes en la calle padre Angel.
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10.- TRAMITACION

Deberd de seguir lo establecido en el Art. 101 de la Ley
5/2022 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria

En San Vicente de la Barquera, a 18 de agosto de 2025.
El Ingeniero

BANUELOS
CASTANED
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Anexos a la memoria

Al. Ficha descriptiva y grafica catastral de la parcela.

 vommoeos  soowows CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m m DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
mg E:!;ﬂc:“%mm Referencia catastral: 6844015UP8064S0001UD
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.072m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL PADRE ANGEL 14 Suelo
‘39540 SAN VICENTE DE LA BARQUERA [CANTABRIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Ao construccion:

 Umitn ds parces — Hidrograta
ManBaris y scerss -~ Limite zonaverde

— Unvtada manrana

4B 200

@

) 3HI1M‘~

Escala:
** {41000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

A2. Situacién de la Ribera del mar y deslinde de dominio

publico maritimo-terrestre y servidumbre de proteccion.
Mt v \ g : )




