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DNA INMACULADA BARCIA FRESNO, SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DE LA BARQUERA, CERTIFICA QUE:

La Junta de Gobierno Local en su sesion extraordinaria celebrada el 9 de octubre de 2025
por unanimidad de sus miembros ha adoptado el siguiente acuerdo:

2.- EXPTE. 1158/2025. ESTUDIO DE DETALLE EN C/ PADRE ANGEL 14:
aprobacion inicial

VISTOS los antecedentes del expediente de los que se da cuenta:

1.- Con fecha 18 de agosto de 2025, tuvo entrada en el Registro General del Ayuntamiento
de San Vicente de la Barquera, escrito presentado por D.

quien actia en nombre y representacion de Residencial Bahia de San Vicente GE, S.L,
por el que solicita la tramitacion del documento que se aporta hasta su aprobacion
definitiva.

Acompaiia Estudio de Detalle en calle Padre Angel n° 14, redactado por D. David
Baiiuelos Castanedo, ingeniero.

La parcela objeto de estudio se sitia en la calle Padre Angel n® 14 de San Vicente de la
Barquera

Datos de la solicitud objeto del presente informe:

* Estudio de Detalle en calle Padre Angel n° 14, San Vicente de la Barquera
= Emplazamiento: C/ Padre Angel n° 14

= (lasificacion del suelo: Suelo urbano

= (Calificacion del suelo: consolidado.

= Referencia catastral: 6844015UP8064S0001UD.

2.- La parcela objeto del presente estudio de detalle, formaba parte de la unidad de
actuacion UA-V3, con ficha propia de desarrollo y gestion. Por Resolucion de la Alcaldia
de fecha 17 de junio de 2005, se aprob¢ inicialmente el estudio de detalle, publicado en
el BOC de fecha 19 de julio de 2005, aprobandose definitivamente por el Pleno en fecha
13 de octubre de 2005.

3.- Con la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion urbana de San Vicente
de la Barquera y su publicacion en el BOC en fecha 19 de agosto de 2015, se elimina la
unidad de actuacion UA-V3 y se clasifica el suelo como suelo urbano consolidado SUR-
1y SUR-4.
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4.- El Estudio de detalle en calle Padre Angel n° 14, plantea una ordenacién en la que se
prevé el desarrollo de dos edificios residenciales con una planta baja de tipo comercial y
con sotanos destinados a aparcamiento y trasteros. En el citado documento se reflejan las
alineaciones de las futuras edificaciones, tanto las interiores como las exteriores
determinadas por viales y linderos, asi como las rasantes de implantacion de las
construcciones.

El vial correspondiente a la calle Padre Angel se amplia de manera leve, introduciendo
una acera en toda su longitud. Respecto al vial superior, se amplia de manera sustancial
con propuesta de destino a trafico peatonal o en todo caso, trafico compartido con acceso
preferente desde la zona sur. Se definen las rasantes correspondientes a los viales y su
encuentro con los futuros edificios

La escalinata que comunica la calle Padre Angel con el camino de la encrucijada se
desarrolla en la franja de 5 metros prevista en el plan general de ordenacion urbana. El
disefio definitivo de la travesia se determinara en el proyecto de ejecucion final

En cuanto a la ordenaciéon de volumenes, los definidos en el Estudio de detalle se
establecen como méaximos. Asi el edificio este, el volumen maximo propuesto en planta
alcanza una ocupacion de unos 765 m2 de superficie. El edificio oeste, el volumen
maximo propuesto en alzado sobre rasante queda determinado por una envolvente
escalonada de unos 9 metros de altura de cornisa desde plataforma de referencia y un
maximo de baja de 2 plantas de altura y bajo cubierta.

La ordenacion de los accesos a los volumenes propuestos se determinaran con el proyecto
de obras.

5.- Con fecha 26 de agosto de 2025, se emite informe por el Arquitecto Municipal del que
se extraen las siguientes consideraciones.

“[...] Se presenta estudio de detalle para el desarrollo de una promocion de viviendas, locales
comerciales, garajes y trasteros en una parcela catastral situada en la calle padre angel numero
14.

La ordenacion afecta a dos viales municipales: calle padre Angel situado al este del estudio de
detalle y ronda de la encrucijada situado al oeste. Ademas, propone la apertura de dos nuevas
conexiones o travesias por los linderos norte y sur de la finca.

El estudio de detalle se adapta al articulo 82 de la ley del suelo de Cantabria 5/2022: Establecer
alineaciones y rasantes, adaptando y reajustando las prefijadas en el planeamiento. Ordenacion
de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento, completando la red de
comunicaciones con las vias interiores necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el estudio de detalle.

IDENTIFICACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE
La parcela objeto de estudio de detalle se corresponde con la parcela catastral
siguiente:6844015UP8064S0001UD.
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Situada en la calle padre angel N° 14 de San Vicente de la Barquera. La parcela tiene una
superficie total bruta de 4072 m2 segun los datos catastrales disponibles.

A esta superficie se debera descontar las afecciones a viales publicos a efectos de calcular la
superficie edificable segun el art 3.1.6 del PGOU.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento urbanistico aplicable a la zona objeto de estudio de detalle es el Plan General
de Ordenacion Urbana de San Vicente de la Barquera aprobado por la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en fecha de 21 de mayo de 2015 y publicado en el Boletin
Oficial de Cantabria de fecha 19 de agosto de 2015.

Las parcelas cuentan con la siguiente clasificacion:
Parte situada al este, acceso por calle padre angel.
*  Suelo urbano Residencial SUR-1

Parte situada al oeste acceso ronda de la encrucijada.
*  Suelo urbano Residencial SUR-4

Las parcelas situadas sobre suelo urbano no estan urbanizadas de acuerdo con el Plan General
municipal y no cuentan con las condiciones de solar edificable hasta la ejecucion previa o
simultanea de los viales y espacios libres afectados. (Art 2.1.3 del PGOU).

CONDICIONES DE SUELO URBANO SURI

CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

DETERMINACION PGOU Estudio de detalle

TIPOLOGIA Edificacion en linea, con medianerias, | En linea
siguiendo las alineaciones existentes.

TIPO DE VIVIENDA Colectiva, o medianera. colectiva

PARCELA MINIMA 100 m2 >

EDIFICABLE.

ALTURAS MAXIMAS quince -15- m. a la cara inferior del | 15 m.

alero, repartidas en planta baja y | 4,5 m
cuatro plantas sobre esta(B+4).

— La altura maxima de la cumbrera a
la cara inferior del alero serd de cuatro
y medio -

4’5-m.

— La pendiente de la cubierta se
medird desde el borde de la linea
teorica de un -1- m.contada a partir de
la linea de fachada establecida por los
vuelos.
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ALERO MAXIMO

un -1- m. desde la linea de la fachada. | 1 m
EDIFICABILIDAD MAXIMA | - m2/m2 < A definir en P. de
ejecucion
OCUPACION MAXIMA DE | 100% 100% a definir en
PARCELA P. de ejecucion
RETRANQUEOS alineaciones alineaciones
LONGITUD MAXIMA DE existente -
FACHADA
ESPACIOS LIBRES Vial sur cesion de espacios
libres
CONDICIONES DE SUELO URBANO SUR4
CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
DETERMINACION PGOU Estudio de detalle
<
ﬁ TIPOLOGIA bloque aislado, sin patios interiores. bloque
-
<
; TIPO DE VIVIENDA Unifamiliar hilera, o colectiva
- Colectiva.
S PARCELA MINIMA 500 m2 >
S EDIFICABLE.
&
< ALTURAS MAXIMAS Nueve y medio -9,5- m. a la cara | 9 m.
= inferior del alero, repartidas en planta | 4,5 m
g baja y dos plantas sobre esta(B+2).
2 — La altura maxima de la cumbrera a
o R ,
E la cara inferior del alero sera de cuatro
~ @ N y medio -
3105 ,
N 4’5-m.
g zZ — La pendiente de la cubierta se
o ‘E‘E medird desde el borde de la linea
teorica de un -1- m.contada a partir de
la linea de fachada establecida por los
vuelos.
ALERO MAXIMO un -1- m. desde la linea de la fachada. | 1 m
é EDIFICABILIDAD MAXIMA | 0,85 m2/m2 < A definir en P. de
E ejecucion
& OCUPACION MAXIMA DE | 40% 40% a definir en P.
4 PARCELA de ejecucion
9 RETRANQUEOS Al eje de la calle ocho -8- m. alineaciones
S — A los colindantes cinco -5- m.
g — Los cierres, si los hay, cinco -5- m.
S al eje de la calle.
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— Entre edificios dentro de una misma
parcela segun lo
descrito en el art3.1.134. de esta
Normativa.
LONGITUD MAXIMA DE 36 <36
FACHADA
ESPACIOS LIBRES Vial sur cesion de espacios
libres
SITUACION ACTUAL

Topogrdficamente, la parcela presenta una fuerte pendiente descendente en contacto con su
lindero oeste (camino de la encrucijada) y con su lindero sur-este (viviendas numero 19 de la
calle del padre Angel). Dicha caida en sentido sur-norte es aproximadamente uniforme, con una
pequeria meseta intermedia, descendiendo desde la cota +25 sobre el nivel de mar en la parte
alta de la calle encrucijada hasta la cota +3,38 de la calle padre Angel.

En relacion con las afecciones sectoriales no existe afeccion al dominio publico maritimo
terrestre ni a las servidumbres de transito y proteccion de costas. Existe afeccion a la zona de
influencia.

Se solicitara informe a costas por afeccion a la zona de influencia de costas.

Para el resto de las afecciones a_instalaciones municipales se deberd solicitar _informa a la
comparnia municipal de aguas

ORDENACION de PARCELAS

La ordenacion de las parcelas se basa en un planteamiento finalista de desarrollo de edificios de
viviendas desarrollados en planta baja, cinco y dos plantas sobre rasante y planta atico y bajo
cubierta, con sotanos y trasteros bajo rasante destinados a aparcamiento.

ALINEACIONES

Se adaptan las alineaciones generales establecidas en el PGOU, expresando en los planos las
alineaciones adecuadas a cada tipologia de vivienda, (bloque en medianera en la calle padre
angel y abierto en el resto con 17 metros de fondo), reflejando las alineaciones de los dos viales
preexistentes, las de las parcelas colindantes y la zona de espacios libres publicos.

Se realiza un retranqueo en el lado sur con nuevo vial peatonal de conexion propuesto en el
PGOU. Se introduce otro vial de conexion peatonal en el lindero norte.
Las alineaciones interiores respetan la distancia minima entre edificaciones.

RASANTES EXTERIORES
Se mantiene basicamente las rasantes originales del vial de la calle padre dngel. Se suaviza y
desarrollan las rasantes de la calle ronda de la encrucijada para facilitar el transito y la
accesibilidad a las viviendas.

RASANTES INTERIORES
Las rasantes interiores quedan definidas por una plataforma de referencia de la zona de piscina
que ocupa la meseta original de la parcela, situada a una cota natural de +10,25. Esta rasante
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regulariza de forma escalonada el desmonte del limite superior con el volumen de la calle ronda
de la encrucijada y el inferior con las viviendas de calle padre Angel (Seccion I).

En los lados sur y norte las mayores alteraciones de rasante natural se dan en los bordes de
parcela para encajar los viales peatonales de conexion en la pendiente. (Seccion Oy seccion 6).

Se debera respetar el art.3.4.7 del PGOU de proteccion del paisaje:
En el caso inevitable, en que haya que modificar la topografia del terreno, no se autorizaran
taludes de pendientes superiores al treinta -30- %.
4. De acuerdo con el art.38 de las NUR:
a) Con cardacter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior a
dos -2- m.
b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones escalonadas
con bancales cuya altura no supere los dos -2- m., la distancia entre los mismos serd como
minimo de dos -2- m. y pendientes inferiores al 100%, de forma que la altura total se reparta
en varios bancales sucesivos, con un maximo de tres -3- m. en la misma parcela.
¢) Toda nueva edificacion debera separar su linea de fachada de la base o coronacion de un
desmonte o terraplén una distancia minima de tres -3- m.
d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles del terreno
colindante, sin formacion de muros de contencion, estableciendo taludes de transicion
inferiores en este Plan al treinta -30- % de pendiente.
e) Los movimientos de tierra deberdn resolver, dentro del propio terreno, la circulacion de
las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas subterraneas.

ORDENACION DE VOLUMENES

Los volumenes definidos en el presente Estudio de Detalle se establecen como maximos, debiendo
adoptarse soluciones mas acotadas en el proyecto constructivo.

El volumen mdximo inferior, alcanza una ocupacion igual a765 m2 de superficie, quedando
definido por una superficie rectangular de 45 metros de largo por 17 metros de ancho.

El volumen mdximo propuesto en alzado queda determinado por una envolvente de 15 metros de
altura a cornisa desde la plataforma de referencia, y un mdximo de baja y 4 plantas de altura.
La planta dtica debera situarse en toda su extension dentro del trazado teorico de la cubierta
inclinada que se define en esta normativa y contard con una altura libre interior minima de 2,50
m.

La cubierta inclinada tendrda una inclinacion maxima del 60%. contadas a partir de la altura
maxima permitida y de una longitud de alero no superior a 1 metro. Art.10.2.3 del PGOU.

El volumen superior estd definido por una superficie rectangular situada al oeste de la parcela,
compuesto de tres piezas escalonadas adaptadas a pendiente de menos de 36 metros de largo
cada una, con un ancho de 17 metros, alineando la edificacion con la via de circulacion camino
de la encrucijada.

El volumen maximo propuesto queda determinado por una envolvente escalonada de unos 9
metros de altura de cornisa desde la plataforma de referencia, y un maximo de baja 2 plantas de
altura y bajo cubierta. Ordenanza de aplicacion SUR-4

ORDENACION DE ACCESOS
Los accesos a los voliimenes propuestos se realizaran por la calle padre Angel y calle ronda de
la encrucijada.
Se considera accesos calle padre Angel:
e Acceso peatonal en cota de calle+3,60 m.
e Acceso a garaje en planta sotano por extremo norte del bloque.
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e Acceso a escalera de uso publico extremo sur.
Se considera accesos calle Ronda:
e Acceso de vehiculos a cotas+14,35-+18,00- +21,00 con entradas a garaje de sotano.
e Acceso de peatones a bloques escalonados por el centro de cada una de las piezas a cotas
+16,60-+19,60-+22,60.
e Acceso a escalera de uso publico por cota +11,50 desde el extremo norte de la calle
ronda encrucijada.

Se considera accesos peatonales a bloque inferior, escaleras y zonas comunes a cota 10,25 desde
la meseta intermedia

VIALES EXISTENTES, REAJUSTE

VIAL PADRE ANGEL

Segun la memoria del estudio de detalle:

se amplia levemente, introduciendo una acera en toda su longitud y solucionando el remate con
la esquina sur-este.

Segun el Art. 3.3.12. Proteccion de viales del PGOU

1. Se respetara el viario, los caminos existentes y los viales de concentracion parcelaria,
manteniendo las edificaciones a las distancias recogidas en la ordenanza que sea de aplicacion
segun el tipo de suelo, salvo que exista una alineacion marcada expresamente en los planos del
PGOU.

2. Con cardcter general, los nuevos viarios que se puedan generar, tendran un minimo de diez -10-
m, con un minimo de calzada de seis -6- m

VIAL RONDA DE LA ENCRUCIJADA

Elvial superior se amplia sustancialmente (actualmente camino estrecho) con propuesta de destino
a trafico peatonal o en todo caso, trdfico compartido con acceso preferente desde la zona sur (calle
Mata Linares) ya que en la zona norte este vial presenta una acusada pendiente. Este vial se traza
de acuerdo con las alineaciones establecidas en el plan general de san Vicente lindando al oeste
con la unidad de actuacion UA-V2.

Se dibujan las alineaciones del vial superior, incluyendo la completa urbanizacion del semivial,
necesario para dotar a la parcela de la condicion de solar edificable.
Este vial se adapta a las condiciones del PGOU.

Se estudiaran medidas de integracion paisajistica de los muros de desmonte situados en la
promocion segun art 1.4.5 del PG y ley del suelo y NUR.
El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.
Segun el Art. 3.4.6. Proteccion del arbolado y plantaciones del PGOU

5. La construccion de nueva edificacion en nuevos ambitos, ira acompariada de al menos

cinco -5-ejemplares arboreos por vivienda o estudio.
6. Todos los nuevos viales y los que se reurbanicen, contardan con arbolado.

VIAL PEATONAL SUR
Elvial publico parte de un trazado de5 metros de anchura, segun se establece en el PGOU.
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Se concreta en una bajada escalonada con zonas verdes, que comunica las calles padre Angel y
ronda de la encrucijada y a su vez posibilita el acceso al interior de la manzana residencial.

Se dibujan las alineaciones del paseo para dotar de urbanizacion a la finca y obtener la condicion
de solar edificable.

El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.

VIAL PEATONAL NORTE

Elvial publico parte de la cota 11,50 continuando un trazado de la parcela superior

Se concreta en una bajada escalonada con zonas verdes, que comunica las calles padre Angel y
ronda de la encrucijada y también posibilita el acceso al interior de la manzana residencial.

Se dibujan las alineaciones del paseo para dotar de urbanizacion a la finca y obtener la condicion
de solar edificable.

El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.

Segun el Art. 3.4.6. Proteccion del arbolado y plantaciones del PGOU
5. La construccion de nueva edificacion en nuevos ambitos, irda acompariada de al menos

cinco -5-ejemplares arboreos por vivienda o estudio.
6. Todos los nuevos viales y los que se reurbanicen, contardan con arbolado.

APARCAMIENTOS

segun el Art. 4.3.2. del PGOU el numero de aparcamientos serdan de 2 plazas de aparcamiento
por vivienda, al menos una de ellas publica. “Estas plazas podran ir ubicadas tanto en el interior
de la edificacion como en el espacio libre abierto destinado especificamente al aparcamiento,
indicandose expresamente el numero de plazas, su ubicacion y las dimensiones en el proyecto.”

La aplicacion de la ordenanza SUR-1 y SUR-4 sobre la parcela no supone un cambio del modelo
urbano, ya que se trata de una zona consolidada por la edificacion y las construcciones no hacen
sino continuar la tipologia de las parcelas colindantes, bloque adosado y bloque aislado.

En este sentido la exigencia por el Plan General de un minimo de dotaciones en forma de
aparcamiento privado se resolverd en las plantas de sotano planteadas en el estudio de detalle. El
resto sera las resultantes de la nueva urbanizacion de los viales que afectan a la parcela, calle
padre Angel y calle ronda de la encrucijada.

Se dispondran de un minimo de aparcamientos para discapacitados segun normativa de
accesibilidad de Cantabria.
Articulo 11. Reserva de estacionamiento de vehiculos.
En las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros debera reservarse permanentemente
y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales plazas para vehiculos que
transporten a personas con movilidad reducida. Dichas plazas estaran debidamente
senalizadas con el simbolo internacional de accesibilidad y con el de prohibicion de
aparcar a personas que no se encuentren en situacion de movilidad reducida. El numero
de plazas reservadas serd, al menos, de una por cada cincuenta o fraccion.
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Los Ayuntamientos estaran obligados a reservar plazas de aparcamiento para personas en
situacion de movilidad reducida que dispongan de vehiculo propio junto a su centro de
trabajo y domicilio. Las plazas a que se refieren los parrafos anteriores tendran unas
dimensiones minimas de 5 por 3,60 metros, de modo que permitan su correcta utilizacion
por personas con movilidad reducida, incluidas aquéllas que se desplazan en sillas de
ruedas.

Junto a la plaza de aparcamiento debera ubicarse una rampa de acceso a la acera, o
rebajar el bordillo de ésta.

En las viviendas para minusvalidos previstas siempre se reservara una plaza de aparcamiento por
cada vivienda de dicho tipo.

EN CONCLUSION
El estudio de detalle no reduce la superficie total prevista destinada a viales publicos de nueva
creacion, espacios libres y equipamientos, ni supera los parametros maximos de edificabilidad
establecidos en su ordenanza de aplicacion.
- No se alteran de las condiciones de ordenacion de predios colindantes.
- Se establece una ordenacion de volumenes con definicion de rasantes yalineaciones de
acuerdo con los parametros del planeamiento municipal.
- Se completa la red de comunicaciones con la propuesta de viales de acceso a las fincas
y aparcamientos interiores de capacidad suficiente para servir a las viviendas
propuestas.
- Seaprecia la existencia de afecciones sectoriales, ley de costas, en la parte de la parcela
situada al este

13/10/2025 | ALCALDESA

Se debera tener en cuenta lo siguiente:
»  Se solicitard informe a direccion general de costas por afeccion a la zona de influenciadel
deslinde.
» Para las afecciones sectoriales a redes de instalaciones, se deberd solicitar informa a la
compariia municipal de aguas

SE INFORMA FAVORABLEMENTE”

6.- Con fecha 5 de septiembre de 2025, tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, informe emitido por la Demarcacion de
Costas en Cantabria, donde resumidamente se sefiala lo siguiente:

MARIA ROSARIO URQUIZA
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[...] El presente informe de sugerencias y observaciones se emite de conformidad con lo previsto
en el articulo 117.1 de la Ley de Costas. en el T.M. de San Vicente de la Barquera

Examinada la documentacion remitida, se observa lo siguiente:

El Estudio de Detalle tiene cardcter comun, y se redacta con objeto de determinar las
alineaciones y rasantes y ordenacion de volumenes edificatorios en el ambito de la parcela
catastral 6844015UP8064S0001UD, completando en su ambito las previsiones del PGOU
vigente —que la clasifica como suelo urbano consolidado, sujeto a las ordenanzas SUR-1 (en la
parte oriental, con un fondo de 17 m. desde la calle Padre Angel) y SUR-4 (en el resto de la
parcela).

09/10/2025 [SECRETARIA

C/ Alta, 10-Tel: 942 71 00 12 - Fax: 942 71 22 51
www.aytosanvicentedelabarquera.es

INMACULADA BARCIA

Firma 1 de 2
FRESNO




Firma 2 de 2

13/10/2025 | ALCALDESA

MARIA ROSARIO URQUIZA

RODRIGUEZ

Firma 1 de 2

09/10/2025 [SECRETARIA

INMACULADA BARCIA

FRESNO

ANO JUBILAR

@ AYUNTAMIENTO DE LEBANIEGO 20273
n;, \ SAN VICENTE FUNDACION CAMINO LEBANIEGO
. gy’tai peta BARQUERA CANTABRIA

e "

El estudio de Detalle establece las alineaciones de las alineaciones, y sus rasantes en los
encuentros con viales u otras edificaciones, el resto de las rasantes interiores de la parcela se
representan a titulo indicativo, sin perjuicio de su mayor concrecion a nivel de proyecto.
Asimismo, el Estudio de Detalle define los volumenes maximos de la edificacion, que se propone
concentrar en dos bloques de vivienda colectiva: uno situado en la zona de ordenanza SUR-1 con
4 plantas mas 2 plantas bajo cubierta, y 3 plantas bajo rasante para garajes, con una superficie
maxima de 765 m2 (45 x 17); y otro en la zona superior sometida a la ordenanza SUR-4,
compuesto por tres piezas escalonadas con una ocupacion maxima de 612 m2 (36 x 17) con un
maximo de 4 plantas mds 2 plantas bajo cubierta. Entre los dos edificios, se proyecta también la
ejecucion de plantas bajo rasante para garajes y accesos.

Como anexo a la memoria se incluye una representacion sobre fotografia aérea del deslinde del
dominio publico maritimo-terrestre y ribera del mar, asi como la ubicacion de la parcela, la cual
no esta afectada por las zonas de servidumbre definidas en la Ley de Costas pero si, en su
totalidad, por la zona de influencia.

2. Las determinaciones aplicables a la zona de influencia, segun el articulo 30 de la Ley de
Costas, son las siguientes:

a) En tramos con playa y con acceso a trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la
zona de servidumbre de trdnsito.

b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se
deberda evitar la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volumenes.

El primer apartado no es de aplicacion, puesto que el ambito del Estudio de Detalle se sitia a
mas de 500 metros de las playas del municipio.

Respecto al segundo punto, el Estudio de Detalle debe justificar que la ordenacion propuesta no
dara lugar a la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volumenes, segun la
citada disposicion.

El presente informe de observaciones y sugerencias se emite de conformidad con lo previsto en
elarticulo 117.1 de la Ley de Costas. El documento completado segun las indicaciones anteriores
deberd remitirse diligenciado antes de su aprobacion definitiva para la emision del informe
previsto en el articulo 117.2 de la Ley de Costas.”

7.- Con fecha 10 de septiembre de 2025, tuvo entrada en el Registro General del
Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, informe de la empresa concesionaria del
contrato del servicio de agua, en el que sefiala lo siguiente:

“Las infraestructuras hidraulicas existentes no permiten nuevas disponibilidad y
dotaciones para atender las demandas generadas con el futuro Proyecto de edificacion
previsto sobre la parcela catastral 6844015UP8064S0001UD identificada como CL
PADRE ANGEL 14 Suelo en San Vicente de la Barquera, es por ello que el técnico abajo
firmante considera necesario contemplar las obras de ampliacion de la seccion de la red
de abastecimiento existente, asi como dotar de una red separativa de saneamiento en el
ambito de la actuacion y su conexion con los sistemas generales existentes tal como se
recoge en las observaciones y condiciones de este informe.”
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8.- Con fecha 30 de septiembre de 2025, se emite informe por el Arquitecto municipal
donde indica lo siguiente:

“[...]Se presenta estudio de detalle para el desarrollo de una promocién de viviendas, locales
comerciales, garajes y trasteros en una parcela catastral situada en la calle padre angel numero
14.

La ordenacion afecta a dos viales municipales: calle padre Angel situado al este del estudio de
detalle y ronda de la encrucijada situado al oeste. Ademas, propone la apertura de dos nuevas
conexiones o travesias por los linderos norte y sur de la finca.

El estudio de detalle se adapta al articulo 82 de la ley del suelo de Cantabria 5/2022: Establecer
alineaciones y rasantes, adaptando y reajustando las prefijadas en el planeamiento. Ordenacion
de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento, completando la red de
comunicaciones con las vias interiores necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el estudio de detalle.

IDENTIFICACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE
La parcela objeto de estudio de detalle se corresponde con la parcela catastral
siguiente:6844015UP8064S0001UD.

Situada en la calle padre angel N° 14de San Vicente de la Barquera. La parcela tiene una
superficie total bruta de 4072 m2 segun los datos catastrales disponibles.

A esta superficie se deberd descontar las afecciones a viales publicos a efectos de calcular la
superficie edificable segiin el art 3.1.6 del PGOU.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento urbanistico aplicable a la zona objeto de estudio de detalle es el Plan General
de Ordenacion Urbana de San Vicente de la Barquera aprobado por la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en fecha de 21 de mayo de 2015 y publicado en el Boletin
Oficial de Cantabria de fecha 19 de agosto de 2015.

Las parcelas cuentan con la siguiente clasificacion:

Parte situada al este, acceso por calle padre angel.
*  Suelo urbano Residencial SUR-1

Parte situada al oeste acceso ronda de la encrucijada.
*  Suelo urbano Residencial SUR-4

Las parcelas situadas sobre suelo urbano no estan urbanizadas de acuerdo con el Plan General
municipal y no cuentan con las condiciones de solar edificable hasta la ejecucion previa o

simultanea de los viales y espacios libres afectados. (Art 2.1.3 del PGOU).

CONDICIONES DE SUELO URBANO SURI

CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

DETERMINACION PGOU Estudio de detalle
TIPOLOGIA Edificacion en linea, con medianerias, | En linea
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siguiendo las alineaciones existentes.
TIPO DE VIVIENDA Colectiva, o medianera. colectiva
PARCELA MINIMA | 100 m2 >
EDIFICABLE.
ALTURAS MAXIMAS quince -15- m. a la cara inferior del | 15 m.
alero, repartidas en planta baja y | 4,5 m
cuatro plantas sobre esta(B+4).
— La altura maxima de la cumbrera a
la cara inferior del alero sera de cuatro
y medio -
4’5-m.
— La pendiente de la cubierta se
medird desde el borde de la linea
teorica de un -1- m.contada a partir de
la linea de fachada establecida por los
vuelos.
< ALERO MAXIMO un -1- m. desde la linea de la fachada. | 1 m
i EDIFICABILIDAD MAXIMA | - m2/m2 < A definir en P. de
; ejecucion
S OCUPACION MAXIMA DE | 100% 100% a definir en P.
< PARCELA de ejecucion
E RETRANQUEOS alineaciones alineaciones
g LONGITUD MAXIMA DE | existente -
) FACHADA
< ESPACIOS LIBRES Vial sur cesion de espacios
N libres
g
§ CONDICIONES DE SUELO URBANO SUR4
[
o §m CUMPLIMIENTO DE DETERMINACIONES URBANISTICAS
> néé DETERMINACION PGOU Estudio de detalle
g zZ TIPOLOGIA blogue aislado, sin patios interiores. blogue
s g ) TIPO DE VIVIENDA Unifamiliar hilera, o colectiva
Colectiva.
PARCELA MINIMA | 500 m2 >
EDIFICABLE.
ALTURAS MAXIMAS Nueve y medio -9,5- m. a la cara | 9 m.
< inferior del alero, repartidas en planta | 4,5 m
z baja y dos plantas sobre esta(B+2).
s — La altura maxima de la cumbrera a
w
& la cara inferior del alero sera de cuatro
4 y medio -
9 4’5- m.
8 — La pendiente de la cubierta se
< medira desde el borde de la linea
8 tedrica de un -1- m.contada a partir de
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la linea de fachada establecida por los

vuelos.
ALERO MAXIMO un -1- m. desde la linea de la fachada. | 1 m
EDIFICABILIDAD MAXIMA | 0,85 m2/m2 < A definir en P. de

ejecucion

OCUPACION MAXIMA DE | 40% 40% a definir en P.
PARCELA de ejecucion
RETRANQUEOS Al eje de la calle ocho -8- m. alineaciones

— A los colindantes cinco -5- m.

— Los cierres, si los hay, cinco -5- m.

al eje de la calle.

— Entre edificios dentro de una misma

parcela segun lo

descrito en el art3.1.134. de esta

Normativa.
LONGITUD MAXIMA DE | 36 <36
FACHADA
ESPACIOS LIBRES Vial sur cesion de espacios

libres
SITUACION ACTUAL

Topogrdficamente, la parcela presenta una fuerte pendiente descendente en contacto con su
lindero oeste (camino de la encrucijada) y con su lindero sur-este (viviendas numero 19 de la
calle del padre Angel). Dicha caida en sentido sur-norte es aproximadamente uniforme, con una
pequeria meseta intermedia, descendiendo desde la cota +25 sobre el nivel de mar en la parte
alta de la calle encrucijada hasta la cota +3,38 de la calle padre Angel.

En relacion con las afecciones sectoriales no existe afeccion al dominio publico maritimo
terrestre ni a las servidumbres de transito y proteccion de costas. Existe afeccion a la zona de
influencia.

Se solicitara informe a costas por afeccion a la zona de influencia de costas.
Para el resto de las afecciones a instalaciones municipales se debera solicitar informa a la
compania municipal de aguas

ORDENACION de PARCELAS

La ordenacion de las parcelas se basa en un planteamiento finalista de desarrollo de edificios de
viviendas desarrollados en planta baja, cinco y dos plantas sobre rasante y planta atico y bajo
cubierta, con sotanos y trasteros bajo rasante destinados a aparcamiento.

ALINEACIONES

Se adaptan las alineaciones generales establecidas en el PGOU, expresando en los planos las
alineaciones adecuadas a cada tipologia de vivienda, (bloque en medianera en la calle padre
angel y abierto en el resto con 17 metros de fondo), reflejando las alineaciones de los dos viales
preexistentes, las de las parcelas colindantes y la zona de espacios libres publicos.

Se realiza un retranqueo en el lado sur con nuevo vial peatonal de conexion propuesto en el
PGOU. Se introduce otro vial de conexion peatonal en el lindero norte.
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Las alineaciones interiores respetan la distancia minima entre edificaciones.

RASANTES EXTERIORES
Se mantiene basicamente las rasantes originales del vial de la calle padre angel. Se suaviza y
desarrollan las rasantes de la calle ronda de la encrucijada para facilitar el transito y la
accesibilidad a las viviendas.

RASANTES INTERIORES

Las rasantes interiores quedan definidas por una plataforma de referencia de la zona de piscina
que ocupa la meseta original de la parcela, situada a una cota natural de +10,25. Esta rasante
regulariza de forma escalonada el desmonte del limite superior con el volumen de la calle ronda
de la encrucijada y el inferior con las viviendas de calle padre Angel (Seccion 1).

En los lados sur y norte las mayores alteraciones de rasante natural se dan en los bordes de
parcela para encajar los viales peatonales de conexion en la pendiente. (Seccion Oy seccion 6).

Se debera respetar el art.3.4.7 del PGOU de proteccion del paisaje:
En el caso inevitable, en que haya que modificar la topografia del terreno, no se
autorizaran taludes de pendientes superiores al treinta -30- %.
4. De acuerdo con el art.38 de las NUR:
a) Con caracter general, los desmontes o terraplenes no podran tener una altura superior
a dos -2- m.
b) En caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas con bancales cuya altura no supere los dos -2- m., la distancia entre los
mismos serda como minimo de dos -2- m. y pendientes inferiores al 100%, de forma que
la altura total se reparta en varios bancales sucesivos, con un maximo de tres -3- m. en
la misma parcela.
¢) Toda nueva edificacion deberd separar su linea de fachada de la base o coronacion
de un desmonte o terraplén una distancia minima de tres -3- m.
d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran los desniveles delterreno
colindante, sin formacion de muros de contencion, estableciendo taludes de transicion
inferiores en este Plan al treinta -30- % de pendiente.
e) Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacion
de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas
subterrdneas.

ORDENACION DE VOLUMENES

Los volumenes definidos en el presente Estudio de Detalle se establecen como maximos, debiendo
adoptarse soluciones mds acotadas en el proyecto constructivo.

El volumen maximo inferior, alcanza una ocupacion igual a765 m2 de superficie, quedando
definido por una superficie rectangular de 45 metros de largo por 17 metros de ancho.

El volumen maximo propuesto en alzado queda determinado por una envolvente de 15 metros de
altura a cornisa desde la plataforma de referencia, y un maximo de baja y 4 plantas de altura.
La planta atica debera situarse en toda su extension dentro del trazado teorico de la cubierta
inclinada que se define en esta normativa y contara con una altura libre interior minima de 2,50
m.

La cubierta inclinada tendra una inclinacion maxima del 60%. contadas a partir de la altura
maxima permitida y de una longitud de alero no superior a 1 metro. Art.10.2.3 del PGOU.

El volumen superior estd definido por una superficie rectangular situada al oeste de la parcela,
compuesto de tres piezas escalonadas adaptadas a pendiente de menos de 36 metros de largo
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cada una, con un ancho de 17 metros, alineando la edificacion con la via de circulacion camino
de la encrucijada.

El volumen maximo propuesto queda determinado por una envolvente escalonada de unos 9
metros de altura de cornisa desde la plataforma de referencia, y un maximo de baja 2 plantas de
altura y bajo cubierta. Ordenanza de aplicacion SUR-4

ORDENACION DE ACCESOS
Los accesos a los voliimenes propuestos se realizardn por la calle padre Angel y calle ronda de
la encrucijada.
Se considera accesos calle padre Angel:
e Acceso peatonal en cota de calle+3,60 m.
e Acceso a garaje en planta sotano por extremo norte del bloque.
e Acceso a escalera de uso publico extremo sur.
Se considera accesos calle Ronda:
e Acceso de vehiculos a cotas+14,35-+18,00- +21,00 con entradas a garaje de sotano.
e Acceso de peatones a bloques escalonados por el centro de cada una de las piezas a cotas
+16,60-+19,60-+22,60.
e Acceso a escalera de uso publico por cota +11,50 desde el extremo norte de la calle
ronda encrucijada.

Se considera accesos peatonales a bloque inferior, escaleras y zonas comunes a cota 10,25 desde
la meseta intermedia

VIALES EXISTENTES, REAJUSTE

VIAL PADRE ANGEL

Segun la memoria del estudio de detalle:

se amplia levemente, introduciendo una acera en toda su longitud y solucionando el remate con
la esquina sur-este.

Segun el Art. 3.3.12. Proteccion de viales del PGOU

1. Se respetara el viario, los caminos existentes y los viales de concentracion parcelaria,
manteniendo las edificaciones a las distancias recogidas en la ordenanza que sea de aplicacion
segun el tipo de suelo, salvo que exista una alineacion marcada expresamente en los planos del
PGOU.

2. Con caracter general, los nuevos viarios que se puedan generar, tendrdan un minimo de diez -10-
m, con un minimo de calzada de seis -6- m

VIAL RONDA DE LA ENCRUCIJADA

Elvial superior se amplia sustancialmente (actualmente camino estrecho) con propuesta de destino
a trdfico peatonal o en todo caso, trdafico compartido con acceso preferente desde la zona sur (calle
Mata Linares) ya que en la zona norte este vial presenta una acusada pendiente. Este vial se traza
de acuerdo con las alineaciones establecidas en el plan general de san Vicente lindando al oeste
con la unidad de actuacion UA-V2.

Se dibujan las alineaciones del vial superior, incluyendo la completa urbanizacion del semivial,
necesario para dotar a la parcela de la condicion de solar edificable.
Este vial se adapta a las condiciones del PGOU.
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Se estudiaran medidas de integracion paisajistica de los muros de desmonte situados en la
promocion segun art 1.4.5 del PG y ley del suelo y NUR.
El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.
Segun el Art. 3.4.6. Proteccion del arbolado y plantaciones del PGOU

5. La construccion de nueva edificacion en nuevos ambitos, ira acompariada de al menos

cinco -5-ejemplares arboreos por vivienda o estudio.
6. Todos los nuevos viales y los que se reurbanicen, contaran con arbolado.

VIAL PEATONAL SUR

Elvial publico parte de un trazado de5 metros de anchura, segun se establece en el PGOU.

Se concreta en una bajada escalonada con zonas verdes, que comunica las calles padre Angel y
ronda de la encrucijada y a su vez posibilita el acceso al interior de la manzana residencial.

Se dibujan las alineaciones del paseo para dotar de urbanizacion a la finca y obtener la condicion
de solar edificable.

El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.

VIAL PEATONAL NORTE

Elvial publico parte de la cota 11,50 continuando un trazado de la parcela superior

Se concreta en una bajada escalonada con zonas verdes, que comunica las calles padre Angel y
ronda de la encrucijada y también posibilita el acceso al interior de la manzana residencial.

Se dibujan las alineaciones del paseo para dotar de urbanizacion a la finca y obtener la condicion
de solar edificable.

El vial reurbanizado contara con el arbolado suficiente para cumplir con el art 3.4.6 del Plan
General municipal.

Segun el Art. 3.4.6. Proteccion del arbolado y plantaciones del PGOU
5. La construccion de nueva edificacion en nuevos ambitos, ira acompariada de al menos

cinco -5-ejemplares arboreos por vivienda o estudio.
6. Todos los nuevos viales y los que se reurbanicen, contaran con arbolado.

APARCAMIENTOS

segun el Art. 4.3.2. del PGOU el numero de aparcamientos serdan de 2 plazas de aparcamiento
por vivienda, al menos una de ellas publica. “Estas plazas podran ir ubicadas tanto en el interior
de la edificacion como en el espacio libre abierto destinado especificamente al aparcamiento,
indicandose expresamente el numero de plazas, su ubicacion y las dimensiones en el proyecto.”

La aplicacion de la ordenanza SUR-1 y SUR-4 sobre la parcela no supone un cambio del modelo
urbano, ya que se trata de una zona consolidada por la edificacion y las construcciones no hacen
sino continuar la tipologia de las parcelas colindantes, bloque adosado y bloque aislado.
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En este sentido la exigencia por el Plan General de un minimo de dotaciones en forma de
aparcamiento privado se resolverd en las plantas de sotano planteadas en el estudio de detalle. El
resto sera las resultantes de la nueva urbanizacion de los viales que afectan a la parcela, calle
padre Angel y calle ronda de la encrucijada.

Se dispondran de un minimo de aparcamientos para discapacitados segun normativa de
accesibilidad de Cantabria.
Articulo 11. Reserva de estacionamiento de vehiculos.
En las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros debera reservarse permanentemente
y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales plazas para vehiculos que
transporten a personas con movilidad reducida. Dichas plazas estardan debidamente
senalizadas con el simbolo internacional de accesibilidad y con el de prohibicion de
aparcar a personas que no se encuentren en situacion de movilidad reducida. El ntumero
de plazas reservadas serd, al menos, de una por cada cincuenta o fraccion.

Los Ayuntamientos estaran obligados a reservar plazas de aparcamiento para personas en
situacion de movilidad reducida que dispongan de vehiculo propio junto a su centro de
trabajo y domicilio. Las plazas a que se refieren los parrafos anteriores tendran unas
dimensiones minimas de 5 por 3,60 metros, de modo que permitan su correcta utilizacion
< por personas con movilidad reducida, incluidas aquéllas que se desplazan en sillas de
g ruedas.
. Junto a la plaza de aparcamiento deberd ubicarse una rampa de acceso a la acera, o
; rebajar el bordillo de ésta.
§ En las viviendas para minusvalidos previstas siempre se reservard una plaza de aparcamiento por
g cada vivienda de dicho tipo.
@
— EN CONCLUSION
N El estudio de detalle no reduce la superficie total prevista destinada a viales publicos de nueva
§ creacion, espacios libres y equipamientos, ni supera los parametros maximos de edificabilidad
=) establecidos en su ordenanza de aplicacion.
8 - No se alteran de las condiciones de ordenacion de predios colindantes.
~ gm - Se establece una ordenacion de volumenes con definicion de rasantes y alineaciones de
3| 8 3 acuerdo con los parametros del planeamiento municipal.
E ég - Se completa la red de comunicaciones con la propuesta de viales de acceso a las fincas
=22 y aparcamientos interiores de capacidad suficiente para servir a las viviendas
propuestas.
- Se aprecia la existencia de afecciones sectoriales, ley de costas, en la parte de la parcela
situada al este
Se APORTA AHORA:
é e informe de la direccion general de costas por afeccion a la zona de influencia del
2 deslinde.
'5'5" o Informe de la compariia municipal de aguas
w
; SE INFORMA FAVORABLEMENTE”.
S
< 9.- Con fecha 8 de octubre de 2025 se emite informe por la Secretaria Municipal del que
g se extraen las siguientes consideraciones:
g C/ Alta, 10-Tel: 942 71 00 12 - Fax: 942 71 22 51
g www.aytosanvicentedelabarquera.es
o~ g
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“[...]12.-DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los Estudios de detalle tienen la consideracion de instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general, complementarios de los de rango superior, a cuya adaptacion y/o reajuste
responden, sin poder contradecirlos. Su regulacion general se encuentra en la seccion sexta, del
capitulo I del titulo III de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de ordenacién del territorio y urbanismo
de Cantabria.

De conformidad con el art. 82.2 LOTUC, los estudios de detalle tienen por objeto:

a) Establecer alineaciones y rasantes en caso de que no estuvieren establecidas, asi como
completar, adaptar, reajustar o modificar de forma motivada las prefijadas en el
planeamiento.

b) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y
completar, si fuera necesario, la red de comunicaciones con las vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el Estudio de Detalle Comun.

Conforme a lo previsto en el articulo 65 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento
de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana, los estudios de detalle tienen por finalidad:

“a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos
de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de
los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.”

Solicitado informe a los servicios técnicos municipales, y comprobado el proyecto de Estudio de
Detalle Comun, se han tenido en cuenta el objeto y las determinaciones previstas en el articulo 82
LOTUC, teniendo acomodo con la ordenacion estructural contenida en el planeamiento general,
y en la ordenacion contenida en la Ordenanza suelo urbano residencial (SUR- 1 y SUR- 4).

A tenor del art. 101.2 LOTUC Los Estudios de Detalle Comunes seran aprobados inicialmente
por el Ayuntamiento que los someteran a informacion publica por el plazo de veinte dias,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria.

De conformidad con el art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su apartado 1,
«Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas,
incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho objeto
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vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al tramite de
informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la materia,
que nunca podra ser inferior al minimo exigido en la legislacion sobre procedimiento
administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que determinen las
leyesy.

Asimismo, segun disponen los apartados 3 y 4 de dicho articulo «3. En los procedimientos de
aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion
expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

4. Las Administraciones Publicas competentes impulsaran la publicidad telematica del contenido
de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica en vigor, asi como del anuncio de su
sometimiento a informacion publicay.

3.- DE LA TRAMITACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Conforme al articulo 101 de la LOTUC, los Estudios de Detalle podran ser aprobados por los
Ayuntamientos conforme al siguiente procedimiento:

Los Estudios de Detalle Comunes seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento que los
someteran a informacioén publica por el plazo de veinte dias, mediante anuncio en el «Boletin
Oficial de Cantabria». En el caso de que fuesen de iniciativa particular, transcurridos dos meses
desde su presentacion sin que se haya notificado expresamente a los interesados la resolucion, se
podran entender aprobados inicialmente por silencio administrativo, pudiendo instar los
particulares su publicacion en el «Boletin Oficial de Cantabriay.

Los Estudios de Detalle Especiales seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento que los
someteran a informacion publica, junto con el documento ambiental, por el plazo minimo de un
mes, mediante anuncio en el «Boletin Oficial de Cantabria». No obstante, el plazo de informacioén
publica sera de, al menos, cuarenta y cinco dias cuando el 6érgano ambiental determine que deba
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Cuando los Estudios de Detalle Especiales fuesen de iniciativa particular, transcurridos dos meses
desde su presentacion, sin que se haya notificado expresamente a los interesados la resolucion, se
podran entender aprobados inicialmente por silencio administrativo, pudiendo instar los
particulares su publicacion, junto con el documento ambiental, en el «Boletin Oficial de
Cantabriay.

A la vista del resultado de la informacion publica el 6rgano municipal competente los aprobara
definitivamente, con las modificaciones que resulten pertinentes, notificando su aprobacion junto
con un ejemplar diligenciado al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica de Cantabria.

El plazo de aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle sera de dos meses desde que se
presente la documentacion completa para su aprobacion definitiva. Transcurrido dicho plazo sin
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: %
que se haya notificado expresamente a los interesados la resolucion, se los Estudios de Detalle
entenderan desestimados por silencio administrativo.

4.- DE LA NATURALEZA DEL ESTUDIO DE DETALLE

La naturaleza juridica de los Estudios de detalle, viene siendo considerada como disposicion de
caracter general, lo cual se deriva de su consideracion como instrumento de planeamiento

Al respecto, y conforme a lo previsto en el articulo 65 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
Reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana, los estudios de detalle tienen por finalidad:

“a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de
ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las

Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de
los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.”

Al respecto la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de fecha 1 de octubre de
2010 (rec. 1428/09) establece lo siguiente respecto a los Estudios de detalle:

“El estudio de detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica que completa y adapta
determinaciones establecidas en los Planes generales y parciales [...] Estamos ante una figura
complementaria o derivada del planeamiento cuya finalidad primordial consiste en dotar de
flexibilidad al planeamiento al poder adaptarlo a la realidad urbanistica mediante una
tramitacion rapida.

Los estudios de detalle participan de la naturaleza juridica de los Planes de ordenacion urbana,
aunque sean una especie, de apéndice del planeamiento, son planeamiento y en cuanto tal son
norma”

Al hilo de lo anterior, la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 3 de octubre de 2013, sefiala lo
siguiente:

“[...] siendo la actuacion impugnada un Estudio de detalle, su naturaleza juridica como
instrumento de planeamiento y por tanto, como disposicion general”

5.- DE LOS INFORMES SECTORIALES PRECEPTIVOS

El articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, establece lo siguiente:

1. En la tramitacion de todo planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral, el
organo competente, para su aprobacion inicial, deberd enviar, con anterioridad a dicha
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aprobacion, el contenido del proyecto correspondiente a la Administracion del Estado para que
ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y observaciones que
estime convenientes.

2. Concluida la tramitacion del plan o normas de que se trate e inmediatamente antes de la
aprobacion definitiva, la Administracion competente dara traslado a la del Estado del contenido
de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En caso de que el
informe no sea favorable en aspectos de su competencia, se abrira un periodo de consultas, a fin
de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se modificara sustancialmente el
contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamente a informacion publica y audiencia
de los Organismos que hubieran intervenido preceptivamente en la elaboracion.

Al hilo de lo anterior, obra en el expediente informe de la Demarcacion de Costas en Cantabria,
que sefiala que la parcela catastral incluida en el ambito del Estudio de detalle, no esta afectada
por las zonas de servidumbre definidas en la ley de costas, pero si en su totalidad por la zona de
influencia.

En este sentido, la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 13 de febrero de 2024 (rec.
3290/2022), sefiala lo siguiente:

“de ahi los términos utilizados por el art 222 del Reglamento de costas al incluir en la necesidad
de informe a todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica [..] que incidan sobre
el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de servidumbre. No se refiere el precepto a la
localizacion de los terrenos ordenados, sino a la incidencia del instrumento que los ordena en el
dominio publico y sus zonas de servidumbre. Y esta incidencia es susceptible de producirse
siempre que el planeamiento lleve a cabo una ordenacion del litoral (art 117 LC) con
independencia de que el ambito ordenado se encuentre integramente situado en zona de
influencia y fuera de las zonas de servidumbre ya que las limitaciones que en aquella zona se
imponen aunque son de una intensidad menor, tiene por finalidad la proteccion del dominio
publico.

[..] asi pues de conformidad con estos postulados, cuando se trata de un plan de ordenacion
urbanistica del litoral cuyo ambito se localiza solamente en la zona de influencia, en la medida
en que sus determinaciones tienen incidencia en el dominio publico y sus zonas de servidumbre,
el cardcter preceptivo del informe estatal previsto en el art 117 de la ley de costas esta fuera de
toda duda debido a la necesidad de articular debidamente las competencias estatales y
autonomicas municipales concurrentes que de ello deriva.

Otra cosa es su cardcter vinculante que de conformidad con cuanto henos razonado debera
cerniirse exclusivamente a las consideraciones atinentes al dominio publico y a las servidumbres
de acceso y transito [..] no teniendo tal caracter las observaciones que ataiian a la servidumbre
de proteccion a la zona de influencia

[.Jcuando la Administracion del Estado entienda que los planes urbanisticos infringen las normas
sobre la zona de proteccion o la zona de influencia podran sin duda objetarlos, pero su objecion
no resulta vinculante pues no es a la Administracion estatal sino a los Tribunales de Justicia a
quien corresponde el control de la legalidad de las Administraciones autonomicas y a ellos
debera recurrir aquella para asegurar el respeto de la ley cuando no es la competente para
ejecutarla.

Cuando por el contrario, el informe de la Administracion Estatal, proponga objeciones basadas
en el ejercicio de facultades propias (incluida la de otorgar titulos para la ocupacion o utilizacion
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% £
del demanio o preservar las servidumbres de transito o de acceso) su voluntad vinculara sin duda
a la Administracion autonomica, que habra de modificar en concordancia los planes y normas
de ordenacion territorial o urbanistica

Los planes de ordenacion urbanistica del litoral cuyo ambito se localiza solamente en la zona de
influencia, en la medida en que sus determinaciones tienen incidencia sobre el dominio publico
v sus zonas de servidumbre, estan sujetas al informe preceptivo previsto en el articulo 117 de la
ley de costas , si bien su cardcter vinculante se limitard a las consideraciones atinentes al dominio
publico y a las servidumbres de acceso y transito( o a las que puedan derivar de otras
competencias sectoriales) no teniendo tal cardcter vinculante las relativas a la servidumbre de
proteccion o a la zona de influencia”

La citada sentencia del Tribunal Supremo, garantiza por un lado la correcta aplicacion de las leyes
y unifica la jurisprudencia existente en tal sentido, y en consecuencia determina el caracter
preceptivo y vinculante del citado informe para terrenos afectados por servidumbre de transito, y
el carécter preceptivo y no vinculante para terrenos afectados por servidumbre de influencia.

A la vista de lo anterior, se ha cumplido el tramite exigido en el articulo 117.1 de la ley 22/1988
de 28 de julio, de Costas, al haberse solicitado y al haber sido emitido el informe por parte de la
Demarcacion de Costas en Cantabria.

6.- DE LA COMPETENCIA

La competencia para su aprobacion definitiva corresponde al Alcalde en virtud de lo dispuesto en
el articulo 90.3 del TROTU y en los articulos 251.6 y 253 del ROTU, ello conforme a lo previsto
en el articulo 22.2 c¢) de la Ley 7/1985, de 2 de abril , Reguladora de las Bases del Régimen Local;
si bien, dicha competencia ha sido delegada en la Junta de Gobierno Local por Resolucion de la
Alcaldia n° 768 /2023, de 24 de julio (BOC n° 154 de 10 de agosto de 2023)

CONCLUSIONES

A la vista de los citados antecedentes y de conformidad con los fundamentos juridicos
anteriormente manifestados, se concluye lo siguiente:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en la Calle Padre Angel n° 14, conforme
al documento denominado “Estudio de Detalle en la Calle Padre Angel n° 14”, redactado por D.
David Baiiuelos Castanedo, ingeniero, sujeto a los condicionantes establecidos en el informe
emitido por la Demarcacion de Costas en Cantabria, para que en aplicacion de lo establecido en
el articulo 117.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, emita informe antes de la aprobacion
definitiva del Estudio de detalle en Calle Padre Angel, n° 14.

De igual forma, debera darse cumplimiento a los condicionantes establecidos por la empresa
concesionaria del servicio de abastecimiento y saneamiento en su informe, los cuales seran a costa
del promotor y deberan recogerse en el proyecto que defina las obras de urbanizacion.

SEGUNDO.- Someter el expediente y, por consiguiente, los documentos de Estudio de Detalle
en Detalle en la calle Padre angel n° 14 a informacion publica por plazo de veinte mediante
anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, en uno de los periddicos de mayor difusion en la
Comunidad Auténoma, asi como en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de San Vicente de
la Barquera, pagina web del Ayuntamiento.
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Durante dicho periodo quedara el expediente de manifiesto en las dependencias de Secretaria del
Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, sita en la calle Alta n° 10 de San Vicente de la
Barquera, en horario de atencion al publico, de lunes a viernes, de 09:00 horas a 14:00 horas. En
dicho plazo, igualmente los interesados podran formular las alegaciones que tengan por
conveniente para la defensa de sus derechos e intereses.

TERCERO.-Suspender el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion y demolicion y
para todo tipo de usos en el ambito del Estudio de detalle, en los términos previstos en los articulos
117 y siguientes del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de planeamiento para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion urbana.

CUARTO.-Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion publica
a los propietarios de terrenos comprendidos en el &mbito del Estudio de Detalle en la calle Padre
Angel n° 14

QUINTO.- En ausencia de alegaciones o informes distintos de los favorables, tras el periodo de
informacion publica y audiencia, se procederd a la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento.”

VISTA la normativa de aplicacion esencialmente contenida en la Ley 5/2022, de 15 de
julio, de ordenacion del territorio y urbanismo de Cantabria, Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, Reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
régimen del suelo y ordenacion urbana y Plan General de Ordenacion Urbana de San
Vicente de la Barquera, aprobado definitivamente por la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en fecha de veintiuno de mayo de 2015 y
publicado en el BOC de fecha 19 de agosto de 2015.

VISTO que es competente para su aprobacion la Alcaldia de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21.1 j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local; conforme al cual corresponde al Alcalde, las aprobaciones de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no expresamente
atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion urbanistica y de los
proyectos de urbanizacion; si bien, dicha competencia ha sido delegada en la Junta de
Gobierno Local por Resolucion de la Alcaldia n® 768 /2023, de 24 de julio (BOC n°® 154
de 10 de agosto de 2023).

De conformidad con todo ello, la Junta de Gobierno Local por unanimidad ha adoptado
el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en la Calle Padre Angel n° 14,
conforme al documento denominado “Estudio de Detalle en la Calle Padre Angel n® 14”,
redactado por D. David Bafiuelos Castanedo, ingeniero, sujeto a los condicionantes
establecidos en el informe emitido por la Demarcacion de Costas en Cantabria, para que
en aplicacion de lo establecido en el articulo 117.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, emita informe antes de la aprobacion definitiva del Estudio de detalle en Calle
Padre Angel, n° 14.
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De igual forma, deberda darse cumplimiento a los condicionantes establecidos por la
empresa concesionaria del servicio de abastecimiento y saneamiento en su informe, los
cuales seran a costa del promotor y deberan recogerse en el proyecto que defina las obras
de urbanizacion.

SEGUNDO.- Someter el expediente y, por consiguiente, los documentos de Estudio de
Detalle en Detalle en la calle Padre angel n° 14 a informacion publica por plazo de veinte
mediante anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria, en uno de los peridédicos de mayor
difusion en la Comunidad Auténoma, asi como en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, pagina web del Ayuntamiento.

Durante dicho periodo quedara el expediente de manifiesto en las dependencias de
Secretaria del Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, sita en la calle Altan® 10 de
San Vicente de la Barquera, en horario de atencion al publico, de lunes a viernes, de 09:00
horas a 14:00 horas. En dicho plazo, igualmente los interesados podran formular las
alegaciones que tengan por conveniente para la defensa de sus derechos e intereses.

TERCERO.- Suspender el otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion y
demolicidn y para todo tipo de usos en el ambito del Estudio de detalle, en los términos
previstos en los articulos 117 y siguientes del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
Reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del
suelo y ordenacion urbana.

CUARTO.- Comunicar personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle
en la calle Padre Angel n° 14.

QUINTO.- En ausencia de alegaciones o informes distintos de los favorables, tras el
periodo de informacion publica y audiencia, se procedera a la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento.

Y para que asi conste, se expide la presente certificacion, para que surta los efectos
oportunos, hecha la salvedad del articulo 206 del ROF, de orden y con el visto bueno de
la Sra. Alcaldesa-Presidenta. En San Vicente de la Barquera, a fecha de la firma
electronica.

VOBO
La Alcaldesa, La Secretaria,
Fdo.: M?* Rosario Urquiza Rodriguez Fdo.: Inmaculada Barcia Fresno
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