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CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALLES

ARTICULO 1.~-Constitucion denominacién v régimoen legal

1.- Con la denominacion de Junta de Compensacion del Sector Santa
Marina del PGOU de San Vicente de la Barquera, se constituye una Entidad
Urbanistica Colaboradora, con personalidad juridica propia y plena capacidal
para el cumplimiento de sus fines, desde su insceripeion en el Repistro Municipal de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.- La Junta de Compensacion se regivd por log presentes Eslatulos y, en lo
no previsto, por lo establecido en fa Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de jimio, de
Ordenacion Terrvitorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, Real Decreto
Legislative 772015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, Reglamento de Gestion Urbanistica de 25
de Agosto de 1.978 y por las demas normas legales y reglamentarias que sean de
aplicacién.

ARTICULO 2.- Ambito territorial.-

Constituye el ambito territorial de actuacion de fa Junta de Compensacion
los terrenos comprendidos en el Sector Santa Marina del vigente PGOU de San
Vicente de la Barquera, Plan gue fue aprobado por acuerdo de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su sesion de 21 de mayo de
2015 (BOC de 18 de agosto de 2.015, extraordinario n? 65).

EI Sector Santa Marina del vigente PGOU de San Vicente de la Barquera
estd situado en La Revilla

ARTICULO 3.- Domicilio,

1) Se {ija el domicilio de la Entidad en el despacho PARDO CASTILLO
ABOGADOS, C/ Vargas, 45, 22 H-1-}, 39010- Santander .

2) Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar dentro de la misma
localidad o en la localidad en que se desarrolla la actuacidn o en San Vicente de la
Barquera, por acuerdo de la Asambiea General, dando cuenta al Ayuntamiento,
quien, a su vez, se lo comunicard al Registro de lntidades Urbanisticas
correspondiente.

ARTICULO 4.- Objeto v fines.-

La Junta tendra por objeto Hevar a cabo la gestién urbanislica, que
comprende la distribucion justa de beneficios y cargas y la ejecucion de las obras
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de urbanizac
Asamblea, edilicar en log salares resultanios,

ion de los terrenes inchiidos en el Sector y, por acsciuu we A

San fines de fa Junta lodos los precisos para ef cumplimiento de su objeto
y, entre elos, sin que supongan limitacion, los sipuientos:

1Y Aprupacion de loy propictarios del ambite para la pestidn y cjecucion
del mismo, con solidaridad de henelicios y carpgas,

2) Redaccion y solicitud al Ayuntamicnto de tramitacién y aprobacion del
Proyecta de Compensacion, de Urbanizacion y el resto de instrumentos que sean
necesarios para lavar a cabo la ejecucion del Sector,

3) Ljecutar a su carpo fas obras de urbanizacion que podrd concertar en
los términos que las Bases de Actuacion establecen, cediendo tales obras,
instalaciones y dotaciones a la Administracion actuante mediante acta en los
términos previstos por el articulo 150.1 LOTRUSCAN v 189 RGL.

4} Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, o
expropiacion, para ¢f cobro de las cantidades adeudadas por los miembros de la
Junta,

5) Ceder al Ayuntamiento las obras de urbanizacion, instalaciones y
servicios, cuya ejecucion estuviere prevista en base a las NNSS y Proyecto de
Urbanizacién,  en su caso, segdn el articelo 180 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

6} Satisfacer los gastos que se originen por la gestion, desde que se inicio
la promocion del ambito que se desarrolla, hasta su completa realizacion,
acordando las cuantias, calendario y forma de las provisiones de fondes, derramas
extraordinarias y demas aportaciones economicas precisas, conforme a la cuota de
cada miembro,

7) Reclamar el reintegro de gastos de instalacion de redes de energia,
abastecimiento, etc, con cargo a empresas concesionarias, en los lérminos que se
prevea en la legislacion aplicable.

8) Convenir y formalizar operaciones de crédito para la urbanizacion del
Sector, con la garantia de los terrenos incluidos en ésta para lo que, si se
emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto para la constitucion de hipoteca en
garantia de los transmisibles por endoso 6 al portador, en los Articulos 154 de la
Ley Hipotecaria y concordantes.

9) Interesar el otorgamiento de los benelicios fiscales urbanisticos
previstos en las Disposiciones Legales.

10) Actuar con facultades fiduciarias sobre las fincas de los propietarios
miembros de la Junta, sin mas limitaciones que fas convenidas en los presenles
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11) Adquirie, paseer, gravar y enajenar los bienes y derechos necesarios
para el cumplimiento de sus fines,

12) Asumir la representacian y defensa de los intereses comunes de suy
asociados ante cualquier Autoridad u Orpanismo del Estado, Comunidad
Auténoma 6 e} Municipio ¢ los Organismos Autdnomos de cualquier clase, asi
como ante los Tribunales en tedos sus grados y jurisdicciones con respecto a
todos los actos, contratos, acciones y recursos que resullen convenientes o
necesarios para la realizacion de sus fines.

13) Solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad la constancia por nota
marginal de la afeccion de los hienes y derechos comprendidos en el Sector y
solicitar también del Registrador la inscripeién del Proyecto de Compensacion
conforme alo previsto en el Real Decreto 1.093 de 4 de julio de 1.997,

14) Emitir titwtos acreditativos de Jas cuotas de participacion que a cada
uno de los socios correspondan en tos bienes que constituyan, en su caso, o
patrimenio de la junta de Compensacion,

15) Interesar la inscripeion de fa Junta de Compensacion en el Registro
Mercantil para el supuesto de que se emitan obligaciones ¢ se estime conveniente
a otros afectos, en los términos establecidos por el Articulo 177 del Reglamento de

Gestion Urbanistica, de 25 de Agosto de 1.978.

16) Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le
corresponda segiin estos Estalutos y la Ley del Suelo de Cantabria,

ARTICULO 5.- Organo Urbanistico bajo cuya tutela actia.-

1.- La Junta de Compensacioén ejercera sus funciones bajo la tutela ¢
inspeccién del Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera, que tendréa cardcter
de Administracién actuante, sin perjuicio de las competencias gue legalmente
estén atribuidas a la Comunidad Auténoma de Cantabria.

2.- En el ejercicio de ta funcién de control y fiscalizacion, corresponde al
Ayuntamiento, entre otras facultades, las siguientes:

1) Fiscalizar la actividad de Ia Junta de Compensacion.

2} Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Bases de Actuacion y
Estatutos de la junta de Compensacion.

3) Aprobar la constitucion de la junta de Compensacion.
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4) Pacltar y aprobar, en s caso, convenios urbanisticos con la Junta e
Compensacion.

5) Tramitar y aprobar definitivamente et Proyecto de Urbanizacion  del
sector,

6) Aprobar ¢l Proyecto de Compensacion,

7) Designar sa representacion en ol Consejo Rector de la Junti de
Compensacion.

8) Utilizar la via de apremio administrativo en los supuestos del Articulo
36 de estos Estatutos,

9) Resolver ol Recurso de Alzada contra los acucrdos de la Junta de
Compensacion,

160) Ejercer la potestad expropiatoria,

11) Requerit las certificaciones, decumentos o planos que estime
convenientoes,

12} Aprobar la disolucion de fa funta de Compensacion.
13) Cuantas facultades te estén atribuidas por estos Estatutos & resulten

de la normativa legal vigente,

ARTICULO 6.- Puracion v ejercicio econdmico.-

&

La Junta de Compensacion dard comienzo a sus actividades al momento de

su inscripeion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y tendra fa
duracidn que precise para la total realizacion de su objeto.

Bl ejercicio de fa Junta coineidira con el ano natural,

La Junta de Compensacion no podra extinguirse o disolverse hasta que

haya cumplido sus fines y asi to acuerde expresamente ¢l drpano actuante, salvo
mandato judicial o prescripeion legal.

CAPITULO 1L DE LOS COMPONENTES DE LA JUNTA

ARTICULO 7.- Miembros de la Junta.-
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1.~ La lunta de Compensacion quedard compuesta por kas siguientey
personas O entidades:

A) Las personas fisicas 0 juridicas o Entidades que, por ser ttulares de
terrenos comprendidos en el Sector, decidan su incorporaciéon a la Junta de
Compensacion en los plazos legales.

B) Ll Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera o cualguier Entidad
Pablica, titulares de bienes incluidos en ¢l Sector, ya tengan caricter demanial &
patrimonial, sean & no promotores de fa Junta. En el caso de gque o Administracion
actuante disponga de bienes dentro del Sector que sean de uso demanial y destino
viario se aplicard el articulo 47.3 RGU, y s0lo el exceso respocto al viario inicial
serd ohjeto de aprovechamiento.

2. La incorporacion de los propietarios a la Junta ne presupone la
transmision a ka misma de los inmuebles alectados a los resultados de la gestion
comin. Los terrenos quedaran directamente afectados al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema y a lo previsto eb el art. 1391 de la Ley del
Suelo de Cantabria, y sus propietarios a la observancia de estos statutos.

3.- Formard parte de la junta el representante del Ayuntamiento, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 152.1 d} de la vigente Ley del Suclo en
Cantabria. En el supuesto de que el Ayuntamiento fuera propictario de bienes
patrimoniales incluidos en el Sector, formard, adictonahmente, parte de la junta de
Compensacién en su condicién de propietario.

4,- En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezea a
distintas personas, se estard a las normativas del derecho comin.

Seran de cuenta del usufructuario las cuotas que pudieran corresponder
por razén de los terrenos situados en el dmbito sobre los que el usufiucto
recayere. De incumplirse esta obligacion por el usufructuario, la Junta deberad
admitir el pago de las cuotas hechas por el nudo propictario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados 6 st el hudo
propietario incumpliere las demas obligaciones que le incumben, la Junta podra
oplar entre exigir el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obligaciobes O
solicitar la expropiacion de la finca 6 fincas de que se trate.

5.- Los cotitulares de una finca ¢ derecho habran de designar una sola
persona para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta,
respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su
condicidn. Si no desigharen representante en el plazo que al efecto se sedale, lo
nombrara el drgano actuante.

8
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ARTICULO 8.- Incorporicion de empresas inhanizagoris.-

1.- Podrin incorporarse o la junta de Compensacion las empresas
urbanizadoras que aporten total & parcialmente lox londos 6 los medios
necesarios para la urbanizacion, sepan dispone el art, 1523 de fa Ley del Suelo de
Cantabria. Dicha incorperacian deberd acordarse por ol 60% de las cuotas de la
Asamblea,

2. Pava valovar la aportacion de la empresa y de las adjudicaciones a su
favor, se estard a o senalado en las Bases de Actuacion,

Serd objeto de convenio fa forma de pago a la empresa uwrbanizadora, on
metdlico o en solares.

3.- La empresa urbanizadora estard representada en fa Junta por una sola
persona, conlorme al Articulo 166, apartado 1), del Replamento de Gestion
Urbanistica, de 25 de Agosto de 1978, en refacion con el Artfculo 1523 de a Ley
del Suelo de Cantabria.

4.- Los propictarios disconformes con ta incorporacion de la empresa 6
empresas  urbanizadoras que se comprometan a sulvagar los pastos de
urbanizacion que les correspondan, no se verdn alectados por tal incorporacion a
los efectos de fas adjudicaciones a los mismos, y a la propia empresa & empresas
urhanizacdoras.

5.~ La Empresa Urbanizadora, en el momento de su incorporacion a la
funta de Compensacion, prestard una garantia equivalente al 5% del presupuesto
de lag obras de urbanizacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido. Dicha
parantia podra prestarse por cualquiera de los medios previstos por la legislacion
de Contratos del Sector Publico.

6.- Si tas obras de urbanizacion tuvieran una duracion superior aun afo, fa
juitta de Compensacion podrd acordar con la Empresa Urbanizadora la aplicacion
de indices de revision de precios, que en todo caso serdan determinados en los
términos previstos porla fegislacion de Contratos del Sector Publico.

ARTICULO 9.- Transmision de hienes y derechos.-

1.- La incorporacion de los propictarios no presupone en ningiin caso la
transmision a la junta de la prepiedad del suelo y los inmuebles,

2.- La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacion de los
bienes cuyos propietarios incumplan las obligaciones contraidas.

El procedimiento expropiatorio y las valoraciones correspondientes, se
estard a o establecido en la legistacién vigente.

9
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3.- La Junta podra gravar y enajenar terrenos, bien incorporados aella por
expropiacion, bien aportados por sus miembros, para hacer frente a los gastos
penerales por la Junta, previo acuerdo adoptado por la Asamblea General, con ol
quoram previsto por el Articulo 17 de estos Estatutos.

4.~ La transmisidn, intervivos & mortis causa, de bienes y derechos
atectados, que son inherentes a la condicion de socio de 1a Junta de Compensacion,

supondrd la subrogacion automatica del adquirente en los derechos y obligaciones
del transmitente, salvo disposicion en contrario en el titulo de adquisicion.

CAPITULO 111 DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA

ARTFICULO 10.- Acto de Constitucion y Convocaloria,-

1.~ Acto__de Constituciéon:  Dentro  del plazo  establecido  en el
requerimiento que, en su caso, practique ¢f Organo Urbanistico de Control a los
propietarios promotores de la constitucién -y, en su defecto, dentro de los tres
meses siguientes a la notificacion de acuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos de la junta de Compensacion- se
procedera al otorgamiento de la escritura pablica de constitucidn, con arreplo alo
dispuesto por el Articulo 152.1 d} de la Ley del Suelo de Cantabria.

2.- Convocaloria:

A) Los promaotores de 1a junta de Compensacion designaran al Notario
autorizante, lugar, fecha y hora, para el otorgamiento de la escritura piblica. La
fecha de otorgamiento no serd en ninglin caso anterior a diez dias contados desde
la fecha en gue tenga lugar la notificacion de la convocatoria.

La notificacion de la convocatoria serd realizada por cualquier medio que
permita el tener constancia de su recepeion por el interesado. Incorporard en su
texto el objeto de la misma.

B} Los socios que no concurran al otorpamiento de la escritura de
constitucion, podran consentir su icorporacion a la Junta de Compensacion,
mediante escritura de adhesion otorgadas, dentro del plazo de un mes siguiente al
otorgamiento de la eseritura de constitucion.

ARTICULO 11.- De la escritura de constitucion,-

1.- n la escritura de constitucion, se hard constar:

10
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a) Rekacidn de los propictaios v, e s caso, cmpresas urbanizadoras,

b) Relacidn de las fincas du las que son Ululares por referencla a la
numeracion de plano adjunto,

¢) Acuerdo de constitncion de Ja Junta de Compensacion,

d) Persenas que hayan sido designadas para ocupar los carpgos del Consejo
Rector, en su caso.

¢} Acuerdo municipal de aprobacion de Bases de Actuacion y Lstatutos,

f) Estatutos y Bases de Actuacidn de b Junta de Compensacion.

2.~ Copla autorizada de la escritira y de las adhesiones, en su caso, s
trasladarda al Ayuntamiento de San Vicente de ka Barquera, que adoptard, si
procede, acuerdo apreohatorio en el plazo de treinta dias desde el inpreso de la
documentacion en el Registro General,

3.- Aprobada por el Ayuntamiento la constitucion, éste procederd a su
inscripcion en el registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, De  la

inscripeidn en el citado Registro se dard cuenta al Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de [a Comunidad Autdnoma,

CAPITULO IV, ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
ARTICULO 12.- Organos.-

l.os Organos que han de regir y administrar la fjunta de Compensacion cada
uno en el ambito de sus facultades, som:

A) La Asamblea General.

B} &I Consejo Rector, € Presidente, el Secretario y el Gerente, en su caso.

Tanto el Consejo Rector como el Gerente, tendran cardcter potestativo y
podrian ser nombrados o no por la Asamblea General.

ARTICULO 13.- La Asamblea General.-

1.- La Asamblea Geperal, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el

11
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drgana supremo de la Junta. Serd presidida por el Prestdente del Conselo Reclor o
el nombrado a tal electo en la primera reunion de la Asamblea o, en su defecto, por
el Vocal de mayor edad, actuando de Secretario ol del Consejo Rector o el que at
efecto sea designado por la Asambled vy estard Jormada por todas las personas
fisicas y juridicas incorporadas a la Junta, y por el representante que para el Caso
designe el Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera como Oorgano de tuteta,

2.~ Las Asambleas Generales podrian ser ordinarias O extraordinarias,

3.« En sesion ordinaria, se reunird por lo menos dos veces al ano, una
dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio para, al menos, censurar o
gestion social y aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior, y ol
dentro del dltimo trimestre natural para conocer y aprobar los presupuestos del
gjercicio siguiente y designar los miembros del Consejo Rector, sin perjuicio de
olros asuntos,

4.~ I la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias, se indicara
gue en el domicilio social se hallan a disposicion de los miembros fos documentos
elaborados por el Consejo Rector correspondientes a log asuntos a tralar, como la
Memoria y Balance del ¢jercicio anterior 6 los presupuestos para el ejercicio
siguiente.

5.~ Las restantes Asambleas que se celebren, tendran el cardcter de
extraordinarias.

6.- En defecto de regulacion especifica contenida en los presentes
listatutos, la Asamblea se regird por los articulos articulos 15 a 24 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Piblicas.

ARTICULO 14.- Facultades de la Asamblea.-

La Asamblea, como drgano supremo de decision, tendrd plenas facultades
para resolver sobre cualquier asunto propio de su competencia para el
cumplimiento del objeto y fines de Ta Junta. A titulo enunciativo se enumeran las
siguientes facultades:

a) La designacién y cese de los miembros del Consejo Rector -a excepcion
del representante del drgano de control- y de su Presidente, la aprobacion
del presupuesto de cada ejercicio, el nombramiento de censores de
cuentas y el cambio de domicilio social.

b) Examen de la gestion comin y aprobacion, en su caso, de la Memoria,
Balance y cuentas del ejercicio anterior.

12



A MATNA (PROPOUTY Wy

s

Pt AL e

¢) La modilicacion de los Exstatitos y Bases de Actuacion, seitalamiento y
rectificacidn de cuotas de pasticipacion, sin perjaicio de L aprobacion
posterior por ol Ayuntamiento,

dy Aprobar los presupuestos ordinario y extraordinario, a propuesta del
Consejo Rector,

¢) Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los blenes y derechos
de fa Junta y antorizar su formatizacion.

) Acordar la constitucion de las garantias que pueden exigir los Organos
Urbanfsticos, para ascgurar las obligacienes contrafdas por fa Junta de
Compensacion,

g} Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de
urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de fos terrenos afectados,

h} Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras 6 en otro
caso, determinar la Empresa o Empresas, que ejecutardn las obras de
urlranizacion, a propuesta del Consejo Rector,

i) Aprobar ol Proyecto de Compensacion, que serd tramitado conforme
previenen los parrafos b) y d) deb apartado 1 del art. 152 de la Ley del
Suelo de Cantabria.

j) Promover ante el Ayuntamiento acuerdos o convenios urbanisticos,
Estudios de Detalle, P'royectos de Urbanizacion u otras figuras de
planeamiento que fueren precisas,

k) Acordar fa disolucion 6 transformacion de la Junta, cuando fuere
preciso 6 conveniente,

1) La resolucion de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector.

) Acordar ampliar las actividades de la Junta, a la edilicacion de los
solares resultantes,

m) Aprobar los criterios de valoracion de fas fincas resultantes y los
precios para los supuestos de compensacion a meldlico en las diferencias
de adjudicacion, conforme a lo establecido en las Bases.

n) Delegar expresamente en el Consejo Rector la gestion de todas Jas
facultades reconocidas en favor de fa Junta, salvo las indelegables por la
Ley. Dicha delegacién deberd ser acordada por la mayoeria de las cuotas de
Ja Junta de Compensacion,

f1) Todas aquellas facultades que no estén expresamente atribuidas a otro
organo de la junta

13
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ARTICULO 15.- Convocaloria de fa Asamblen,-

1.- Las reuniones de fa Asamblea General ovdinaria, serdn convocadas por
el Presidente ¢ por acuerdo del Consejo mediante carta remitida con acusa de
recibo al domicitio que cada miembro tenpa consignado en la eseritura de
constitucion o mediante email o fax si se hiciera constar a tal efecto.

2.- En la convocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como ta hora,
lugar y fecha en que ha de celebrarse fa primera reunion, y caso de no haber
quorum, la segunda, pudiendo celebrarse esta con wi intervalo de treinta minutos,
No podran tomarse acuerdos sobre asuntos que no figuren en el Orden del Diy,
salvo en el caso previsto en el apartado siguiente.

3.- No obstante Jo dispuesto en los apartados anteriores, Ia Asamblea se
entenderd convocada y quedard validamente constituida para tralar cualquicy
asunto de su competencia, siempre que estén presentes la totalidad de Tos
miembros y acepten por unanimidad la celebracion de la misma

4.- Con caracter extraordinario, se reunird la Asamblea por iniciativa del
Presidente ¢ del Consejo Rector, ¢ a requerimiente divigido al Consejo o
Presidente por miembros que representen al menos ¢l veinticinco por ciento del
total de las cuotas de participacion en la Junta. La peticion de reunion
extraordinaria s¢ hard mediante carta con acuse de recibo dirigida al Presidente,
detallando el objeto de la reunion y de los asuntos a Lratar,

5.- Las convocatorias de la Asamblea ordinaria deberd realizarse con una
antelacidn minima de 5 dias habiles.

La convocatoria de Junta Extraordinaria debera verilicarse dentro de los
diez dias posteriores a la vecepcion por el Presidente del requerimiento realizado
por los miembros de la Junta de Compensacién en los términos establecidos en el
apartado tercero. En este supuesto, la cetebracion de la Asamblea se verificard no
antes de cuatro dias naturales ni mas {arde de seis, contados desde la fecha de
notificacion de la convocatoria, salvo que esta sea urgente y asi se haga constar,

ARTICULG 16.- Conslitucion de [a Asamblea.-

1.- La Asamblea General, tanto ordinaria como extracrdinaria, quedard
validamente constituida en primera convocatoria si concurren, presenles 6
representados, un nimero de miembros que represente el cincuenta por ciento
del total de las cuotas de participacién en la Junta de Compensacion.

i4
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Z.- U osepunda convocatoria, se considerird validamente constitukda la

Asamblea, cualguiera que sea el namere de micmbros asistentes a Ly misma y lay
cuotas de participacion representadas,

3. Antes de entrar en el examen del Orden del Dia, se formard una fista de
asistentes, expresando el cardcter & representacion de cada uno y o cuota de
participacidn -propia y, en su caso ajena- que ostenta en ba Asamblea; al final de la
lista se determinard el niimero de micmbros presentes o representados v L suma
de cuotas de participacion asistentes,

4.~ Los miembros de 1o Junla de Compensacion tendran un namero de
volos igual a sus respectivas cuotas de participacion en aquella,

5. Los miembros de la Junta de Compensacion podran otargar su
representacion a un tercero, sea o no miembro de la Junta de Compensacion, 1
olorgamiento se verificard por cualgquier medio admitido en Derecho, y deberd ser
notificade al Consejo al menos dos dias habiles antes de fa celehracion de fa
Asamblea.

ARTICULO 17.- Adopcidn de acuerdos.-

1.- Bl Presidente, que serd el mismo que el del Consejo Rector, presidivd
fa Asamblea General, dirigivd los debates con orden y eficacia y dirimird con voto
de calidad los empates,

Bl Secretario serd el Seeretario del Consejo rector o el elegido por la
Asamblea en caso de no existir aquel,

2.- Los acuerdos se tomardn por mayoria simple de cuotas de
participacion presentes 6 representadas,

3. Requerird de la aprobacion de la mayoria cualificada de miembros de
fa Junta que representen el 60 % de las caotas:

a) La modificackin de los Estatutos.
b) Et ejercicio de fas facultades fiduciarias de Ja Junta.

c) La fjacion de cuotas diferentes a las fijadas en el articulo 16.1,
considerado en relacion con el apartado siguiente,

d) Suscripcién de avales.
el [ncorporacidn de empresas urbanizadoras.

fy Delegacion expresa a favor del Consejo Rector de fa gestion de todas las
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facultades propias de la Asamblea, salvo que una disposicion legal o reglamentaria
establezca que sean indelegables.

4.- Requerird de la aprobacion de la mayoria especialmente cualificada de
miembros de la Junta que representen ef 80 % de las cuotas la disolucion de la
Junta de Compensacion,

5.- La nueva composicion de las cuotas de participacion de fos miembiros
de la Junta, bien por incorporacion de otros propietarios o de una empresa
urbanizadora, o bien por el resultado de mediciones topograficas del dmbito de
actuacion, ni supondrd modificacion de los Estatutos, ni requerivd aprobacion
alguna, practicandose ¢l nuevo calculo, sin mas, por aplicacion matematica de los
criterios generales.

6.0 Bl proyecto de compensacién serd aprobado por mayoria de oy
miembros de la junta que a su vez represente los dos tercios de Jas cuotas de
participacion

7.- Tanto la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, su moditicacion, ¢l
posible acuerdo que determine su ejecucion en fases y la contratacién de las obras
o requerivan mayoria cualificada alguna.

8.- Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los
disidentes y no asistentes, quedardn sometidos a tos acuerdos adoptados por la
Asamblea General. La interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos gue
una disposicién de cardcter general establezca lo contrario, no suspenderd la

31

ejecucion del acto impugnado.

ARTICULO 18.- Asistencia a la Asambiea.-

1.- Los miembros de la Junta de Compensacion pueden asistic a la
Asamblea por si & mediante representacién conferida a otra persona, Serd valida
la representacion otorgada, ya sea mediante carta con acuse de recibo dirigica al
Presidente de [a Junta, por email o fax o entrega material al mismo del documento
que acredite la representacion en cualquier forma, dejandose constancia de su
recepcién por el Presidente,

2.~ La representacion del Ayuntamiento y de las Entidades Juridicas
dotadas de personalidad juridica, que scan miembros de la Junta, se entendera
conferida a favor de quién legalmente le represente (Organo de administracion de
la representada, apoderado, ete.), pudiendo conferirse la representacion mediante
documento privado para asistir a una Asamblea concreta, no siendo preciso un
documento notarial mas que para asistir, con cardcter general, a todas las
Asambleas.

El representante legal del Ayuntamiento podra conferiy su representacion
a favor de los Concejales o funcionarios municipales o personal que preste

16



PR AU O SARTA MARIMA (PROTOHEEY S

cualquier momenta, kEn ambos  casos,  dichas  circunstancias  deberdn ser
notificadas al Presidente,

ARTICULO 19.- Acuerdos, Actas y.Certificaciones.:

1.- De cada reunion de by Asamblea General se evantard Acta en la que se
hardn constar, clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el resultado de Jas
volaciones celebradas.

Las Actas serdn sometidas a volacion y aprobadas, en su caso, en la
siguiente sesion que se celebre por la Asamblea,

2.~ Dichas Actas fipurardn en ¢l Libro de Actas correspondiente,
debidamente diligenciado, y serin {irmadas por el Presidente y el Secrelario en el
plazo de quinee dias siguientes a fa sesion,

3.- A requerimiento de los miembros de la junta de Compensacion o de los
f, re . - v . .
Organos Urbanisticos, deberd el Secretario, con ¢l visto bueno del Presidente,
expedir certificaciones del contentdo del Libro de Actas.

4.~ Una copia del Acta se notificard a cada uno de los miembros de la junta
en el plazo de diez dias siguientes a la celebracion de la Asamblea. La notilicacion
deberd efectuarse por cualquier medio que permita acreditar la recepeion de la
misma, en los Werminos de la Ley 3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Coman de las Administraciones Publicas.

ARTICULO 20.- Composicion v cardacter del Consejo Rector,-

1.- 1 Consejo Rector es el representante de la Asamblea y el drgano
gjecutivo  de gobierno y administrative de la Junta y estd investido de los mis
amplios poderes, facultades y atribuciones para regir y administrar la intidad, si
ast fuera constituido.

2.- Bl Consejo, en caso de que sea constituido, estara compuesto por un
Presidente y cualro Vocales, nombrados por la Asamblea General, entre personas
fisicas y/o representantes de personas juridicas. No se precisard lener la
condicion de miembro de la Junta para ser designado Consejero.

n el supyesto de que una o varias empresas urbanizadoras se integren en
8

la Junta de Compensacion, nombrardn uno de los miembros del Consejo. Iin este
supuesto, el nimero de vocales se incrementara a cinco.

17
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Uno de fos consejeros serd el representante de la Administracion actuanioe,
nombrade por ésta, en el acto de aprobacion definiliva de s Bases y Bstatutos y
otro, debera ser elegido de entire los miembros de la Junta cuya participacion sea
minoritaria en la misma. A tal cfecto, se entenderdn como tales todos los
miembros de ta Junta, excepto el que ostente el mayor nimero de cuotas en la
nisma.

3.~ I Secretario del Consejo serd nombrado por el propio Consejo de entre
sus miembros. También podrd ser nembrado Sceretario un Téenico Juridico
conocedor de la materta urbanistica, el cual tendrd voz pero no voto en las
reuniones del Consejo.

4.- LI Consejo podrd delegar todas ¢ algunas de sus facultades en uno 6
varios Consejeros.

5.- L Consejo Rector también podrd apoderar a persona & personas
integradas en la Junta 0 ajenas a ella.

6.- 5l Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de
sustituciones por ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de
acuerdo expreso, el vocal de mas edad, sustituird al Presidente y el de menos al
Secretario,

7.« En todo lo no previsto por el presente articulo, serd de aplicacion lo
dispuesto por los articulos 19 a 24 de la Ley 40/2015, de T de octubre, de Régimen
juridico del Sector Pliblico.

8.- i caso de que, por el niimero de miembros de fa Junta u olras razones
de funcionalidad, no Tuera necesaria u operativa la constitucion del Consejo
Rector, la representacion de la Junta la ostentard ol Presidente, asistide por e
Secretario, asi como las funciones del Consejo, salvo aquellas que exprosamente to
sean impedidas por la Asamblea General por mayoria,

ARTICULO 21.- Duracion del cargo de Consejero.-

1.- La duracion del cargo de Consejero, serd de dos aflos, salvo que anles
fuesen removidos por la Asamblea General, renuncien voluntariamente al cargo,
fallecieren ¢ quedaren incapacitados por cualquier causa. No obstante, los
consejeros que hayan finalizado el plazo de su mandato podran ser reclegidos por
Jla Asamblea, por periodos bianuales de forma indefinida.

2.~ in caso de cesar un Consejero, su puesto serd provisionalmente’
cubierto por designacién del Consejo Rector, hasta que se redna la Asamblea
General Ordinaria. La Asamblea podrd ratificar la designacion 6 elegir otro,
conforme a lo establecido en estos Lstatutos; y el ratificado ¢ elegido, ostentara el
cargo por el plazo que falte hasta finalizar el mandato del sustituido,

i
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ARTICULO 22.- Facultades del Consejo,

La representacion de ko junta de Compensacion en juicio y fuera de ¢l
corresponde al Consejo Rector, sin mas fimitaciones que fas consignadas en estoy
Estatutos 6 las que vengan impuestas por los acuerdos de la Asamblea General, Sin
perjuicio de ello, el Conscjo Reclor, serd representado anle tereeras personas, por
el Presidente de dicho drgano. B Consejo Rector podrd acordar by delegacion de
sus facultades en upo & mas Consejeros y apoderar o persona 0 personas
intepradas ena Junta o ajenas a ella,

A titulo enunciative, son de su competencia los siguientes  aclos:
representar a la Junta de Compensacion en juicio ¢ luera de ¢l convocar las
Asambleas Generales, ordinarias y extraordinarias; levar Lo administracion y
gobierno de la junta de Compensacion; contratar y despedir al personal de la
Junta; preparar y presentar a la Asamblea General la Memoria, balances, cuentas
anuales y los presupuestos del ¢jercicio siguionte; establecer fa coantia, forma y
plazos en que habran de efectuarse s aportaciones econdmicas de los miembros
de la Junta de Compensacion conforme a los presupucstos ordinario y
extraordinario aprobados pora Asamblea General, y, en su caso, proceder contra
los miembros morosos instando los procedimientos pertinentes, incluse el de
apremio, por todos sus Udmites; hacer transacciones y compromisos, cobrar y
pagar toda dase de cantidades, librar, aceptar, endosar, avalar y negociar letras de
cambio y documentos de givo; abrir, seguir y cancelar cuenlas corrientes y de
erédito, inclusoe en el Banco de BEspafia; avalar y solicitar créditos; instar y seguir
por todos sus tramites expedientes de expropiacion de todas clases y contra toda
clase de fincas, sean de personas fisicas o juridicas; convenir valores; entablar
reclamaciones y recursos; nombrar peritos para la vatoracion, ocupar las fincas
expropiadas, pagar el valor convenido y depositarlo en caja de depdsitos;
representar a la Junta de Compensacion ante toda clase de autoridades y
organismos urbanisticos, entidades estatales, empresas y parliculares, y ante
Juzgados y Tribunales, Organismos y Corporaciones, Autoridades, Nolarios y
Registradores, y Funcionarios de cualquier clase, rama, grado y jurisdiccion,
ejercitando, desistiendo, transigiendo y exigiendo toda clase de derechos, acciones
y expropiaciones en todos sus tramites, con & sin avenencia, practicar
requerimientos de toda clase de actos, hechos & negocios juridicos 6
administrativos, incluso los extraordinarios, hasta obtener resolucion de su
cumplimiento. De modo especial podra, en lo que sea consecuente 6 presupuesto
de las actuaciones de este apartado, hacer cobros, pagos y consignaciones, dary
cancelar fianzas, embargos y anotaciones, tomar parte en subastas, dar y aceptar
bienes muebles en pago & por cobro de deudas, aceptar bienes muebles en éste
aitimo caso, pedir copia de documentos notaviales, certificaciones registrates y
cuantos otros documentos sean precises.

Igualmente, serda competencia del Consejo Rector la conlratacion de fa
obra de urbanizacién del ambito de actuacion, debiendo garantizar los principios
de transparencia, concurrencia, publicidad e igualdad.
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En todo caso, serd facullad del Consejo Rector, b ejecucion y cumplimiento
de los acuerdos adoplados por la Asamblea.

ARTICULO 23.- Reuntones del Conseio.-

1.- Lag reuniones del Consejo Rector se celebraran cuantas veces se estimo
conveniente para los intereses de fa jJunta por convocatoria del Presidente, con ol
meitos, tres dias habiles de antelacion. La convocatoria deberd notificarse @ Jos
miembros del Consejo de forma que quede debida constancia, sefialando el orden
del dia. Con el cumplimiento de estos requisitos quedara validamente constituido
el Consejo con la presencia de, al menos, dos de sus micmbros.

2.« Se entenderd validamente convocado y constituido el Consejo para
tratar cualquier asunto de su compelencia siempre que estén presentes la
totalidad de los Consejeros y aceplen por unanimidad la celebracion del mismo.

3.- Cada Consejero tiene derecho a un voto. Iin caso de empate dirime ol
del Presidente.

4.~ Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple de sus miembros y

seran inmediatamente cjecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos gue
pudieran interponerse contra fos mismos.

ARTICULO 24.- Actas del Conseio,-

1.- Las actas de las reuniones del Consejo se aprobardn en la siguiente
sesion que este celebre, y se recogeran en el Libro de Actas por el Seeretario con ¢l
visto bueno del Presidente.

2.- lgualmente con el visto buenao del Presidente & quién haga sus veces, ol
Secretario expedird certificacion de cualquier acuerdo, que sea solicitada por
miembros de fa Junta, en el plazo de cinco dias.

3.- Be los acuerdos del Consejo se dard cuenta a la primera Asamblea, sin

perjuicio de la notificacion del Acta de cada reunion a los miembros de la Junta en
un plazo de diez dias desde su celebracion.

ARTICULO 25.- Nombramiento del Presidente.-

El Presidente sera elegido por la Asamblea General y por plazo de dos
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afios, salvo que antes Tuese removide por o Asamblea General, renuncien
voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaren incapacitados por cualyuier
causa. No obstante, el Presidente cuyo plazo de mandate  haya finalizadoe
continuara tacitamente en el cargo hasty que sea removido por acuerdo de [
Asamblea General.

No abstante lo anterior, en la escritura de Constitucidn se designard con
caracter provisional un Prestdente y Secretarto que podredn ser ralificedos o

sustituidos en la primera Asamblea que se celebre.

ARTICULO 26.- Funciones del Presidente,-

Son funciones det Presidente:
1.- Representar, en peneral, a la Junta de Compensacion, convocar,
presidir, suspender y levantar las sesiones de fa Asamblea General y del Consejo

Rector, dirvigir las deliberaciones v hacer cumpliv los acuerdos,
sl .

2.- Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las
certilicaciones que se expidan v cuantos documentos lo requicran,

3.~ Cuantas Tunciones le sean delegadas por la Asamblea 6 por el Consejo
Rector.

4.- Dirimir con su voto de calidad les empates en las volaciones del
Consejo Rector.

ARTICULO 27.- Nombramiento del Secretario.-

El Secretario serd el designado para el Consejo Rector, o por acuerdo
adoptado en Asamblea General en idénticas condiciones y ptazo que el Presidente,
En caso de ausencia, vacante 6 enfermedad, actuard como Secretario quien este
designe o en su defecto el miembro de la Junta de menor edad.

No obstante lo anterior, en la escritura de Constilucion se designard con
caracter provisional un Presidente y Secretario que podran ser ratificados o
sustituidos en la primera Asamblea que se celebre.

También podra ser nombrado Secretario un Técnico juridico conocedor de

la materia urbanistica, el cual tendrd voz pero no voto en las reuniones de los
Organos colegiados.

ARTICULO 28.- Funciones del Secretario,-

A) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de érganos colegiados.
21
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B) Levantar acla de las sesiones, trangeribiendo su contenido al Libro do
Actas correspondientes y notificar tos acuerdos de los Organos colegiados de |y
junta,

C) Expedir certificaciones con el visto hueno del Presidente,

D) Desempeiiar fas {unciones administrativas que le fueran encomendadas
por la Asamblea General ¢ por el Consejo Rector.

L) Llevar y custodiar el Libro Registro de integrantes de la Junta de
Compensacion, que expresard sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacion, cuota, nimere de votos y cuantos datos complementarios se

estimen oportunas.

) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion,

ARTICULO 29.- Nombiramienlo del Gerente,-

El Consejo Rector podrd nombrar un Gerente, bien sea miembro 6 no del
Consejo, con facultades y remuneracion que se estime conveniente. Podra ser
removido del cargo en cualquier momento por acuerdo del propio Consejo.

Bl nombramiento deberd ser ratificado por la Asamblea, en la primera
sesion que esta celebhre,

En caso de que no se constituyera Consejo Rector, como Organo supremao

de la Junta, la Asamblea General podrd nombrar igualmente al Gerente sin
necesidad de que este sea miembro de la Junta,

ARTICULO 30.- Funciones.del Gerente.-

A) Impulsar fa ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General y del
Consejo Rector.

B) Asislir a las sesiones de la Asamblea General con voz pero sin volo.
C) Representar a la Junta de Compensacion a electos puramente
administrativos, sin perjuicio de las facultades que expresamente delegue en é] el

Consejo Rector.

D) Organizar los servicios de regimen interior de la Junta.
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E) Cuantas lunciones le sean encomendadas porfa Asamblea General 6 por
el Consejo Rector.

CAPITULO V. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMIBROS

ARTICULO 31.- Criterios. de participacion_de los micembros _de lo

junta.-

A} La participacion de los miembros de Ja Junta de Compensacion en los
derechos y obligaciones comunes vendra determinada por Ia cuola que, sobre el
total, a cada uno corresponda. Dicha cuota de participacion se {iard en funcion de
la superficie topogrifica de las fincas aportadas a o Junta de Compensacion,
puesta en relacién porcentual con la total superficie del Sector,

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas,
prevalecerd ésta sobre aquéllos,

En el supuesto de propiedades dudosas o litigiosas, Ja Administracion
actuante asumird la representacion de los derechos controvertidos hasta que los
particulares solucionen sus discrepancias ante los Tribunales ordinarios. Hasta
ese momento los gastos imputables a las titularidades se haran efectivos en
proporcion a los derechos que se aleguen o, en otro caso, por partes iguales entie
los propietarios discrepantes. Las correspondiontes cuotas podran hacerse
efectivas incluso por vias de apremio.

B) Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real compalible
con el planeamiento, el propietario afectado habra de compartir con el titutar del
derecho real la cuota atribuida. Si no se declara la carga ¢ si las declaradas no se
ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar serdn a cargo del
propietario que hubiese incurride en omision y del valor de las parcelas que le
correspondan, se deducira lo que resulte de las cargas omitidas,

C) Ei valor de los demds bienes y derechos afectados por la ejecucion del
Plan, que o deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacion no influira en la
participacion de los asociados, pero se determinara alos efectos su indemnizacion
en la forma sefialada en las Bases.

ARTICULO 32.- Derechos.-

)
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Sin otras limitaciones que fas establecidas en as Leyes, en ef planeamiento
vigente, en fos presentes Estatutos y en las Bases de Actuacion de fa Junta, y de
conformidad con los acuerdos adoptados por sus orpanos de gobicrno, os
miembros de la junta, ostentaran los derechos que, a titulo énanciativo, se
relacionan a continuacion:

1.- Bjercer plenas fcultades dominicales sobre los bicnes y derechos de su
titularidad -y en consecuencia, sobre la cuota de participacidn que fa haya sido
asignada por Ia Asamblea en representacion de su aportacion-, que podia
enajenar, gravar 0 sobre los que podrd realizar otros actos de disposicion 6
administracién sin perjuicio de su deber de hacer constar al adquirente las
circunstancias de la incorporacion a la junta y de regular expresamente o
subrogacion del nuevo titular en los derechos y obligaciones del transmitente.

2.- Adquirir la titwlaridad de ta parcela 6 parcelas que les sean adjudicadas
en compensacion, ya en su totalidad, ya en participaciones con otres miembras,
conforme se regula en las Bases de Actuacian.

3.- Concurrir a las reuniones de la Asamblea General, participando en
proporcién a su cuota en la adeopcion de acuerdos, que podrd, en su caso,
impugnar en la forma prevista estatutariamente; ser candidato en la designacion
de los miembros del Consejo Rector, y ser informados plenamente de la situacion
dela Junta.

4.- En el momento de a disolucidn de la Junta, percibiv fa parte del
patrimonio que les correspondiera en proporcion a su participacion,

5.- Todos cuantos otros derechos se deriven de los presentes Lstatutos y
de las disposiciones legales aplicables.

ARTICULG 33.- Obligaciones.-

Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados:

1.- A facititar a la Junta, en ef plazo de quince dias, a contar desde su
incorporacion, los documentos que acrediten la titularidad de la finca ¢ fincas
aportadas, detaltando las cargas y gravamenes de que pudiesen estar afecladas,
con expresion de su naturaleza, cuantia y nombre y domicilio de sus titulares.

2.- A designar, en el momento de su incerporacion ala Junta, un domicilio,
a efectos de las notificaciones que procedan, en el que se consideraran bien hechas
y surtirdn plenos efectos mientras no se comunique al Secretario de la Junta otro
distinto. lgualmente, a los efectos de la practica de notificaciones telematicas los
Junteros deberan facilitar direccién de correo electrdnico o [ax, cuando para ello
sean requeridos por el Secretario.
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3.~ A satisfacer, en los plazos y forma que se establezcan, las cantidades
necesarias para alender fos pastos ordinarios 6 extraordinarios de la funta,

4.- A otorpar los documentos ptablicos y privados que sean precisos para b
formalizacion de los acuerdos de compensacion, de cesiones obligatorias y de los
demas actos juridicos oportunos, conforme  a los  proyectos  aprobados
reglamentariamente.

5. A designar una persona que represente a lodos los cotitulares, en los
supuestos de copropiedad, para ¢l ¢jercicio de los derechos y obligaciones, sin
perjuicio de la responsabilidad sobidaria de todos los copropietarios, Dicl
designacion deberd hacerse en of plazo de un mes, a contar desde |
incorporacion; transcurride dicho plazo 6 de no existic acuerdo entre los
copropietarios, la realizard el organismo urbanistico de control, de condormidad
con lo previsto en el Articulo 166, ¢), del Reglamento de Gestion Urbanfstica, de 25
de Agosto de 1.978.

6.- A cumplir las preseripeiones establecidas en ¢l plancamiento vigente,
en los presentes Bstatulos y en las Bases de Actuacion de la Junta; a observar los
acuerdos adoptados por la Asamblea General 6 por el Consejo Rector en el dmbito
de su competencia, sin perjuicio de los recursos a que pudiera haber lugar.

7.- A notificar a la Junta las transmisiones por cualquier ltuolo, de sus
terrenos con indicacion del adquirente v de los terrenos cedidos, en el plazo de
quince dias contados desde su transmision,

8.- Reguwarizar la titularidad y situacion registral de los terrenos
aportados, dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

9.- A permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion del Proyecto de
Urbanizacion, depdsito de materiales, etc, sin que puedan interponer los
interdictos a los que se refiere el articulo 41 de los presentes Estatutos.

CAPITULO V1. MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA EXACCION DE CUOTAS

ARTICULO 34.- Ingresos.-

1.- Los medios econdmicos de que dispone la Junta de Compensacion para
hacer frente a los gastos de urbanizacion, en los términos a que se refieren los
Articulos 58y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, de 25 de Agosto
de 1.978, estaran constituidos por las cuotas de los miembros de la Entidad, asi
como por cualquiera otros ingresos, subvenciones, créditos, productos de la
enajenacion de sus bienes ¢ rentas de su patrimonio que pudieran obtenerse con
arreglo a la legislacion vigente, y de conformidad con el Articulo 4 de estos
Estatutos.

Z.- Las cuotas pueden ser ordinarias 6 extraordinarias.

[0
wh
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3.- San cuotas ordinarias las destinadas a sulvagar los gastos generales do
administracién de la Entidad; y extraordinarias las destinadas al pagoe de loy
costes de urbanizacion y de las expropiaciones de las gue sea beneficiavia la junta

4.- Las cuolas ordinarias y extraordinarias seran fijadas por la Asambilen
General, o bien por el Consejo Rector en caso de gque se constituya, pudiéndose
determinar aquellas de forma conjunta

5.- Las ordinarias y extraordinarias, o la conjuncion de ambas, deberin
figurar en los respectivos presupuestos anuales, sin perjuicio de que puedan

acordarse olras cuolas extraordinarias por la Asamblea,

6.- Los fondos de la Entidad serdn custodiados en entidades de eréditos,
designados por el Presidente, a nombre de ta funta,

ARTICULO 35.- Gastes.-




P ATU I SARTA ATAD NS S o gy

serdn pastos de la Junta todos aquellos que veapan exipides por el
cumplimiento de su objete y fines y ontre cllos a titulo meramente enanciativo, tos
que a continuacion se indican:

A) Los derivados de lainiciativa y promocion de Ly acluacton divigidos a fa
conslitucion de la Junta, tales como la redaccion del proyecto de statutos v Bases
y la ejecucion de mediciones y levantamivntos topogriticos de los lerrenos
alectados.

B) Los honovarios profesionales y demas costes procisos por la redaceion,
tramitacion y aprobacidn del Sector, incluida su maodificacion, del Proyecto de
Urbanizacion y/o su division en fases, del Proyecto de Compensacion y, on
general, cualquier otro proyecto que permita dar camplimiento a los fines de 1
junta, previo presupuesto.

C) La finalizacion de las obras de urbanizacion, incluyendo en ellos, en su
caso, las indemnizaciones debidas a los propictarios, arrendatarios ¢ titulares de
cualquier bien, derecho, construccidn, ohra O instatacion que hayan de extinguirse
o demolerse parala ejecacion del plancamiento,

D) Los precisos para la expropiacion de las fincas, bienes 6 derechos de
propietarios que no se incorporen O adhieran a la Junta de Compensacion,

E) Los exigibles para la debida administracion y, en su caso, perencia de Ia
Junta.

ARTICULO 36.- Cuantia y pago de las aportaciones.-

En desarrollo de los presupuestos ordinarios o extraordinarios sefialados
por la Asamblea General, ¢l Consejo Rector {o aquella, si éste no se constituyera)
establecera las cantidades que se deban satisfacer por cada uno de los miembros
de la Junta, asi como la forma, plazos y condiciones de pago, siendo la cuantia de
estas aportaciones, proporcionales a las cuotas asignadas a los socios.

Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los
socios se realizard dentro del mes siguiente a la fecha de la notificacion del
acuerdo del Consejo Rector (o de la Asamblea)acordando el pago; y, transcurrido
dicho plazo, el socic morose incurrira en un recargo del tipo del interés legal,
incrementando en tres puntos, de la cantidad 6 fraccion no abonada; debiendo
ingresar la totalidad de la cantidad debida en el plazo de un mes, a contar del
nuevo requerimiento que por el Consejo Rector se le practique.

Transcurrido este dltimo término sin haberse efectuado el pago de la
aportacién adeudada y de los intereses devengados, el Consejo Rector (o la
Asamblea, en su caso), procederd contra el socio moroso por via de apremijo
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administrative -formulando la petician corvespondiente al Organo Urbanistico de
Control-, por via judicial ¢ utilizando el derecho de expropiacion a que se refiere el
apartado 2 del art, 4 de estos Estatutos; a cuyo cfecto se expedira por ol
Secretario, con el visto bueno del Presidente, la correspondiente Certilicacion gue
tendra eficacia ejecutiva a los indicados efectos.

ARTICULO 37.- De la contabilidad.-

1.- La Entidad Hevard la contabilidad de la gestion econdmica en Libiros
adecuados para que en cada momento, pueda darse razon de las operaciones
efectuadas y se deduzcan de ellos tas cuentas que han de rendirse,

2.~ Obligatoriammente la contabilidad constard como minimo, de Libros de

Ingresos, Gastos y Caja.

3.- La contabilidad en la Entidad serd competencia  del Presidente y
Secretario pudiendo delegarse en la figura de) gerente o asesor econémico, on
caso de que sean nombrados, pero siempre bajo la supervision de los primeros.

CAPITULO VIL REGIMEN JURIDICO ¥
RECURSO ADMINISTRATIVO CONTRA ACUERDOS DI JUNTA

ARTICULQ 38.- Eiccutoriedad.-

Los aclos y acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de la
Junta de Compensacion seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que
precisen autorizacién ulterior de los Organos Urbanisticos; ello sin perjuicio de los
Recursos a que se refiere el sipuiente Articdo y de las acciones legales
pertinentes.

ARTICULO 39.- Recursos.-

S6lo estan legitimades para recwrrir los acuerdos de la Asamblea, los
miembros de la Junta que hayan volado en contra del acuerdo que se impugne o
bien que no hayan asistide a la Asamblea,

Contra los acuerdos del Consejo Rector, podra interponerse, con caracler
potestativo y en el plazo de quince dias, contados desde la notificacion del
acuerdo, recurso ordinario ante la Asamblea, gue deberd resolver en el plazo de
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lres meses.

Alternativamente  poded  interponerse  recurse  de o alzada ante I
Administraciaon actuante, Dicho recurso que deberd interponerse en el plazo de un
mes contado desde Ia notificacion del acuerdo.

Contra los acuerdos de la Asamblea, los interesados podran inlerponer
recurso de alzada ante la Administracian actuante, en el plazo de un mes,

Bl recurso de alzada, en los supuestos previstos en los parrafos anterioroes,
s6lo podrda interponerse contra cuestiones administrativas que incidan en la
gestion urbanistica que es objete de control,

La suspension de fos acuerdos de los Organos colegiados de la funta de
Compensacion se repird por lo dispuesto por la Ley 3972015, de 1 de oclubre, ded
Procedimiento Administrativo Comatn de Tas Administraciones Miblicas,

ARTICULO 40.- Responsabilidad de Ia Junta de Compensacion y de sus
miembros,-

La responsabilidad de los miembros de la Junta ante ésta y las
consecuencias de su incumplintiento, asi como la de b Junta y sus miembros ante
la Administracion actuante, se producird en los Grminos regulados en 1oy
Articutos 181, 182 v 183 del Replamento de Gestion Hrbanistica, de 25 de Agosto
de 1.978, cuyo contenido se da por reproducido en estos Estatutos.

ARTICULO 41.- Interdictos.-

Los miembros de la Junta no podran promover accion de cardcler
interdictal con la pretension de adoptar medidas cautelares que suspendan la
ejecucion de resoluciones de la Junta de Compensacion, adoptadas en virtud de fa
facultad fiduciaria de disposicidn sobre las fincas de aguellos y de acuerdo con el
procedimiento  estatutariamente establecido. Tampoco procederd la accion
interdictal cuando la Junta de Compensacion ocupe bienes que sean precisos para
la ejecucion de las obras de urbanizacién, de conformidad con el Plan que se
gjecute.

ARTICULO 42.- Disolucion,-

La Junta de Compensacion se disolvera previo el cumplimiento de su
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objeto, requiriendo en todo caso, acucerdo del drgano urbanistico de contrel,

BF acuerdo de disolucion de fa Junta de Compensacion, se adaptard on
Asamblea General, debidndose elevar la solicitud al Ovgano Urbanistico de Control
para su aprobacion,

No podra aprobarse la disolucion de la Junta de Compensacion mientras
no conste el acuerdo municipat acordando la misma, por ¢ cumplimiento total de
las obligaciones a que estd alectada, previa la recepcion definitiva por el
Ayuntamiento de fas obras de urbanizacidn, dotaciones y cesiones, salve que
desaparezca la obligacion de lepal de constitucian de Junta de Compensacion. I3
Consejo Rector o en su caso, ¢f Presidente y Secretario estardn lacultados, con las
limitaciones que la Asamblea General acuerde, para rvealizar las operaciones
subsiguientes a la disolucidn.

Bl acuerdo de disolucidn serd notificado al érpana competente  del
Gobierno Regional de Cantabria,

Sin perjuicio de lo anterior, la Junta de Compensacion podrd transtormarse
en una entidad urbanistica colaboradora de conservacion, previa aprobacion del
Organo urbanistico de control.

ARTICULO 43.- Liguidacion.-

Acordada validamente por la Asamblea General la disolucidn de la junta de
Compensacidn y abtenida la aprobacién del drgano urbanistico, se procederd a su
liquidacion.

El patrimonio de la Junta de Compensacion, si lo hubicra, se distribuirg
entre los miembros de la misma, en proporcion a sus cuotas de participacion,
incluso en el supuesto de transformacion de la Junta de Compensacion en una
entidad urbanistica colaboradora de canservacion, sin que se atribuya a ¢sta el
patrimonio residual de aquella, salvo en caso de elementos comunes a la
urbanizacidn.

Las operaciones de liquidacion se llevardn a cabo por un nitmero impar de
lquidadores que designard la Asamblea General. Los liguidadores quedardn
sujetos a los acuerdos de la Asamblea, fa cual podra removerlos en cualguier
momento,

CAPITULO Vill. DE LA CONSERVACION DE LAS OBRA
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acion de Ja Urhanizcion.-

Las obras de urbanizacion, en su lotadidad, & por elapas, se conservarin
con cargo a la Junta de Compensacion hasta st entrega total a favor de Ia
Administracion actuante. 121 plazo de garantia serd de un ano contado desde la
finalizacion total y recepeion de la urbanizacion det Sector.

Recibidas las obras de urbanizacion por la Administracion, o Junta do
Compensacion podrd transformarse en Entidad de Conservacion, sipuiendo para
ello el procedinmiento y régimen paridico contemplado en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, establecido en sus articufos 67 a 70.

octubre 2018, San Vicente de la Barquera
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