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4. FICHAS DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE RESIDUAL (URB‘ R)

Se adjuntan las fichas de las condiciones particulares para la delimitacién de Sectores de Suelo
Urbanizable Residual —URB_R- que define el PGOU.

Se ordena por el nucleo donde se sitia. La referencia al nicleo al que pertenece queda indicada

en el nombre, acompafiando a la URB_R de Sector Urbanizable Residual:

e URB R V Urbanizable Residual de La Villa
CRITERIOS Y CONDICIONES COMUNES:

El PGOU establece el Residual como suelo de reserva por si se agotan los Delimitados. Si
llegara ese momento en el tiempo del Programa, el desarrollo del Residual deberia justificar lo

que ahora justifica el PGOU para los Delimitados.

La superficie total del Sector sefalada en la ficha ha de entenderse como estimada, y la real
sera la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites urbanisticos que se recogen en

los planos de ordenacién.

De conformidad con lo determinado en la Normativa Urbanistica, si se diesen contradicciones
entre valores numéricos de superficies fijas y coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos

ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Las rasantes de los puntos periféricos de los correspondientes ambitos seran las actualmente
existentes, sin que la actuacion que se trate pueda en modo alguno modificarlas, simplemente
permitiéndose adaptaciones de estas rasantes periféricas en mas ©0 menos veinticinco
centimetros -25 cm- para efectuar el acceso o entronque con el viario interior del area que se
considere. Con objeto de controlar las conexiones entre los viarios existentes y los nuevos, las
rasantes de estos y el nimero maximo de viviendas previstas para cada unidad, sera exigible
que el Plan Parcial incluya en cualquier caso, un detallado levantamiento topografico a escala
de definicion de al menos 1/500 y con curvas topogréaficas cada ¥2 m, que recoja todo el
arbolado y la vegetacion existente, con definicion de especies y tamafos, en cada una de ellas.
Se aprovechara la vegetacion existente para localizar las diversas zonas verdes y espacios
libres y los equipamientos. El contacto de los Sectores con el Suelo Rustico se resolvera con
franjas en las que predominen las superficies arboladas con bajos requerimientos hidricos. Se
evitara expresamente la posibilidad de medianeras y testeros en el limite, con el

distanciamiento de la edificacién a no menos de 5 m. Se evitara particularmente la colocacion
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de antenas, carteles o anuncios en todas aquellas zonas queifuﬁcionen como limites visuales
del nucleo. f

0
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Se podra permitir un maximo de una planta bajo rasante, bien sea sétano o semisétano, en las
condiciones previstas en las Normas Urbanisticas, cuya ocupacién no podra rebasar los limites

de la ocupacion de la edificacién que se proyecte sobre rasante.

Respecto a la superficie maxima edificable lucrativa establecida, debera asignarse por el Plan

Parcial el 80% de la misma como minimo para el uso caracteristico del sector.

En cumplimiento de los arts.38 a 40 de la LOTRUSCa se incluye en la ficha individualizada por

cada Residual, al menos las siguientes determinaciones:

e Limite de densidad, edificabilidad y ocupacién, que estara en funcién del tipo de suelo y las
caracteristicas del municipio y del nucleo en cuestion (art.38).

e C(Cesiones de “una superficie de espacios libres publicos no inferior a veinte metros
cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados de superficie construida, cualquiera

que sea su uso, en cuantia nunca inferior al 10 % de la total del sector (art.40.1).

e Cesiones de “al menos doce metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados
construidos de vivienda para equipamientos sanitarios, educativos, culturales, deportivos

y otros de caracter social o asistencial” (art.40.2).

e Cesiones de “dos plazas de aparcamiento, al menos una de ellas publica, por cada cien

metros de superficie construida, cualquiera que sea su uso” (art.40.3).

El art.40bis establece la reserva minima de suelo para viviendas en algun régimen de VPP. La
LOTRUSCa establece que se “deberan prever que, al menos, un 30% de la superficie
construida sea destinada a uso residencial sujeto a algun régimen de proteccion publica. De
dicho porcentaje se destinara un minimo del 40% para la construccién de viviendas de
proteccién oficial de régimen general o régimen equivalente y un minimo del 10% para

viviendas de régimen especial o régimen equivalente”.

Como establece el art.49 de la LOTRUSCa se incluyen las determinaciones:

e Criterios y Condiciones para la delimitacion de Sectores y la aprobacion de los
correspondientes Planes Parciales. Podran incluir las intensidades y densidades
maximas, las dotaciones minimas necesarias y su conexion con las ya existentes.

e Podras prever un orden de prioridades o preferencias, indicativo o excluyente, para

garantizar un desarrollo urbano coherente.
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Se recomienda “el sistema o sistemas de actuacidon previstos”. En todos los casos se plantea el
de Compensacion en las condiciones marcadas por la LOTRUSCaen el Capitulo VI. Actuaciones

Integradas. ‘

El art.125.2 establece que se “definira el aprovechamiento medio del Sector que constituyan el

ambito de la equidistribucién”. El punto 5 que en este tipo de suelo, “el aprovechamiento

medio no podra exceder del promedio del de los Sectores de Urbanizable Delimitado.”

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la LOTRUSCa y el
mandato de la Memoria Ambiental en cumplimiento del art.20 del POL, se hara constar la
necesidad de incorporar un Estudio de Integracion Paisajistica —EIP- con el doble objetivo
de mantener la calidad paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual. Debera ser
tenido en cuenta en la valoracion de las alternativas de los correspondientes instrumentos de
desarrollo de los ambitos. Precisara las medidas especificas para la integracion de las nuevas
edificaciones y elementos de urbanizacién con el caracter del entorno e incluira las oportunas
medidas de minimizacion de la intrusidon visual de las actuaciones. Recogera una valoraciéon de
los aspectos asociados a la volumetria, materiales, acabados y colores asi como al disefio de
pantallas vegetales, todo ello con el fin de reducir el impacto visual. Debera incorporar una

simulacién paisajistica o fotomontaje.

Incorporaran las medidas necesarias para armonizar las edificaciones y los elementos de
urbanizacién con su entorno. Se atendera a la integracién de los nuevos desarrollos con el
caracter tradicional de los nucleos existentes, en especial en lo referido a alturas y volumenes,
y sin que ello deba entenderse como una necesidad de reproducir mimética y repetitivamente

los modelos tipolégicos rurales.

En las futuras calles, se realizaran plantaciones de especies autéctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo como medida compensatoria para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el efecto en las zonas limitrofes y el
impacto paisajistico sobre el medio natural exterior a los ambitos urbanizados. Se alternaran
diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo

caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Se prevera la utilizacion de agua reciclada para riego cumpliendo con lo dispuesto en el art.109
del RD 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas,
donde se establece que la reutilizacion de aguas depuradas requerira de concesion

administrativa como norma general.

Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de San Vicente de la Barquera (Cantalbria)
FICHAS DE DESARROLLO
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 23 de 37



Ayuntamiento de San Vicente de La Barquera

| BARCERAE
'S
H J
Sl e W=

(Cantabria)

S N—

Las redes de saneamiento seran separativas. Las pluviales verteran a Io‘shcau‘ces naturales
proximos a los distintos ambitos. Se debera aportar a |la Confederacion . Hidrogréafica,
previamente a su aprobacién, un documento suscrito por técnico competente en el que se
analice la afeccion que sobre el Dominio Pudblico Hidraulico y sus zonas inundables, puede
provocar el incremento de caudales por la nueva zona a urbanizar y se estudien las incidencias
producidas en el cauce aguas debajo de la incorporacién de la red de pluviales. También se
definiran los puntos de vertido al cauce y las medidas correctoras a tomar para minimizar el

impacto en los mencionados puntos de los cauces.

Por mandato del Apéndice de la Memoria Ambiental: Se deberan adoptar las medidas
necesarias para prevenir la contaminacion de acuiferos por sustancias potencialmente
contaminantes arrastradas por las aguas pluviales en los ambitos a desarrollar, especialmente
en aquellas zonas que, por su naturaleza karstica, son mas vulnerables tal como se sefiala en
el ISA. Esas medidas deberan incluirse en los correspondientes Proyectos de Urbanizacion con

su correspondiente valoracidon econdmica y el grado de definicion suficiente para su ejecucion

Para la proteccion del medio nocturno se minimizara la contaminaciéon luminica, incorporando
luminarias que supongan su reduccion y ajusten el calculo a las necesidades concretas de uso.
Se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso

Nocturno” del Comité Espariol de lluminacién.

Se recomienda el disefio de las construcciones con parametros bioclimaticos y de arquitectura
tradicional, siempre con orientacibn mayoritariamente sur, primando el aislamiento, la
recuperacion y reutilizacion del agua pluvial y de las aguas grises, el uso de la vegetacién para

la proteccién solar, etc.,...

Como medidas generales de Proteccion del Medio Ambiente, se asegurara la proteccion de la
vegetacion existente, y ante la ineludible eliminacidon de arboles, se estara a lo dispuesto en la
Normativa del PGOU para valoracion del arbolado ornamental, asegurando, asimismo, la
plantacion en el mismo ambito en el que se produjo el apeado. Se protegera y conservara el
arbolado existente en el espacio viario. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
causa inexcusable y que fuese admitida por el Ayuntamiento, se procurara que afecte a los
ejemplares de menor edad y corte, siendo sustituidos a cargo del responsable de la pérdida,

por especies iguales o similares.

Se exigiran Proyectos de reforestacion para las repoblaciones de los margenes de los arroyos,
protecciones de carreteras, creacion de areas de recreo, o para construir pantallas visuales,

que deberan ser visados y remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente.
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Si resulta atravesado por cauces de Dominio Publico Hidréulico,jdeberé aﬁadirsié como criterio de
ordenacion el caracter vinculante de Zona de Espacios Libres (ZEL) dispuesta en tomo a:los
mismos, asi como su condicion de superficie minima obligatoriat que déberé ser érﬁpliada para él
caso que el ZEL no resulte suficiente para justificar la compatibilidad de la ordenacién propuesta
con lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico respecto a la zona de

flujo preferente.

Por estar afectado por la Zona de Influencia de 500 m. cumplira con lo dispuesto en el art.30
de la Ley de Costas. Los usos en la Zona de la Servidumbre de Protecciéon cumpliran con lo
dispuesto en los arts.24 y 25 de la Ley, se respetara lo indicado en el art.27 para la

Servidumbre de Transito y lo dispuesto en el art.28 para la Servidumbre de Acceso al mar

Los ambitos en que existan lineas eléctricas aéreas, en su desarrollo deberan soterrarlas de

acuerdo a la normativa vigente.

Se seguira lo establecido en el art.15.3 del POL, o norma que lo sustituya, Sin perjuicio de lo
establecido en la legislacién sectorial, no se podran implantar nuevas explotaciones forestales
intensivas a una distancia inferior de cincuenta -50- metros de nucleos de poblacion. Del
mismo modo, y salvo justificacion expresa de la necesidad de su emplazamiento en dicho
ambito, en los nuevos crecimientos urbanisticos no podran implantarse edificaciones a una

distancia inferior a la anteriormente establecida.

Por estar incluido en el Parque Natural de Oyambre deberd cumplir las siguientes medidas

establecidas en el art.40 del PORN:

e Se realizara un estudio de usos, morfologia y tipologias de los nicleos preexistentes sobre
los que se apoyen para establecer parametros de ordenacidon en cuanto a densidades,
alturas, volumenes, tipologias, ocupaciéon de parcela, trama viaria y usos, compatibles con

los existentes.

e La ordenacion propuesta se adaptara a las condiciones naturales del ambito, preservando
la vegetacion y el arbolado preexistente, asi como los setos y linderos, salvo que
motivadamente no sea posible o aboque a una ordenacion irracional, y, en caso de
desaparicion, establecer las medidas compensatorias que permitan mantener la morfologia

y la escala de compartimentacion original de los terrenos.

e |os desarrollos propuestos contemplaran la conservacion y consolidacion de los corredores
ambientales interiores al ambito que posibilitan la permeabilidad ecoldgica.

e Se incluirdn ordenanzas y parametros de calidad ecoldgica respecto de los espacios libres

y los equipamientos.
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e Se preservaran las caracteristicas topograficas de terrdno,
medidas de integracidn paisajistica orientadas a consegﬂ‘ﬂir"‘l‘a ‘méxi‘m‘a‘ ‘int‘egracién con‘el
territorio. ! o

e En las condiciones del desarrollo incluidas en esta zona y siempre que la Administracion
Gestora lo considere necesario para la elaboracion del preceptivo informe, se requerira al
promotor del planeamiento la elaboracion de simulaciones paisajisticas a través de

infografias realistas, fotomontajes, u otras técnicas similares.

Los Planes Parciales se deberan remitir a la Direccién General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza para su informe previo, y concretamente al objeto de comprobar su adecuaciéon a

los criterios establecidos en el art.40 del PORN.
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Localizacion:
Objetivos:
Uso predominante:

Superficie estimada:

Aprovechamiento (art.125.5):

Cesiones minimas Sist. Locales:

Reserva minima de algun
régimen VPP (art.40 bis):

Coeficiente de ponderacioén:

Instrumento planeamiento:
Instrumento gestion (art.147):

Condiciones:

La Villa. Sector Las Calzadas |

Si se desarrolla el Urbanizable Delimitado de La Villa'y imah\,‘/ez agotado mayoritariamente el URBd,

Residencial ! f 1o ey Lanism ) \
S. ambito: 140.905 m2 S. redes publicas exist: : S: computable: \‘ =
Prevaleceran las mediciones que resulten del replanteo, transcripcion topografica o planos a mayor escala, que reflejen la
superficie real de los suelos delimitados.

0,216 m2c ponderados/m2s. No podra exceder el promedio de los Sectores de Suelo Urbanziable Delimitado

Cumplimiento de estandares minimos

Espacios Libres (art.40.1 y 100b)*: La mayor de 20 m2s/100 m2c o 10% de la superficie total
Equipamientos (art.40.2 y 100b)*: 12 m2s/100 m2c
Plazas aparc. totales (art.40.3): 2 plazas/100 m2c. Al menos una de ellas publica

Plazas aparc. P.M.R (art.35.1 de la Orden Una plaza cada cuarenta plazas o fraccion
(VIV/561/2010):

Viario (art.100b): El necesario

Un 30% de la superficie construida sera destinada a vivienda con algin régimen de proteccién publica. De
este porcentaje, un minimo del 40% sera para VPO en Régimen General o equivalente y al menos un 10%
para VPO en Régimen Especial o equivalente.

Vivienda sin proteccion, Hotelero, Dotacional, Comercio y Oficinas (1'00); VPP en régimen autonémico
(0’80); VPP en régimen general (0'71); VPP en régimen especial y Productivo (0'67).

Plan Parcial

Compensacion

1. Su desarrollo esta condicionado a la terminacion del desarrollo del URB Delimitado de La Villa y una vez
agotado mayoritariamente el URBd (art.104.2).

2. Para la delimitacion de las Unidades de Actuacion en el Sector se seguiran los criterios establecidos por el
PORN.

3. La aprobacion del Plan Parcial debera contar con informe favorable de los suministradores de servicios, de
Servicio de Carreteras Autonémicas, de Costas y de la Direccion General de Cultura.

4. En lo posible se utilizaran limites fisicos: caminos, lindes de propiedades, cauces, etc...

5. Cesiones para Espacios Libres Generales (ZELg) y Equipamientos Generales (EQg): 5 m2/habitante
equivalente respectivamente.

6. El Plan Parcial calculara la demanda de recurso de agua y justificara que no se sobrepasa el limite de
70'17 I/s (6.062'34 m3/dia) para el afio horizonte de 2032 teniendo en cuenta todos los desarrollos previstos
en el PGOU.

Los articulos citados son de la LOTRUSCa
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