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MEMORTIA

4 INTRODUCCION

La presente Memoria Justificativa del Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior del Casco £Antiguo de SAN VICENTE DE LA
BARQUERA, abarca los aspectos de informacidn previa, analisis de
la estructura urbana, planeamient»o existente asi como la
descripcion de la Ordenacidn propuesta y sus Ordenanzas

Reguladoras.

4.1. CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL.-

La unica Norma existente en la actualidad para regular la zona en
Estudio son las Normas Subsidiarias {( B.0.C. 26-X-83) asi como el
Plan de Alineaciones ( B.0.C. 30-VI-87) anteriores éstas dos a la
Publicacidn del Real Decreto 1.228/1.987 del 28-X-87 por el que se
declara Bien de Interés Cultural, con 1la categoria de Conjunto

Histdrico, la Puebla Vieja de S&N VICENTE DE L& BARQUERA.

Tanto 1la Norma Subsidiaria como -el1 Plan de Alineaciones son
excesivamente generales para regular las actuaciones, de un Casco
Antiguo declarado Bien de Interes Cultural, pues las actuaciones
en éste deben contemplarse a una escala inferior analizando los
edificios particularmente y en conjunto, no conteniendo articulos
que se ajusten especificamente a la defensa del Patrimonio, asi

como no contienen un levantamiento y Catdlogo del mismo.



A\PROBADO por la Com's sa Ragiona! g¢ Uricaisme de

) r, &’k - 2
Cantabria, en Sesién fuch k {E= g l -k \ —4-

PUBLICAQD s ol Beiwin €1 Saciararle,
Oficiul da Cactibrin de fecha

.—-«-"f‘"""""":"" .-‘ 1w
1‘.1‘-JL.Lf‘-iJ_ \“\

Es por ésta razdn que el Ayuntamiento de SAN VICENTE DE LA
BARQUERZ, en Sesidn Plenaria de 25 de Marzo de 1.988, aprobd 1la
Suspension del otorgamiento de Licenciasdentro de la zona definida
durante el plazo que dure la redaccidon del presente Plan Especial,
respetando las Licencias concedidas y 1ns proyectos informados por
la Comision Regional del Patrimonio Historico - Artistico.
Publicandn dicha rosolucion a 1as o Coctos dol art]cylﬁ 27 da= la

Ley del Suelo en el B.0O.C. n? 78 el 19 de Abril de 1.988.



APROBADO por la Com's' 3 Regienal de Urian ‘smo de

I‘A'—F’;.-
g _"_1. g

rd

Cantabria, en Sesionfecha

PUBLICADO en ¢l Boktin  Ei Secretario,
Oficiol de Cantabria ds fuhu 5

18"LL K &M\

2 ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO INFORMACION DE PLANEAMIENTO

ANTERIOR.

2-A CRONOLOGI

A

ANO 1.972

1.981

Plan General de Ordenacisn Urbana desarrollandn de
acuerdo con la Ley del Suelo y Ordenacidon Urbana de

1.955.

&djudicacion de la Redaccisn de Normas Subsidiarias y

Complementarias de Planeamiento Municipal tipo B.

21 Septiembre,&probacidn de las Normas.

26 de Octubre.publicacidn en B.0.C.

30 Marzo-Aprobacion del Proyecto de Alineaciones.

30 Junio.Publicacidon en el B.0O.C.
28 Agosto. Real Decreto de declaracidn de Bien de
Interes Cultural de la Puebla Vieja de S. Vicente de

la Barquera, 6 de Octube Publicacidn en el B.O.E.

2.B COMENTARIOS. -

Bajo el Plan General de Ordenacion Urbana de 1.972 se
efectuan los derribos de las casas de la Mata y del
Carro, Capilla de S. Vicente, Conjunto Medieval de

la Juderia de la Barrera,elc.

Las Normas Subsidiarias regulan posteriormente la
zona objeto del presente Plan en dos articulos

99.1.a,99.1.B y 99.4. distinguiendose cuatro zonas,
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en la zona que nos afecta, delimitadas en el Plano n? 3

I1/2.000 de las citadas Normas.

-Z0ON& VERDE: LADERA NORTE, en declive hacia la ria desdq
la calle Alta y Padre Antonio as) comn la Ladera Sur baJ5

la Iglesia de Santa Maria de los Angeles.

-U.H.2.: Sunla Urbano en zona Historico Artistica, limita
1os usos a Vivienda, Artesania, Salas de reunion,
Servicios Publicos, Hosteleria, Religioso, fscolar,

Cultural y Sanitario, exige el Informe preceptivna de
Bellas Artes, tanto para obras de Conservacion y reforma
o de nueva planta.y permite la edificacidn con un n¢@
maximo de 3 plantas, altura max. de 9 mts. parcela minima
de 200 m2 y ocupacion 50% con una edificabilidad de 4,50
m3/m2, separacidn a colindantes S5 mts. y edificios
contiguos dentro de la misma parcela 9 metros.

- U C 1 y U C 2, éstas dos zonificaciones que tambien
entran en la zona estudiada son menos restrictivas que la

anterior y con una mayor edificabilidad.

En la aplicacidn de éstas Normas es donde se observa que
una Ordenanza genérica no es adecuada para una trama
urbana tan caracteristica como la que presente el casco
antiguo, pues aparecen excesivas situaciones

particulares.
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Tomandns comn base la delimitacion de Puebla Vieja, de SAN VICENTE

DE L& BARQUERA, declarada bien de interes Cultural con la categoria

Canjuntn Histhricn, Del Ral Decreto 1228/1.987 del 28 de

sgnetn. Publicadn on =1 B.O.E. NM. 239 el 6 de Octubre de 1.987)

descrita on <l inexn correspondiente:

Delimitacion:

Laﬂfbkavxﬁaqxa&ape&nizdxixaraﬁoEMmcbim&k
res Qulbral, GjlkiGﬂB}Kﬂid&Qn}nU)HBUXXD,y<}efl—
qura en el plano wido al epadiente, es el area coprendida -
&mtm)&slalmfa[xixpmﬂw}e partiendo de la interseccim
del eje delatmwemadevﬁfﬂkzﬁaay)cmeﬂxbJaczne&%
ra N-634 (vertice 1), sigue por'ésta en direccin Oviedo —par
las denarinadas avenidas de Mirarar y del Generalisito- hasta
SJJﬂ&m%ﬂﬂﬂlelLaﬂa@ﬁidﬂﬁfadeJanHDSWKYIJade—
Brazo Mayar (vertice 2), amtina par la linea litaal, aguas
arriba e la ma citads, hasta su interseccin am 1a prolaga-
cicn de 1a linea &e la fachada principal del pabel Im polidepar-

ivo (vertice 3), y prosigee por el limite de 1a finca del gnpo
escnlar que queda fuera del carjunto y otros predics v par la
linea de la fachada narte Gel immueble nimero 1 de la calle José
Mana de Pereda hasta su intersecciin am el eje de esta calle
(vertice 4). Continia par el eje de la calle- Jose Maria Ge Pere-
da hasta su interseccim amel de la calle Antonio del Caoo -
" (vértice 5), par el que sige en direcciin este hasta su inter—
secitn an el €je de la calle Mata Linares (vertice 6), y pro-
sige par el €je de esta calle hacia el sur, hasta el pnto del
misto Qe se enfrenta a la prolangaciin tedrica de la mediane-
na el alegio de las "Hijas de Cristo Rey" am el edificio de
vivierdas calirdantes (vertice 7). A partir - de este vértice la
linea de delimitacin coincide am la mencianada medianeria, in-
cluyerdo dentro del carjunto al adlegio de las "Hijas de Cristo
Rey" hasta su interseacitn tedrica am el eje de 1a calle de Las
Hertas (vertice 8). Deste este pnto, sianpre par el eje de la
calle, su;elEsEiSJJn&x&xcmncmxeldela travesia ce la
calle Arenal (vertice 9), y antinia par el eje de esta travesia
hasta su interseccin am el eje de 1a calle Arenal (vertice 10)
pmfequapnfm}EIESEiSJJDUKHIC&HCDHele}EdELitEf
vesia de Menadez Pelayo (vertice 11), y siguiendo este (ltino
eje hasta el pnto inicial (véertice 1).
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Dicha Delimitacisn se amplia en dos zonas adjuntas que por su
valor especifico y por su funcion de consolidacion del conjuntn se

incluyen en ¢l presente Plan.

La znona de la Calle San Antonio que se inicia en la interseccinn
de la cuesta de Dan Paco con la calle de las Huertas, continua por
eje de dicha cuesta en direccidn hacia la calle Mata Linares hasta
su interseccidn con el eje de ésta, desde ahl discurre por eje de
é¢sta calle hasta su interseccidon con 1la travesia por la que
continua hasta el final de la calle de las Huertas, en donde se
une con la linea de Delimitacidn Oficial de 1la Zona Histdrica

agregandose asi a &sta.

La zona de la calle Antonio Garelly que partiendo de 1la
interseccisan de ésta conn la avda. Miramar ( Eje carretera
Nacional), discurre a 1lo largo de toda ella en el sentido Oeste-
Este hasta doblar «1 final de dicha calle y por la fachada Este
del Inmﬁeble n® 3 c¢ontinua hasta interseccionar de nuevo con la
carretera general denominada aqui Avda. del Generalisimo a la
altura de su numero 29, generandose asi una envolvente que se
anexiona a la delimitacion oficial, la calle Antonio Garelly es
limite de la zona Portuaria, perteneciente al Grupo de Puertos vy
afectada por la Ley de Costas que fija una franja libre de 20 mts.

en Casco Urbano.

Dicha Superficies se Delimitan en el Plano I-3
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1_Ladedazacbwdeu1 conunto Histarico, Sitio listGoioo o
bdﬂmmpamelmumploomgpmsenq,esemtza—
ren de redactar un Plan Egpecdal de Proteociin del area afectada
porladeclara::muottomtmmmdeplmeammtodelos~
previstas en la legislacion wbanistica qee anpla en tado caso
las exdgencias en esta Ley establecidas. Ia gprchacim de dido
Plan reqeerira el infame favarshle de la Mdninistraciin compe—
tente para la proteacin de los bienes aulturales afectados. Se
entendera emitido infame faxrable transonrides tres meses des—

de la pressitaciin del Plan. Ia daligatariedad de dicho Plan no
padra excusarse en la preexistencia de otro planeariento antra-
dictario om la proteacdn, ni en la inedstencia previa de planesmian-
to ceneral.

2. El Plan a qe se refiere el gpartado anteriar establecera para to-
s los uscs plblicos el am¥n pricritario de su instalacim en los —
edificics y espacics que semn gtos paa ello. Igualtente amtenplara
laspo&blesare&derembmta:lmmtegraiaqaepematmlaregpe—
racicn el area residancial y de las actividades econdmicas adecuadas.
Tarbien debera antener 1os criterics relativos a la anservacion de -
fachadas v abiertas e instalacioes score 1as mismas.

3. Hasta la gprobacim Gefinitiva de dido Plan el otargamiento de 1i-
cancias o la ejecucitn de las otargadas antes de incoarse el expediente
declarativo del Caxjnto Historico, Sitio Histarico o Zma Amueclogi-
ca, precisara resoluciin faxarahle de la Admnistracomn cotpetente pa -
ra la proteccitn de los bienes afectados v, en todo caso, noO se penmi-
tiren alineaciones nueves,” alteraciones en la edificebilidad, parcela-
cicnes ni agregaciaes.

4. Desrielaaprdanmdefmtmadelplmaqesereflereesteam—
alo, los Ayantamientos interesados seran ampetentes para adtorizar
directarentg. las doras Qe desarrallen el plaeamiento gprcbado v que
afecten Unicamente a imuehles gee no sean Maumentos ni Jamlines His—
taricos ni esten carprendidos en su entomo, debiandd dar aenta a la
Mudnistracciin carpetante para 1a ejeaxcicn Ge esta ley de las autari-
zacioes o licencias oncedidas en el plazo madno de diez dias des-
de su otorgamiento. Lzsd:zrzasq)esereahmalarmrodehmmas
antraras al Plan guobado seran ilemales y la Administracicn aope—-
tﬁntepairaardenars;xaxﬁstnmmodsmhmmamcmg)al&gaus—
o que hubiera otorgado 1a-licencia en asesticn, sin perjuicio de 1o —
digpesto en la legislacion urbenistica schre las respansabilidades par
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ART. 21

1. En los instmumentos de planeamiento relatives a Comjuntos Histdri-
s se realizara la ca@Elogacim, seon Jo disiysto en 1a Jeadslacion
wiansiica, de los elaentos Uitarios aue aaiamu el anjuito, ten-
to 1mehles edificates cmoespancs litnes exteriares o intericres,
U otras estoztumas SIGULiCAtives, &3 GIIT GE i08 GOl i na s
les que lo eooparn, definiendo 1os tipos de intervencicn posible. a
lcs elarentos singulares se 1esd;sp€xsammapmteomm ntegral . Pa-
ra el resto de los elamntos se fijarz, en cada caso, wn nivel adecusso
de proteccim.

2. Boepcimalmente, el Plan de proteccim & un Canjunto Historioo po-
dra permitir remodelaciones urbenas, pero.sdlo en caso de que irpliquen
marejara de sus relacimes am el entamo territarial o urbao o evite
1os uscs degradantes para el propio Canjunto.

3. La omservaciin ée los carjntos Histdricos declaredos Bienes de In— -
tezestlmralaJTpormelnmtemummdelaestanaurbmayar—
quitecttmica, asl coo & las caracteristicas generales de su atbiente.
Se ansiderarm excepcimales las sustitucies de irmuebles, arae -
sea parciales, ysolopoqureahzar%mlanabdaenqsmmhjym
a la anservaciin general del caracter del:Canjunto. En todo ‘caso, se -
mentendran 1as alineacimes urbanas exdstentes.

ALsi mismo se ha de resefnar el Real Decreto 2329/1.983

del 28 de Julio de " PROTECCION A LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO
‘RESIDENCIAL Y URBANO " apoyéndose en su Art. 12 y en 1la
Declaracion de Conjunto Historico-Artistico hacen posible la
declaracidon de "Area de Rehabilitacidon Integrada". Objetivo
imporﬁante para la financiacidn de las actuaciones de
Rehabilitacion, (tanto el Ayuntamiento como los particularesj)que se

reproduce aqui dado su interés, para éste Plan Especial. el mismo

decreto regula las condiciones de tramitacidon para la

Proteccidn a la Rehabilitacion de Viviendas.
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REAL DECRETO 2329/1983

DE 28 DE JULIO SOBRE J
PROTECCION A LA REHABILITACTION
DEL PATRIMONIO RESIDENCIAL

Y URBANO.
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REAL DECRETQ 252071083 de 23 de julio. sobre
proteccion a lo rehabilvacidn del patrimonio rasi-
dencial y urbano.

23851

E| actual deterloro dol patrimonio inmobillario g 1a evidente
pérdida ds calidad ambjcntal del espacio habitado. tanto en el
&mbito urbapno como en ol rural, asi como los problemas de ca-
rencin y carestiu de la vivlenda, demandan una actuacién
publica encaminadsa a ro/mediar |a oscasa atlencidn hasSta el mo-
mento prestada a los aspectos de mantonimienlo y mejora del
patrnimonio residencial y urbano existentes. .

La legislacién espanola sobre urbanismo y vivienda se ha
proocupado, cesl oxclusivamente hasta tlempos recientes, de ia
extonsion de las cludades y de la construccidn do oucvas vivien-
das. Sin embargo, la gestién urbanistica que han anordado los
Ayuntamientos a partir de 1970, tendente a la recuperacién del
medio urbeno y rural ya habitado. ha evidenciado la perentoria
necesidad de contar con la instrumentacidn legal de un sistema
da linanciacidn que contempla la mejora y rehabilitacion tanto
do ia vivietca y ios equipsmientos como de los espacios urbanos
con sus valores ambientales, arquitectonicos, historico-artisticos,
culturales y sociceconodmicos.

El Real Decreto-ley 12/1980, de 268 de septlembre, scbro actua-
ciones del Estado en materia de vivienda y suelo, lntrodujo la
positbilidad de doter de proteccidn oficial a la rehabllitacion
de viviendas existentes, aal como el equipamiento comunitario
primario, v, ea su dosarrolio, el Recal Decreto 375/1982, de 12 de
febrero, esiablecié las condiciones técnicas y f{inancleras con
que dicha rehabilitacién podia llevarse a cabo. Por otra parte,
kl Real Decroto 2555/1982, de 24 de septlembre. arbitré medidas
para la rehabilitacion integrada del patrimonlo arquitectonico
en centros urbanos, nucleos rurales y conjuntos histérico-artls-
tcos.

Los escasos electos reales de lales disposicionas en el fomenlo
de Jos procesos de rehabilitacion hacen necesaria ls elabora-
cibn de un nuevo marco normativo que contemple toda la
variedad de actuaciones de rehabilitacién que pueden preverse
y deben incentivarse, mejorando las condiciones prolectoras de
dlcha actividad, que decben encontrar lirme apoyo en el nuevo
esquema competsncial de las Comunidades Autbnomas.

Este fomento de la rehabilitacibn adquiere especial trascen-
dencia como iniciativa goneradora de empleo en e! sector de la
construccion, dado que habitvalmente esta actividad requiers
unas tasas de empleo por inversién roal superiores a las de la
edificacidén ds nuevas vivliendas.

Siendo esto asl. es necesario ulilizar en acluaciones rehabl-
litadoras la dispontbilidad de recursos, aplicables a tales usos,
que actualmente existe dentro del-vigente programa trienal de
vivienda 1081-1983. En consecuencia, las disposiciones de este
Rea! Decreto quedan de momento referidas al marco economico
y fiaanciero de dicho programa trienal, al igual que las res-
tantes actividades del sector constructor de vivisndas.

El fomento general de la achvidad rehabilitadora y de la.

creacion de empleo en el sector de la construccién son objetivos
que se contemplan con los de ia creacion de regimenes prote-
gidos de rehabllitaciéan que eviten el riesgo da expulsiéon de las
clasog populares residentes en los ceatros urbanos como consa-
cuenclia ge su melora ambiental. asl como con la ayuda de un
crecienle protagonismo municipal en la gestién Ilnmedlata de
estas malerias, conforme a las disposiciones que cada Comu-
nldad Auténoma pueda establecor regulando las condiciones
especificas de las actuaciones de rehabilitacién.

Se establece un sistema de ayudss {undamentado en la sub-
vencién de iotereses para la financiacion de crédilos y en las
subvenciones personales segin la renta familiar de lcs usuartos,
AdemAs de regularse las condiclones en que puede aportarse
subvencion a la rebabilitacién libre, se contempla la rehabill-
taci6a en régimon similar al de la vivienda de proteccién oftcial
con lmitacion de precio o alquiler y se incorpora a las actua-
clones de rehabilitacidon la f6rmula financiera actualmente en
uso pers la promocién publica directa. Las ayudas pueden
llogar a cubrir, incluso, la adquisicién de inmuebles a efectos
de su rehabilitacién.

Si blen se admite un marco flexible de condliclones para
la” intervencion material en los inmuebles. se plantea la nece-
sarfa vegulaciéa de unas condiclones minimas de adacuacion
de los edificios que eviten, en la medida de lo posible, las
lnversiones en actuaclones poco adecuadas, superfiuas o contra-
producentcs.

Por altimo se solventan ciertos problemas de orden practico.
originados por el Real Decreto 2555/1982. de 24 de sepCiembre,
sobre Areas de rehabilltacion intcgrada, delimitéandose con mayor
precisién su &mbito de aplicucién, simplificundo su gestion, asi-
mildndolas al régimen general de proteccion a la (*nanciacion
en materia de vivienda y dotaciones complementarias e instru-
mentando su coordinacién con inversiones cumplementarlas
procedentes de otros sectores. Esta normativa anterior se refun-
ds y modlfica. quedando derogada en su totalidad.

En su virtud, & propuesta de los Ministros de Obras Publicas
y Urbanlsmo, de Economfa y Hacienda y de Cultura, previa
dellberactén del Consejo de Ministros en su reunién ‘del dla
27 de fulio de 1883,

DISPONGO;
CAPITULO PRIMERO

Disposlciones genoralcs

“Articulo 1.° Objeto.—1. La presonte dlsposictén tlene por
objeta la proteccion y financiaclén de las actuaciones de reha.
bilitacién de viviendas y su equipamieato, incluidaes o no en
drens Integracas, ast como el régimea y funclooamlonlo de.
dichrs Areas

2. Se entendera por actuaciones de rebabilitacién la adecua-
clén constructiva 0 {unclonal de viviendas o de edificios cuyo
destino principai sea el de vivienda.

Las actuacionds de rehabilitacion podrAn comprender asimla-
mo la adscuaclén del equipamisato comunlitario primarlo, an-
tendiéndose por tal los espacios libres, laa iofraestructuras y
las dotactones.

3. Las dreas de rehabllitacion Integrada, declaradas formal-
mente como tales, tendrdn por objeto la mejora o recuperasisn
do conjuntos urbanos o éress ruraies, do sus condiciones na: .-
rales, de las actividades econdémicas y sociales y de las conai-
ciones de vida de sus residentes, a travéa de las nocesarias
actuaciones sobre edificios. espacios Itbres. Infraestructurss.
serviclos y equipamiento pecesarios. En las mismas se podran
promover las actuaciones de rehablilitacion de viviendas a Que
se reflere el apartado anterlor.

CAPITULO 1I
Rohablilitacién de viviendas
SECCION 1.+ REQUISITOS

Art. 2.* Condiclones para la rehabilltacién de viviendas —
Las actuaciones protegibles solo podrén realizarse su lamuebles
en los que concurran las sigulentes condiciones:

a) Antigdeund superior a diez afios.

b) No encontrarse sujetos a limitaciones qua imptdan el uso
previsto, ni estar calificados como fuéera de ordenacién urba-
aistica. La declaraclén del estado ruinoso no serd impedimento
para la solicitud de los benelicios que concede este Real Decrsio.

c) Que las actuaciones excluyan la demolicion o vaciado
interior del edtficlo.

d) Que el edificio disponga. cuando no se destine a dota-
ciones complemeniarias y efectuadas las actuacionoes, de un
minimo del 70 por 100 de super(icle Gtil total destinada a vivien-
da, De este coOmputo sa oxclulr&n los espacios bafo rasante y
los espacios destinados a usos no residenciates situados en planta
baja y se efectuard de acuerdo con los criterios de medicion
astablecidos en la normativa de viviendas de proteccién oficisl.

o) Presentar una organizacién espacial y unaa caracteris-
ticas constructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar
unas adecuadas condiciones de habitabilidad de las viviendas.
de acuerdo con los requisitos que ss establezcan en desarrollo
del presente Real Decreto, P

Art. 3. Criterios pars la pm!scciénjpr;laranls_—-l. Serén
objeto de proteccidn preferente las siguientes actuaciones de
rehabilitacién:

a) Las que permitan obtener la adecuacién sstructural de
un edilicio.

Se considera que un edificio poses adscuacién estructural
cuando presenta condicionos suflclentss respecto a: Seguridad
estructural y constructiva; accesos; {nstalaciones genorales de
agua y electricidad; red de saneamlento; ¢stanquldad frente
a la lluvia y humedad; aislam!anto térmico; acabados genersles y
seguridad frente a accidentos y sinfestros.

b) Las que permitan obtener la adecuacion de Labitabilidad
de una vivienda.

Se considera que una vivienda o adecuacién de hablta-
bllidad cuando so encuentre situada en un edificio que posea
adecuacién estructural y ademas presents unas condiciones
minimas respecto a: Superficle utll y programa; distribucida
interior: instalaciones de agua y eleciricidad; ventiladon: tHlumi-
naciotn natural y aireacion; atslamiento térmico: serviclos higié-
nicos e Instalaciones de cocina y acabados interiores.

2. A efoctos~de la obtencién de los beneflicios financieros
previstos con caradcter preferente en este Real Decrsta, los Entes
publicos territorialea competlentes podran establecer mediante
normativa especifica las condiciones exigibles para la conse-
cucion de la adecuacién estructural de un ediliclo y de la ade-
cuacién de habitabliidad de una viviends.

3. En los ed!ficios desocupados o en los que estuvleran ocu-
padeoa unicamente los espacics de planta baja no utilizados
como vivienda serd requisito. pira !a obtencién d4 la proteccion.
preferente, que todas las viviendas ajcancen la adecuacién ds
habitabtlidad.

Art. 4.° Criterios de coherencla para la efecuciéon de obras
da rehabilitacién.—La efecucién de cualquiora de las obras pro-
tegidas de rehabilitacton debord garantizar su coherencia téc-
nica y constructiva con e} osindo de} edificio y con las restantes
obras que pudiaran roullzarss, de acuerdo con los sigufenies
criterios:

a} En edificlon carentea de candiclones de seguridad estruc-
tural y constructiva, do sutninistro eidctrico, de distribucion de
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agua, de una sdecuada (uncionalidad do ln rod do saneaminnto
general ; de ura conveniente estunqueidad frente a la lluvia
no se pcotegera la realbizacion ds obras que no incluyan las
neccsarins para la consecucién do ostas condiciones.

b)Y No so protvgera la realizacion de obras privativas de la
vivienda cuando como resuitado de ins mismas ésta no alcanzase
la superficie Util minima que se estublezca en desarrollo de esta
dispasicion.

¢} La proteccidon o 1a ejecucion de obras de acabados priva-
tivos de las respectivas viviendss o generales de loa edificios
solo se efecluara cuando se acredite prevismenle el mal estado
de los mismos o cuando !as obrag fuerun exigidas por la reall-
zacion simultanea de¢ otras obras do rehabilitacion,

Arl. 5.° Proteccién de las obras complementarias de las ac-
tucciones de rchabilitacion.—Podrén Acogerse a los benaficios
de este Rea!l Decreto las obras complementarias de las actua-
ciones de rehabilitacion siempro que ol inmueble justifique las
condiciores de adecuacion estructural y cumplan los requisitos
siguientes: -

1 Obras de adecuaciton y creacion de dotaciones en edificlos
con viviendas.

Podran tener como objeto la adecuacion de los espacios libres
o patios que formen parte de la propia finca o colindantes con
ia misma, para su uso como &reas de esparcimignto, asl como
la creacién de dotaciones colectivas al servicio de edificios de
vivicnda plurifamiliar, siempre que span destinadas para uso
de los residentes sn dichos edificios.

2. Obras de Interés arquitectéonico, histérico o ambiantal.

Se entcnderan por tales las obras que fueran requeridas por
los valores arquitectdnicos. historicos o ambicntales de ios edi-
ficios. de acuerdo. en au caso, con las 6rdenes particulares de
ejecucion de obras que pudieran dictarse en aplicacion del ar-
ticulo 182 de la Ley del Suelo. s

3. Obras e instalaciones especiales de rehabi'itacién que
podran dirigirse a lus f{inalidades siguientes:

a) Adecuacion de viviendas y accesos a las misinas para el
uso de minusvalidos.

b} Adecuacion de locales de negocios sltuados en inmuebles
cuyo destino principal sea el de viviends, siempre que cumplan
los requisitos establecidos en el apartado c) del articulo 2.°

¢} Adecuscion de talleres de artesanos y de anejos de vivion-
das de labradores. ganaderos y pescadores, siemprea que el pre-
supueslo do eslas obras no exceda de la mitad dol presupuesto
de la Aactuscién de rohabilitacion a ejocutar en la vivienda a la
que estén adscritos.

d} Ampliacién del espacio habitable de las-viviendas median-

‘te obras de nueva construccién, siemipre que la superficie util

resultante en total no exceda de ) metros cuadrados por
vivienda. -

el Cualesquiera otras que resultasen justificadas en razéo
de los parliculares circunstancias de los residuntes.

Art. 8.* Condiciones para la rehabilitacion de dotaciones.—
1. Podran ser objeto de actuacionds de rehabilitacion edificios
e instalaciones que, con independencia de su actual uso, se
destinen a dotaciones de acuerdo con los requisitos siguientes:

a) No estar calificados como fuera de ordenaclén urbanfs-
tica o sujetos & limlitaciones derivadas de normativa vigente
que impidiera el uso deseado.

b) Justificacién por el planesmiento urbanfstico de la ade-
cuada utilidad de su funcién para la poblacién residente en su
entorno. Deberan considerarse en primer lugar las necesidades
existantes de equipamiento primario.

c) Presentar una argamizacléon espacial y unas caracteris-
ticas constructivas que permitan su adecuaclén al uso previsto,

d) Garantias para el posterior mantlenimiento y uso del
edilicio rehabilitado.

e) Que las actuaciones excluyan la demolicién o vaciado
total del edificio.

2. Las actuaciones de rehabilitecién con este fin |ustificaran
la adecuaciép estructural del edificio y respetaran los criterios

. de coherencia en la ejecucidén de las obras deflinidos en el ar-

ticulo ¢.°

3. Gozaran de prioridad a estos efectos las actuaclones de
rehabilltacién situadas en é&reas ospecialments Infraequipadas,
con mayores porcentajes de viviendas de proteccién oficial, que
fucran objeto de un programa de rehabilitacién generalizado de
viviendas o que estuvieran incluidas en Areas de rehabilitacion
integrada.

Art. 7.* Adouisicinon de edilicios con vivienda.--las Corpo-
raciones Locales y el Instituto para la Promocién Publica de la
Vivienda directamente o a Ltravés de sus Organos de Gestion
podran adquirir edificivs para su rehabilitacién con destino a
vivienda en régimen protegido, tanto de prowocién privada
como publica. En anbds supuestos, la financiacién podra am-
pliarse hasta un maximo del 85 par 100 del modulo vigente en
el momento de la adquisicién. siempre que el presupuesto glo-
bal de ésta y la actuacién de rohabllitacién po superen ese

porcentaje, salvo que el posible exceso 34 deba a le realizacion
de obras de interés arquitectonico, histérico o ambiental de ics
caracteristicas del inmueble.

SECCION 2. BEGIMEN GENERAL DE PROTECCION

Art. 8.° Regimenes de rehabilftacién.—1. Las actuaclones de
rehabilitacién podran efectuarse en tres regimenes distintos:

a) Rohabltitacién libre.
b) Rohabslitaciéon protegida do promocién priveda.
c) Rehabilltacién protegida de promucidén publica.

2. Las distintas Administraciones competentes para la pro-
mocldn de viviendas podran hacer uso de cualqulora de 103 lros
regimenes y gostionar, en su caso, su acceso & lgs fuentas de
financtaclén en las condiciones fijadas en este Real Decroto.

Art. 8. Benelicios.—1. Las acluacionos do rshabilitacién po-
dran acogerse a 1os sigulentes benecficios:

a) Préstamos con y sin interés.

b} Subvencion parcial de los intereses devengados por 103
préstamos.

c} Subvenclones personales.

d) Subvencioncs especiales para la gostién de las actua-
ciones. :

e} Exonciones y bonificaciones tributarias.

2. Estos beneficios no podrdn sollcitarse cusndo existieran
préstamos pendientes de amortizacién concedldos para antcrio-
res actuaciones de rehabilitacién sobre la misma vivienda o
edificio.

3. Se excepluAn de esta limitacton las actuactones do reha.
bilitacién que {ueran efectuadas en cumplimicnlo do sontoncia
judicial o resclucién administrativa.

Art. 10. Presupuasto protagible. —1, A efectos de deflinir la
cuantia de los. préstamos y subvenciones. se considerard como
presupuesto protegible el integrado por las sigulentes partidas,
que le sean de aplicacion. a qua ss refiere el articulo S, hi. de!
Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobado por
Docreto 211471968, de 2¢ de julio: '

a) Presupuesto general o suma de presupuestos generales.

b} Valor de los terrenos y de las edificaciones existentes

c) «Tasas do viviendas de proteccidn estatal-, cuya base
de exaccion sera la suma de las dos partidas anteriores.

Comao presupuesto de sjecucion material so considerark «l
menor deo los siguientes: .

a') El expresado en documento redactado por técnico com-
petente.

b’} El que resulte de la aplicacién de las relaclones oficia-
tes de precios que se establezcan en desarrollo de este Rsal
Dacreto. :

2. A los mismos efectos, la superficie méxima computable
por vivienda ser& la de 90 metros cuadrados utiles, con inde.
pendencia de que, en su caso, la superficis real oxceda de
esta cifra.

3. S6lo podrAn acogerse a los beneficlos regulados on este!
Real Decreto aquellas actuaciones cuyo presupuesto proteglble
exceda de 200.000 pesetas. Este limite podra ser modificado por
Or len del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Art. 11. Préstamos con interés.—1. Los préstamos otorgados
por las Entidades {inancieras tendran las sigulentes caracte-
risticas: °

a) Tipo de Interés fijado por el Ministerio de Economlia ¥
Hacienda o, previa su propuesta, por acuerdo del Consefo ds
Ministros para los concedidos por Jas Entidades Oficiales de
Crédito, y el que se fije en los Convenios cqn las Entidades de
Crédito para los que éstas concedan.

b) Las garantias que pudieran exigir al prestatario las Enti-
dadeos de Crédito.

c} Plazo de amorlizacién no superlor a trece aflos incluido
ol perfodo de carancia., que se determinara r Ordeo ds los
Ministerios de Economia y Haclenda y de Obras Publicas y
Urbanismo.

2. La cuentia do los préstamos por metro cuadrado de su-
perficia util para cada tipo de actuaciéa {Aulvel de obras a
realizar serd un porceotajs del médulo (M) aplicable a las
viviendas de proteccion oflcial segun su Area geografica o
génea, vigente en 8l momento de la coocesién del certificado
de rehabiiitacion libre o0 de la calllicacion provisional de reha-
bilitaciébn protegida.

3. Estos préstamos podran tener carhcter refacclonario on
las condiciones y con los efectos previstos en la legislacién
hipotecaria.

4. Los adquirientes de las viviendas que hubferan sido
obieto de actuaciones de rehabilitacién y que no hayan sido
promotores de las mismas se subrogarfn en los préstamos A
partir del otorgamliento de la escritura publica de compraventa.
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5. Tendran la cooslderecién de Entldades finaacleras para
Ia zr1omocién de las distintas modalidades de actusclonos de
rehatilitacicn los Bancos inscritos en el Rogistro de Bancos
y Banquerw, las Lalas da Ahnrro Confederadas, la Caja Postal
de Ahorrus. las Cooperativas de Crédito, las Entidades Oficiales
de Crédito y las Sociedades de Crédito Hipotecano.

Art. 12. Computabllidad de {os préstamos.—1. Loa présta-
mos coacedidos para las aciuaciones de rehabllitacion por los
Bancos lascritos en ol Regustro de Bancos y Bangueros, ast
comv los concedldos por las Cooperatives deo Crédito, seran
computlables er el porcentmje de efectos espociales del coeflicien-
te de invarsién,

2. Asimismo tendrén les contsderaciones de préstamos de
regulacién especial los otorgados por las Calas do Ahorro Con-
fedtorades y la Caja Postal ds Ahorros coa igual finalidad y de
confurmidad con loa porcentajes Que on su caso se regulen,

Art. 13, Préstamos »in interds.—1. El Instituto para la Pro-
mocién Publica do la Vivienda podra financiar actuaciones Je
rehablittacién medianle la concesién de préstamos sin interés
pOr una cuablla que no pccra exccder del presupueslo pro-
tegitie.

2. Las condiciones, eoclregas y plazo de amortizacddén dol
préstamo. qua 6o computara a partir de la calficucion dalini-
tiva, se fijaran en dicha calificacion, y su regulacién se efectua-
ré por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

3 Los préstamos se garantizardn con segunda o primera
hipoteca en funcion de la existencla de préstamo con interés.
La garanus hipotecaria podrd sustituirse por otra que coasidere
suficienle el Instiluto para la Promocion Publica de la Vivienda,
siempre que conzurra uno de lus siguientes requisitos

a) Que no sea posible constitulr hipotcca on garanlia del
préstamo. . )

u! Que el pramotlor de las acluaciones de rehabilitacion zea
un Ente publico.

Art. 14, Subvencién parcial de los intereses —Sarauloriza aj
lnostituto pera la Promocidon Publica de la Vivienda a subvea-
cionar con <8rgo & su presupuesto el Lipa de inlerés de los
préstamos. La subvencién se graduara de acuerdo con lo b
guiente.

a} Tres puntos en actuaclones de rehabililacién en regi-
meu libre.
b Seis puntos en actuaciones de rehabliitacion ea régimon

libre cuando tengan por objcto edificlos dedicagos a viviendas
en alquiler que estén incluidas en Areas de rehabilitacion lnle-
gragus, conjuntos historico artisticas doclarados o Catalogos de
protecclon previstos ea el articuio 25 de la Ley del Suelo.

c)  Sefs puntos en actuaciones de rehabilitactén en régiman
protegido en todos los supuestos.

Art. 15. Sulvenciones personales.—1. E| Instituto para ‘a
Pron.ocion Publica de la Vivienda podra conceder subvencionoa
parsenales a lox promolores y usuatios de actuaciones de reha-

bilitvcion libre o de rehabilitacién protegida de promocién
privada.
No podrdp oblener estas subvenciones -las actuaclones de

rehat ilitacién protegida de promocién publica.

- 2. Las viviendas-rehabililacion que hayano sida objeto de
subvencidn personal no podrAn ser obfelo de cesibn por ningun
titulo en el plazy de clnco anos, a partir do la lermlnacion de
lay obras de rehabilitacion. «in reintegrar al Instiluto pars Ia
Pron.ocion Pubiica de la vivienda la totalidad de 1a subvencién
reciblda. intrementada con el interds basico fijado por el Banco
de Espana.

Art. 18. Subvenciones especiales pora la gestion de las ac-
tuaciongs.—1, El Iastitulo para la Promocién Publica de a
Vivienda podra suscribir Convenlos con las Corporaciones Lo-
calas directamante o por medlo de Patronstos o Socitdadas
constituinay al electo. asi coms con Emprosas mixtas con par-
ticipoaclén mayoritarta de Enles pablicos, y con otras Entidades
de cardcter puolicu, para la promocién. la gestién y el asesora-
miento de las actuaciones de rehabilitacion en todos sus re-
glmenes,

2. So sutoriza al Instituto para la Promocién Publica de !a
Vivienda a conceder con cargo a su presupuesto una subven-
cion especlai a la Entidad suscribiente del Convenio, slempre
que se justifique debldamente la insuficiencig de sus med!os
propios en relacién a las previsiones de actuacion. Esta aub-
vencién no excedera anualmente del 3 por 100 del presupuesto
protegible de las actuaciones previstas.

3. Serd roquisito para la concesién de esta subvencién las
elaboraciér oor parte de la Entidaed suscribiente de un programa
de rvhalb® .aclén que exprese las provisiones de actuaclon por
anuaildades, los presupuestos estimados y los regimenes de
proteccién., T :

4. Tendrén prioridad para la formalizacién de estos Con-
venlos .las actuaciones de rehabilitacién protegida da promo-
clén pablica. :

. Bengticlog fiscales.—De corformidad con lo dispues-
to en el Real Decreto-ley 12/1980. de 26 de septiembre, para lm-
pulsar laa actuaciones del Estado on materia de vivienda y

suelo, las exenclones, bonll{icaciones y domés benellcios fiscales
rogulados en la vigente le?lxla(mn sobre vivliendas de protec-
clon oficial se extienden a las siguientes actuaciones:

1. Las e)lecucionos de obra con o sin aportaclén de materia.
lcs, consacucncia de coniratoe directamenle {ormalixados entre
ol titular de los edificios o vivieodas y el cootraUsta, que
tengan por obletu la rehabilitacién de viviendas.

2. Llas elecuclones de obras directamente formalizadnas enlre
¢! promotor ¥ el contratista para ol equipamisnto comunitario
primario que oonsistan en:

a) La rehabilitacion de odificios destinados &l servicio po-
blico de! Estado y sus ganlsmos auvtdnomos, Entidadas Terri-
toriulea’ y (orporaciones Locales, iglealas y capilias deatinaed us
al culto y centros doceries.

b} La creacién de parque y jardines publicos y superficies
viales e rona. urbanaa.

Art. 18, Pégimen de linanclocibn de obras complemanta-
rias —3. Las obras complementarias podran acogerse al mismo
rémimen de financiactba do la actuacién de rchabiiltacion a qua
eston adwrilas A lales oloclos podrd incremontarse cl presu-
pucsto lotul proti-gible d« la mctuadda de rebabilitacdién en uva
porcentaie Do supenor al 1% por 1790,

2. Cuando ia actuacién de rehabilitaciéo ss olocule so'ire
fomuebies situados en dreas de rehabuilacion otegrada, en Con-
juntos HisWrico-artisticos o locluidas en Catdlogos de conserva-
cion, ¢l incremento correspondienle a las obras complementa-
rias podra alcanzar hasta un maximo del 25 poc 100 del presu-
pucsto de aqueélla, siempre que obederca a peoesidades de
interés amquitecténiTo. histérico o0 ambiental, derivedas de la
adecuactén de Jas caracteristicas del inmueble a la fioalidad
de la rehabilitacioo.

Art. 18, Régimen de linanciacién para la rehobiliocicn ds
dotaciones y equipamiento soctal.—1. Las actuaciones de re-
babliitacién sobre inmuebles do dolaciones o equipamiento so-
cial que estén Incluidas en Areas sujclas a un prograca general
de rehabilitaciéon de vivieadas an acogerse al régimco de
financiacién majyoritariamente apiicado a éstas, hasta un ma-
ximo del 70 por 100 del presupuesto protegibls de la actuaciéo
sobre taics inmuebles, .

2. Cuando estas actuacioces po estuvieran viaculadas a pro-
gramas de rehabilitacién de wiviendas podran acigersa al régl-
me2 de rehabilitaci¢n libre hasta un maxumo del 70 por 100
del presupuest) protegibly de la actuaciéo.

Sl el trmueble objctr de rehabdbilitacién s encopirssa ~n
8rsai con mayoria de viviendas de proteccioo oficial. 1a fipan-
ciacién podrh ajcanzar hasta un 830 por 1™ del citado pre-
supuesto.

A La rchabdilitacién de tnrouedbles p2ms uso dotacenal v de
equipami2nlo, sitos co Areas obleto d: prograroas de meora
del medio urbapo. podré acogerse al rtgimen de rchabilitacion
protegida en un porceulmja pc superior al 80 por 100 del pre-
supuesto prolegible de ia actuacién sobre tales inmuebles.

4. El presupucsto protegible de las actuaciones do rehabin-
tacién de dotaciones ¥ equiramiento social cdntemplado en este
articulo d2berd excluir las partidas ¥ cantidades parciales que,
€0 su CAso0. seéan aportadas con 6! mismo {in por otras Epntidades
u Organtsmes publicos competentes en la materia. Los porcen-
tajes de financiaci¢n de este presupuesto protegible podran ser
modificades por Orden del Ministeric de Obras Publicas y
Urbanismo.
. 5. Cuando estas actuaciones de rehabilitacién estén Inclul-
das en Areas con programas de rehabllitacion de viviendas o -ie
melors del rnedio urbano podrin acogerss a lax ayudas y sub-
venc'enes especificas que coa astos {ines pueda prever el laos-
tituto para le Promocion Publica de Ja Vivieada

SECCION s.* REGIMENES DE ACTUACTON

Subsecciéu 1.* Régimen ¢o rebahlitacién Ubre

Art. 20. Concepto.—Se entenderd por actuaciones de reha-
bilitacion )ibre las que por cumplir 103 requisitos exigidos por
este Real Decreto obtengun los bencficios y la financiactén as-
tablecidos, previa !m certificacién correspondiente otorgada por
el Estado a travéds de! Ministerio de Obrxs Publicas y Urba-
nismo o por otros Entes publicos territoriaies a los que se
atribuya esta cnmpetencia.

Art. 21. Préstamos.—La cuantia de
alcanzar la totalidad del presupuesto protegible de las actua-
clon® y no exceceri del 50 por 100 del modulo aplicable sa
funcion deol 4roa greografica homogénsa correspondleate.

los préstamos pedra

Art. 22. Subvencione:s perscnales.—1. La concesién do las
subvencionea se ajustard a las asigutentes coodiciones:

a) Cuando la rehabilitacién sea promovids por el proplo
usuario de la vivienda y las obras que 3o sfectien permitan
alcanzar la adecuacion estructural o de habitabilidad, la cuao-
tia de la subvenciop serda del 3 por 100 del presupuesto prote-

- gib'». sin exceder de 50.000 pesetas si sus longresos {amiliares
anuales se encontrasen comprendidos entre 1,8 y 3.5 veces cl
salario minimn interprofesional anual, y serd del 10 por 100,
sin exceder de 100.000 pesotas, si los citados ingresos fuesen
. inferiores a 1,5 veces el salario indicado.
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pern-ton akanzar simultaneamente la adecusacidén estry
y de habitabilidad la subvencion sera del 10 por 100 defpre-
supuet(v prutegitle. hasta un maximo de 1060 00 pasalas. si sus
ingresus familiaias anuales ss encontrasen comprendidos entco
1.5y 3.5 soces el salario minnno interprutesional anual. y serd
del 15 por 10C. sin exceder de [0 000 peselas, si los citadus
ingrayos luesen inferiores a 1.5 veces el salurfo indicado.

b: Cuando el promator de la rehabilitacion {uera prupiotario
de una viviends srrendadas o codide y las obras que 3¢ ofoectuco
permitun alcanzar la adecuacion csiructural o de habitabilidad
la cvantia de la subvencibn po vivienda serd del 5 por 100 del
precupuesto prolegible, sin exceder de 100.000 pesetas, y sora del
10 por 100 d~l presupuesto protegible sin excoder de 150.00Q pe-
setn~ cuando se efectUen obras que. ea suo virtud, permitan
ajcanzar stmullaneamente la sadecuscion estructural y do ha-
bitatilidad.

2
rohabifitacion,

Cuando no se solicite préstemo para las actuacioncs Jde
la subvencion correspondicnie para cada uno de

los supuestos anteriores podra alcanzar hasta un 20 por (0
del presupuesto protag:ble. elevanduses en 17D (M) paselas lag
cuuclias aximas estatiecida. en cadu caso.

3. Por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanisino

podran ser modificadas las cuantias {1jadas ao este articulo.

Subseccién 2. Régimen de rchahifiiacion protegida

de promocida privada

Art. 23. Concepto.—1. Se entenderan por actuacionos de
rehatalitacicn prolegida de promocidn privada ias que, por
cumirlir los requisitos senatados en este Real Decrew. obtengan
los beneficios y la financlacién establecidos, previa su califica-
cidu provisivnal, otorgsda por el ‘Estado a (ravés del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo o por aquellos Entes publicos
territoriaies a 10s Que expresamente se slribuya esta compe-
tenc.a, y al finaiizar las obras obtangan la calificacién defl-
nitiva que determinaré los limites maximos de venta y renta
de las viviendas y locales rehabilitados.

2. Solo podran acogerse a este régimen las actuaciongs Que
permitan conseguir la adecuaciéon de habitabilidad al menos en
el 70 por 100 de las viviendas del inmueble afectado,

3. Cuando se actue sobre viviendas de protecciéon oficinl, sn
cuilquiera de sus regimenes, las actuaciones deberan cumplir
las normas iécnicas de diseno y calidad que se oncontrasen
vigentes en el mumento de su construccion.

Art. 24, Prestamos.—La cuantia de los préstamos podrd al-
canzar la totalidad del presupuesto protegible de las actuacio-
nes y no excedera del 80 por 100 del moduio aplicabla en
funcién del area geografica homogtnea correspondiente.

Art. 25. Subvenciones personales —La concesién de lag sub-
venuiones se ajustaran a las siguientes condiciones:

It Cuando el usuario de la vivienda promueva las actua.
ciores, la cuantia de la subvencion serd del 10 por 100 dsl pre-
supuesto protegitle, sin exceder de 100.000 pesetas, si sus Ingre-
sos f{amiliares estuvieran- comprendidos eatre 1.5 y 35 veces |
salario minimo interprofesional anual. y ser4 del 15 por 100,
sin exceder de 150.000 pesetas, si los citados ingresos fuesen
infeviores a 1.5 veces el salario inaicado.

2. Cuando las viviendas se destinen 8) arrendamiento o a
otro régimer. d= cesién, el promotor obtendr4 una subvencién
del 1L por 130 del presupuesto protegible, sin exceder de 150.000
pesetas por vivlenda rehabilitada.

3. En la primera transmisisn de una vivienda rehabllitada
no promovida por su usuario el asdquiciente podr& obtener una
subvencién del 10 por 100 del presupuosto protegible actualizaldo
en ¢l momento de la corupra, sin exceder de 100.000 peset@s, ai
sus ingresos familiares "anuales se encontrasen comprendidos
enlr: 1,5 y~3.5 veces el salario minimo interprofesional apual,
y sers del 15 por 100 del presupuesto protegible. sitn oxceder
de 150 000 pesetas, sl sus ingresos familiares fuesen inferiores
a 15 veces el salario indicado.

4. Cuando no se soliclle préstamo para las actuaclones de
rehatilitacién, la subvencién correspondiente para cada uno
‘de los supuestos anteriores podré alcanzar hasta un 35 por 100
del presupuesto protegible, elcvAndose en 100.000 peselas }as
cuantias mAximas establecidas en cada caso.

5. Por.Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podran ser modificadas las cuantias fijadas en este articulo.

Art. 26. Ayuda econémica personol —E! adquirients de una
vivienda ya rehabllitada o respecto de la qus se garanticew su
rehabilitaciéon podra ser benefliciario de la ayuda econémlca
personal, prevista para e! acceso a la propiedad de la vivienda
de proteccidn oficial en los Reales Decretos 314871978, de :0
de noviembre, v 122471083, de s de mayo, con los limites y con-
diclones previstos en los mismos y las especialidades de trami-
tacién que se determinen en desarrollo de) presente Real Docreto.

Subsecclén3.* Régimen de rehabilitucién protegida

de promociéa publica

Art. 27. Concepto.—1. Se entendor&n por acluacionss de re-
habi:'tacion protegida de promocién publica las que se reslicen
sin animo de lucro por ol Estado, & través del Ministerio de
Obras Pub)icas y Urbanismo, o por los Entes publlcoa terTi-

2. Las acmauones de rshabilitacién protegida de promocidn
publica podran llevarse a cabo por gestlén direcla o por
Ccnvenio.

El Instituto para la Prumocién Publica de !a Vivienda
podra suscribir Convenios para estas actuaciones con ios Entos
publicos terrlterialos. ciroctaments .0 a través de sus Organcs
de geslién. y con otras Eotldades de carActer puablico.

4. El Ministerio da Obras Publicus y Urbanismo establecera
las condiclones bas!cas de loy Convenios Qque, en todo caso,
debcran rogular a. importe de la aportacién del Instituto para
la Promocién Publica de la Vivienda, que tendrA la naturaleza
do préstema cuardo aquél no sea titular de la promocién, loa
plazos, cumntia y forma, asi como las condiciones de dovo-
lucion. -

5. Los préstamos previstos en los Convenlos con Empresas
mixtas o Sociedades se garantizardn con hipoteca.

Art. 28. Obielo—1. Podra aplicarse el régimen de rehabili-
tacibn protegida de promocion publica a las actuaciones sobre
cdificins cuya corglruccién no se hubiera roalizado al amparo
del regimen excepcional dol articulo 32 del Reglamento de Vi
viencas de Proteccion Oficial aprobado por Decreto.2114/1968.
de z¢ do Julio. o al de prumocion publica de los articulos 38 y
siguicntes del Real Decieto 314471078, de 10 da noviemhre, o quo,
en ¢aso conirario, eslén sujelos a tégimen de acceso diferido
u la propiedad o ea arrenuamiento.

2. las actuacioncs protegibles que utilicen este régxmcn de
proteccion deberan aicanzar la adecuaciéon de habitabilidad e¢a
todas las viviendas afectadas

. Cuando ss actue sobre viviendas de proteccién ofictal en
cualquiera de sus regimenes. lus altuuciones deberan cumplir
las normas técnicas de diseno y calidad que se encontrasen
vigentes en el momenta de su construccién.,

1. Cuando la actuacién de rehabilitacion se lleve a cabo cn
cdificfos total o parcialmente ocupados y la Administracién
actuante decida garantizar el realojamiento de los usuvarios
afpciados dentro de la misma actuacién. podran conjugarse los
regimenes de rehabilitacién protegida de promocién privada y
.do promoclén piblica an e! mismo inmuoeble con las garantias
correspondientes,

Art. 28, Regulocién generat —1. Las-actuaciones de rehabi-
litacién protegida de pronmocion publica tendran como finalidad
adecuar viviendas para aguellas personas en las que concurran
fos requisitos previstos en la Orden del Mianisterio de Obras
Puablicas y Urbanismo de 17 de noviembre de 1880, sobre adju-
dicacion de viviendas de promocion pubtica,

2. El precio de venta de las viviendas rehabilltadas en régi-

men de promocién pablica sera igual al fijado para las vivien-
dns de nuevua construcién. de promocion publica en el Real
Decreto 314871078 de 10 de noviembre,
" 3. Las viviengas rehabilitadas en este régimen deberan ser
cedluas prelerentemente en alquiler y su renta mézima anual
per metro cuadrado de superficie Util estar4 determninada por
el mismq porcentaje qu~ a sus efectos se lije tegalments para
las viviendas da promocidon publica de nueva construccién, Las
condlciones da revisién bianual seran las astablecidas en sl
articulo 53 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

4. Las viviendas rehablilitadas en régimen de promocién pa-
blica que hayan sido cedidas por compraventa s6lo podran
trensmitirse inter vivos en segunda o sucesivas transmisio-
nes.por sus propietarios cuando hayan transcurrido cinco afos
desdr la fecha del contrato de compraventa. y siempre Que pro-
viamente se hayan reintegrado los benaficios econdmicos obte-
nidus y se haya hecho efectiva la tutalidad de las cantidades
aplazadas.

S. En este caso los Fates puabhlicos promotores® podran eler-
citar lus derechos de tanteo y retracto con arreglo a los articu-
los 1 507 y siguientes del Codigo Civil, a cuyos efeclos se haré
constar expresamente e' elercicio de dichos derechos sn loa
contratos de comypravents, en primera transmision, que suscri-
ban con los adquirientes.

Art. 30. Rehabilitaciéon del puatrimonio residencial del Insti-
tuto para la Prumocidn Publica de la Vivienda.—1. El lostituto
para la Promocién Publica de la Vivienda podra realizar actua- .
ciones de rehabilitacién en régimen de promocién publica sobre
su propio putrimonio. Cuantas actuaciones efectue en dicho
patrimonio con carécter de obra de mejora debera acomodarie
& loa rogimcenes de rehabilitacién pravistos en este Real Decreto.

2. La ejecucion de estas actuaclones de rehabilitacién an
edificios de viviendas en régimen de acceso diferido a la pro-
piedad llevara consigo la amortizacion anticipada de las mls-
mas a efoctus de su compra por sus legitinos poseedores, o bien
su transformacién al régimea do alquller. .

3. Cuando. de conformldad con lo sefialado en ol parrale
anterior, se acordare entre los usuarios .y el Instituto para la
Promociéon Publica de la Vivienda !a sustitucién del régimen
de acceso difarido a 1a propiedad por el de alquiler, se autoriza
a dicho Instituto para {a devolucion de las cantidades actualiza-
das que hubiera retibldo en concepto de acceso diferido, una vez
deducidas las correspondientes a su tenencia hasta ess momento
en régimen de arteadamieato. En ese supuesto, los anteriores
poset-dores podran continuar en el uso de Im vivhndA sl asd 10
. necesitaran.
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Art 31, Programa de rchabiitacion del pcirimont
tituto para lo Promocién Publica de ta Vivienda -1 El Ine
litutz para la Promocion Publica de la Vivienda claborara un
programa de rchabilitacién de su propio patrimonio qurn in:luya
las abras complemantarias y la rchabilitaclon de las nacesariac
dotaciones, de acuerdo con los criterios rogulsdos on  esla
dispesicién.

2. Sera requitito para la slecuclon de estas actusriones Ja
legit'macién de lay situaciones de uso y titularidad de las
vivisndas alccladas por la rehabilitacion

3. Estas gcruacionns requarirén la previa declarscidon s
necesidad, meaiante Ordan ministerial. on la que se reguiaran
ids aspeclos concretos de financiacién acucrdos entre las partas,
gFostién y cuantos sean necrsarios para su elecucion.

4. El Instituto pura la Promocion Pioblica de Ja Vivienda
podra autorizar la aplicacion de este ragimen de rehabilitavion
de {crma general o parcial. de acuverdo con lo dispueato en ¢
artlfculo 28 de este Real Decrolo, a aquellos grupos de viviendss
cuyld actuacion fue tutelada por el Instituto Nacional de a
Vivienda. sismpre quea se pruebe su conveniencig pnr el estado
excepcional y generalizada degradaciéon en que pudieran en:
contrarse los mismos. A estos «fectos. se encomendara al Ins
titulo para la Promocion Publica de la Vivienda mediants
Orden ministerial, la gcs'ién y gercncia correspondiente a tales
grupos.

SECCION 4* CESTION Y TRAMITACION

Art. 32. Reégimen general de tenencla y uso de los vivign-
das —1. Podran ser prupielarios de las viviendas rehabilitadas
las personaz fisicas y juridi~as

Unicamente tas p~rsonas [isices podran ser usuarios ds las
viviendas rehabilitadas.

2 El régimen de uti’izacién de las viviendas rehabilitadas
podia scr tanto en propiedad cono en arreadamiento u olras
formss de uso y disfrute.

2 Las viviendss rehebbitadas habran de drdicarse a domt-
cilln habitual y permnarente. sin que bajo ningun_ concepto
pueaan distinarse a segunda residencia o a cuajquief otro uso.
A eslos efectos se astard ¢ la dispuesto en el articulo 3 del Raal
Decrvto 3148/1678. de 10 de noviembre.

Art. 33, Precio de venta v renta e incidencias en el alquller
en ta rehabilitac’dn protrgida —3. El precio de venta por me-
tro cuadrado ulil de las viviendas ds cehabilitacion protegida
de promuciéon privada sera para cada Area geografica homo-
génra. igual o Inferior a' moédulo (M) apticable. vigante en s
fect.» de concesion de la calificacion definitiva de rehabilitacion
protegida.

2. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de su-
perficie util de dichas viviendas vendr4d determinada por un
por:entale sstablecido por Orden del Ministerio de Obras PU-
blicas y Urbanismo aplicable al preclo de venta que de acuerdo
con el prevente Real Decreto corresponda en el momento ie
la celebracidon del contralo de arrendamiento y Quo sa {ija en
un & por 100.

Esta renta podrd ter revisada bianualmente. con arerglo a las
modificaciones que en ests periodo exporimente e! fndice isl
suhgrupo tres punto unc (3 1} -Viviendas en alquil r-, publicado
por el Instituto Nacional di Estadistica.

3. La limitacidn de precios de venta y renta establrcida para
las viviendas de rehabltilacion proteglda de promocién privada

se mantendra durante el piazo de quince afhos a partir de ia_

‘calificaclén definitive de rehabilitacién.

4." En vivierdas previaments acogidas a protoccion oficial e!
plazo de tiempo corresnondionte para la liboracion de sus
regimenes de verta y renta quedard Incremeatads con el plavo
regulado en el apartado anterior cuando en tales viviendas se
ofectuasen acluaclones de rehabilitacién Tprotegida.

En dichas viviendas el incremento de la renta que sa (ile en
los Convenlos como consecuencia de obras de rehabllitacién
no podra exceder qel 12 por 100 anual dal capital invertido. Este
incremento serd iIndependiente de los experimeniados por la
revisién Jdel moédulo,

Art. 34. Convenlos para rehabilitacion en rdgimen de aloul-
ler.—1. las relaciones entre propistarios e lnquilinos da 1as
viviendas en arrendamiento, sobre las que se afcctuen actuacio-
nes de rehabii’tacién, se regulars mediante Convanio entra (&g
partus, que recogera, al menos. los sigulentes sspectos:

a) La repercusién de las obras de rehabilitacion en 'a
renta contractual o la renta resultants después de la renaol-
ltacién,

‘bl Las condiciones de alolamtiento durante la realizacién ia
las obras, si fuera necesario. para posibilitar tas actuaciones.

c) Las condiclones de acceso a.la propledad por parte de !os
inquillnos, en 'su caso.

2. Los Corvenlos debaran ser suscritos, por lo mintmo, »or
las tres quintas partes de los inqullinos o arrendatlarios para
poder proceder a la rehabilitaciéon Cuando ss trae de vivienaas
de proteccion oficial se aplicarA la mayoria propia de su le-
glslacioén,

3. Las Administraclones Territoriales y Entes puah!icos cumn-
petentes podran suscribir estos Convenios para colabourar en ¢l

usunrios manifiestanien®. in<olventes.
rn esta supurtto, Jas mocificaciones de renta por ropercusisn
de Ins obras pdran ser a-unidas por los Entes pOblicos actuan-
tvs de arue-do con las condiciones recogidas en el Convenro
1 Lo dispuasto -n el presente articulo se anllende sin oe-
juicvs do lo establecido en la Ley de Arrendamientos Urbads.

Art. 35 Reintegro del importe de las obras.— El arrendador
vendra obhggdn a reinteprar o! importe do las obras de rehani.
Hitec-6n voutizadas par los inqullinos o arrundatarios en las -oo-
diciones qus delormina el articulo 110 de la Ley de Arrenda'n_nm
tos Urbanos, salvo pucto en contrarto. .

Art. 38. Ordenas de ejscucion de obras de rehabillincion —
I Podran llovarse n calo actuaclones de rehabilitacion cuanlo
uxlvte resolucion administrutva o Judiclal que tmponga al oro.
pletarto de laa viviendas la obligacidén de realizar obras Que
pud-rran acogerse a lo rogulado ep esta disposicién.

2 Las Adminlstraciones Publicas Territoriales podran ordn.
nar la reallzac:6n de dichas obras, de acuerdo con lo dispueio
en lu loglalaclén vigante vy en su caso. en las Qrdenanzas Mu
nicipales. con el fin de conservar la vlvlandaqa Inmucbls en
estado de servir para su uso. ’

Art. 37, Solleltud de brngliclos.—1. Las solicitudes de ot
baneficios establecidos sn este Real Decreto se formularén an e
Jas Dirncciones Provinciales del Minlsterio de Obr . Publicss
y Urbanismo o Ente publico competente.

2 Por Orden del Ministro de Obras Pablicas y Urbaniymo
3¢ aeterminard ol procedimiento para la conceslén de ios bene-
ficios Indicados.

Art. 38. Percepcidn de la subvencién personal.—1. Las sub-
venciones porsonales pera las actuaciones de rehabilitacion
podran percihirse por el propletario de la vivienda rehabilitads
o por ol promotor de la artuacién.

El Convenio entre.propistarios e Inquilinos determinara !
baneficiario de dichas subvenciones,

2 La subvenctén se percibird una vex finalizadas las obras
de rvhabtlitacién,

3. Las Direcclones Provinciales de! Ministerio de Obras Pua-
blicas y Urbanlsmo, comprobadas las condliciones provistas,
exprdirdn certificado acreditativo del derscho a recibir sub-
vencién. .

4 Porciblda la subvencién antes de la terminacidon de las
;)b[rmé,a tondra la oonsideraclon de préstamo refaccionario sin
nlerés. ’

3. A efectos do su tramitacién y aprobacién tendrin priori-
dad las solicitudes de subvencion promovidas por Enlrdw‘—s
publicas y las actuaciones de rehabilitacién protegida sobre las
de rehabilitacion lUbra. ) '

Art. 0. Garantias de lo concesion de subvencién.—1. Para
garertizar ol cumplimiento de la finalidad de ls subvenclén, Is
Administracion podra exigir al benaficiario la anotacién preven-
tiva en el Registro do la Propledad de la resolucion por la que
se le conceda, en los términos previsios en el articulo 262 de
la Lay Hipotecaria.

2. El tncumplimiento de lax obligaciones y compromisos son.
traidos por el beneficiario durante el plazo fijado obligara
a raintegrar el Importe de la subvencién.

3. La Administracién podra exlgir al beneficiarto la cons-
tituclon de las necesarias garantias, inclulda la hipotecaria.
pari garantizar la devoluclon de la subvencién en casc da
fnsumplimiento. La 0o devolucién de la misma facultard a Ia
Adrrinistrarior rara adoptar las modidas oportunas do acuerlo
con {a leglis'acién hipotecaria.

Arl. 40. Sanciones por fncumplimiento de las condicionos
de financiacton.—1. Las Dlrecciones Provinciales del Ministu.lo
de Obras Puklicas y Urbanismo ran comprobar la adecua-
ciés da las obras ofectiiadas con la actuacion dr rebabilita. '¢n
soYicitada, asi como reallzar cuantss actusctonas consldere
nrcesrtas para acreditar la habltualidad de domicilio del solt-
citante del préstamo o subvencién en relacion con la vivienda
rehabilitada.

2. Cuando no se Iniciaran las obras de rehabllitacion o as"-
vigran parelizadus después de la formalizacion .de los présta-
mos por tlempo superior a cuatro meses, podrd producirse la
rago-ucion de amortizacion anticipada de los wmi=mos, salvo
casas de fuerza mayor o no Imputables al prestatario.

3. En e sunuesto de incumplimiento de lo dispuesto en el
presente Real Decreto y de las normas que se dicten para tu
desarrollo se estard a lo establecldo en ros articulos 58 y 87
del Real Decreto 31481978, de 10 de noviembre,

CAPITULO III

Areas de rehabilitacién Integrada

Art 41. Objeto de lo declaracién.—1. La declararion do
aross de rebab.iitacian integrada tendrd por obletn la noordina-
cté) de las artuacicnes de las Administracionas Publicas v el
fomernto de la iniciativa privada, dirigidas a rehahilitar de forna
integrada-los conjuntos urbanos y Areas rurales de interés arqul-
teclonico, histérico artistico, cultural, ambiental o social.
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2. La declaractén de Area de rehabllitactén integrada tmpil.
card ta dolimi.acion del espacio urbano o rural comprondido
en 1A misma y Ja de<laracién de urgencia a efeclos de lo als-
puesto en la Ley de Exproplacién Forzosa. .

Art. 42. Requisitos para la declaracién de dres de rehablll-
tacion integroda.—1. Seran reoquisitos para la doclaracién ds
4hres de rehabilitacién intograda:

a) Que el 4rea so encuentre afectada por un planeamlento
urtanistico que contenge y desarrolle criterios de proteccida,
conservacion y rehabilitacién integrada de la misma. .

b) Cuando se careciese de dicho planeamlento urbanistics,
la Cirecci6n Gensral da Accién Torr!torial Urbanismo podrA
prasiar su colaboracién’ para la redaccion del mismo, sin per-
Juirio de las competencias legalmente establucidas para su
tramitacién y aprobacién.

c} La realizacién de estudios de rehabllitacién que, de cou-
forn.idad con los criterlos del planeamiento urb&nistico., coa-
tenzan la Informacién sobre ol Area, analicen sus condicloares
y [ormulen propuestas de acluactén.

A solicltud del Ayuntamiento o Ente Publico Territorial la
Direccidn Cepwral de Arquitectura y Vivienda podré realizar
los indicados estudios de rehabilitacién,

d} En el caso de eonjunlos historico-artisticos scrd4 neceva-
ria resolucién previa de la Direccién General de Bellas Artes
y Archivos en la Que se establexcan las coadiciones especifizis
complemsntarias,

2 Cuando se lrate de Areas qus -afecten a zonas o [nstala-
ciones calificadas de interés para la defensa naclonal en .os
té-minos estabiecidos en la Ley de 12 de marzo de 1975, los
estucios de rehabilitaclén se sujetardn a las especificaclones y
limilaciones establecidas en la misma.

Art. 43. Provedimjento para lo decloracién.—1. La solicitud

de declaracién do Area da rehabilitacién integrada se formuiara
por el Ayuntamianto o Ente PGblico Territorial cormpetentd ante
el Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo.

Las Direcricnes Generales do Arqultectura y Vivienda y de
Accidn Territorial y Urbanismo Informarén dicna solicitud y,
en su caso, elevardn propuesta de declaractén de Area al Mlinistro
ds Obras Publicas y Urbanismo.

2 La declaracién de Area ds rehabilitacién integrada s
proiucitd por Real Decreto a propuesta del Minlstro do Obras
Publ'cas y Urbanismo.

Cuando se acl@e sobra un conjuntp urbano o 4rea rural de-
clarado como conjunto hlstérico-artistico o on tramite de su
obiencién, la declaracion se eofectuard a propuesta conju.ata
de los Ministros de Obras Publicas y Urbanismo y de Cultu a.

Art. 44, Comisién Ceatora.—1. Para cada 4rea de rohabii-
taci¢n integrada se constituirs, dentro del Ayuntamlento res
pectivo, una Comisiéon Gestora.

2  Por Orden del Minlstro do Obras Pablicas y Urbantsmo,
y previo acuerdo com el Ayuntamisnto o Ayuntamlentos co-
rrespondientes y con el Ente Autondmico afectado, se detnr-
minardn sus normas de composicién y funcionamiento, con
establecimlento del marco de gestién maa adecuado. sin perfuicio
de las competencias de cada Departamento ministerial o Ente
Territorial {i.teresado.

La Comision Gestora asumirh, en todo caso, las sigulentas
funciones: .

Y

a) La elaboracién, desarrollo y control del Programa Anual
de Actuaciones.

) La coordinacién y asesoramiento a los particulares y Or-
ganismos afectados.

c) "La gestion de les actuaclones,

d) El fomento de la participacién ciudadana en relazién
con la elaboracién y desarrolo dsl programa.

o) La elaborecién de los informes previstos en_e! articu-
lo 46.2 del presente Real Dwecreto.

Art. 45. Programos Anuales de Actuacién—1. La Comistsn
Gostora evaluard las propuestas de los estudlos de -robabilito-
cidn y elaborard Programas Anuales de Actuacién, propooieado
su aprobacion a los Departamentos Ministerialea y Entes Terri-
toriaies interesados.

2. Los programas aprobados serAn vinculantes para Jas Ad-
ministraciones Publicas afectedas, que ejecutarén las actuacio-
nes programadas con cargo a sus prasupuestos mediante gostidg
directa o & través de Convenlos con Entidadas publicas o
privadas. : ’

Art. 468, Segulmiento de las actuaciones.—1. El Mials‘ro
de Obras Publicas y Urbanismo ejercera las funciones do so-
guimiento y coordinacién de las actuaclones, sin perfulcio de
las competencias propias de los Departumentos u Organismos
intervinirntes,

2. A estus cfectos. las Comislones Gestoras elaborarAn un
informe sobre las actuaciones realizadas en 9' ano anterlor y su
adocuacitén a los programas correspondientes, quo se elevarad «i
Ministro de Otras Publicas y Urbantsmo. Dicho tnforme servica
de base para el desarrollo de los programas de las sigulentoes
anualidades.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.—Quedan derogados los Realos Decretos 375/1062, de
12 da fobrero, y »55/1682, de 24 de sepliembre, cuantas dis-
posiciones se opongan a lo previsto en este Real oto,

No obstante. en tanto po se publiquen las disposictones de
desarrollo del presente Real Decreto, contlnuardn en vigor las
Ordones ministorinlea de 23 de abrll de 1982 y 24 d« noviembra
de 1082,

Seguanda.—Por los Mlalstros de Economia y Hactenda. ds
Obras Publicas y Urbanismo y-de Cultura se dictaran, conjunta
o seaparadamente, en el marco de sus respectivas competencias,
las disposicloues para la aplicacién y desarrollo del presente
Real Decrsto.

Tercera.—Las competencias atribuldas en este Real Decreto
a la Administracién del Estado se enlienden sia perluiclo de
las que pudieran corresponder a las Comunidades Auté6nomns
en funcién de Jas transferencias de competencias ya efectua-dias
0 que en el futuro lo sean.

Cuarta.—El presents Real Decreto entrard en vigor ml dia
aiguients de su publicacién en el «Boletln Oficisl del Estadu-.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Se autoriza a las Entidades Oficlalesa de Crédito,
Banca privada y Cajas da Ahorro ra la concesién de présta-
mos a la rehabilitacidén deniro de los recursos financieros asig-
nados al! Programa Trienal 1981-83, de acuerdo con lo dispuesto
on este Real Decreto. .

El tipo de interés de estos préstarmos serd del 14 por 100 y el
plazo de amortizacién, de doce aftos mas uno de careacia.

Esta autorizacion se extenderdA a la posible prérroga del
cltado Programa Trisnal.

Segunda.—Las actuaciones de rohabilitacién que a la entreda
on vigor de este Real Decreto tuvieran concedida financliacién
al amparo de lo dispuesto en los Reales Dacretos 375719082, Je
12 de febrero, y 2555/1882, de 24 de septiembre, segulrdn regu-
landgse por lo establecido en las citadas disposiciones.

Tercara.—Las solicitudes de {Inanclacién que en la focha de
entrada en vigor do estes Real Deocreto estuvieran pendicoi-a
de su concesién podrén optar, en el plazo de un mes, por aco-
gersa a lo establecido en la presente disposictén o continuar
su tramitacién.

Dado en Madrid a 28-de jullo de 1p83.
JUAN CARLOS R.

El Minlstro de la Presldencis.

JAVIER MOSCOSO DEL PRADQ Y MUROZ
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4 SINTESIS DE LA INFORMACION PREVIA.-

A-San Vicente de la Barqguera y su entorno;

E1l termino Municipal de S. Vicente de la Barguera tiene una
Superficie de 4.418 Hectareas y limita al Norte con el Mar
Cantdbrico , al Sur con Herrerlas y Valdaliga, al FEste con

Valdaliga y al Oeste con el Municipio de Val de san Vicente.

-La Villa de San Vicente es el nucleo de poblacién. mas
importante del municipio que concentra en &l 72% de la
Poblacidn Total.

-No siendo objeto de éste Plan FEspecial la descripcidn
gedgrafica y ecologica del Municipio analizaremos aqui
solamente lo que afecta al nuacleo Urbano dentro del cual se

situa el area de actuacion de éste Plan Especial.

B- Algunos rasgos Historicos y Urbanisticos; existiendo una
amplia documentacidén sobre la Historia de San Vicente en la
Obra de Valentin Sainz Diaz ( ED. Estudio-Santander) sdlo
resefiaremos aqui los datos que pueden ayudar a una
comprensidn de la evolucidn Urbanistica del Casco Viejo.

Se atribuye sun fundacidn a Alfonso VIII, mediante Carta
Puebla otorgada en el afo 1.210. Su estructura urbana se
asienta sobre un promontorio marino que dada su configuraciodn
facilitaba la defensa, para la cual se habilitaban murallas.
La forma de el promontorio que se extiende en sentido Este-
Oeste configura la planta del Casco gue queda delimitado por
las murallas.

Teniendo en su extremo 0Oeste la puerta de Asturias sobre el
antiguo puente de la Pereda.

En su extremo Este el Castillo y en su Centro-Sur la puerta

de Santander adosada al edificio de la Carcel.
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Longitudinalmente y por el eje de éste Casco delimitado
por las murallas con su calle principal ( C. alta- C. del
Padre sntonin). De &ste eje principal partian una serie
de transversales coincidentes c¢on las puertas de las
muréllas.

El puerto estaba localizado en su extremo Este bajo el
Castillo.

De ésta configuracidén original la wvilla crece por
arrabales €stos ya fuera de las murallas y proximos a sus
puertas. E1 arrabal del Mar junto a la puerta del Mar ¢
hoy localizado a lo largo a la Avda. del Generalisimo) y
ocupado por pescadores, Arrabal de Tenerias junto a la
puerta de Santander ocupando el declive hacia el Sur. El1-
crecimiento se realiza alrededor de el viario existente y
sin ningun orden especial.

La construcciéd del puente nuevo del Castillo hace
extender su poblacidn hacia la zona denominada de 1la
Barquera en donde se habilita el nuevo puerto pesquero y
sus instalaciones.

Asi.mismo los terrenos ganados a la Ria por el Este

amplian la Superficie del Casco-Urbano.

C- Situacidn actual del Casco Urbano. El Casco se extiende
por la ladera Sur de del promontorio y fuera de sus
murallas hasta el final del puente de la Maza, mandado
construir por los Reyes Catolicos, tanto el arrabal .de las
‘Tenerias, como el arrabal del Mar en su zona Sur, han
sido sustituidos por nuevas edificaciones con mejor O peor

fortuna. ) -

1

-l2-
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I.—Puebla Ala.
2 —Arrabal de la Mar.

S.—Arrabal de las Tenerias.

4.—DPucnte d: la Maza.

¥ 1 G- {\_:5-1

PLANTA DE LA VILLA EN EL SIGLO XVI

SUPERPUESTA A LA ACTUAL

E: " 1/5000
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Paradéjicamente la zona mejor situada a lo largn del egje

C/ Alta-C/ Padre Antonio es la que menor dzunsidad de
poblacidon tiene hoy en dia.
Por ésta razon y para recuperar el caracter urbann de

dicha calle las dos Unidades de Actuacidn mas importantes

de é&ste Plan Especial plantean viviendas =n su ladn
Sur,para apoyar dicha calle en ciertdé . . modo raecuperando
la antiguamente existente. ; como se ve en el Plana del

Siglo XVI superpuesto al del estado actual.
D- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

-FERROCARRIL: perteneciente a la F.E.V.E. su estacidn mas

cercana estd situada en la ACEBOSA, a 2,5 Km. del Casco

Urbano de S. Vicente y un apeadero en el Barcenal.

—-CARRETERAS: La principal es la nacional - 634 ( S.

Sebastian-La Corufia) que atraviesa la poblacidn entrandn
desde Santander por el Sur-Este por el puente de la Maza y
saliendo por el puente nuevo & trans-Vicente en direccian
hacia éviedo.

Existen asr mismo en el Teérmino Municipal diversas
carreteras como la Comarcal C-6316.

Servicios de transporte por carretera existentes en
la zona: - S. Vicente con Santander, Lamadrid y Potes. £&si
como por 1la Nacional pasan 1las lineas de autobuses
internaciocnales que provenientes de diversos paises a
traves de la frontera de Irun pasan en direccidn Oviedon-La
Coruia.

—PUERTO: E1 puerto antiguo situado a lo largo de la calle
A&ntonio Garelly hoy en dia es poco usado debido a su
falta de calado en Eajamar, el Puerto Nuevo situado en la
zona de la Barquera tiene .on Mue“e v de 140 mts. y
recientemente ha sido equipado para mejorar SUu  uso
pesquero, aunque en general el acceso desde el mar no es
bueno debido a la acumulacidon de arenas a 1o largo de su

canal de acceso.
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RED DE ALCANTARILLADO: Existe una Red de Alcantarillado con

S 14-

vertido directo al mar junto al comienzo de el puente nueva
gue recoge varios ramales.

Porr la ladera Norte desde la C. Alta.-

- C/ Padre Antonio existen 6 Canalizaciones hacia la ria.
Por el Oeste hay otras cuatro canalizaciones :que vierten a
la bahla.

Y f{inalmente por el Oeste sectonr de Palideportivn existe
otra mas con vertido directo.

Como . se observa por el esquema general seria relativamente
sencillo recolectar ésta red mediante una red perimetral
hacia una estacidn de tratamiento de aguas residuales
maximo teniendo en cuenta la actividad de marisqueo y pesca

que se realiza en la Ria y la Bahla.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.- La red existente de

abastecimiento parece suficiente para la poblacidn actual
del Casco Urbano, existiendo ademas un proyecto de mejora
de distribucidon por parte de 1la Diputacidn Regional de

Cantabria.

RED DE ENERGIA ELECTRICA.-Suficiente en cuanto a suministfo)

seria mejorable estéticamente si se cambiaran algunas de
las conducciones aéreas que transcurren por el ¢asco
historico por enterradas, dade el impacto visual de 1los

postes y cables aéreos.

RED DE ALUMBRADO: Su trazado principalmente aéreo produce

impactos visuales en el paisaje urbano seria conveniente que
se vayan paulatinamente haciendo subtarrdaneos y en cualqguier
caso debe incluirse en el proyecto de Urbanizacidon de 1las
unidades de actuaciodn.

Existen varios tipos de luminaria, no siendo las de aluminio
redondas las mas adecuadas para &ste paisaje urbano, aunque
en el casco predomina el tipo de farol montado sobre

palomilla.
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i KIA DE SAN VICENTE

CAPACIDAD 250 M3
Cote del terreno 46.20 M.
Cota del deposito 48 20 M
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<] LLAVE DE PASO
CASETA DE VALVULAR
WALYULA REGULADORA

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA;
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e LINEA AEREA DE ALUMBRADO

F——— UNEA ENTERRADA DE ALUMBRADO -

" RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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RED VIARIA. -

Es la indicada en el Plano de Informacion I-4 en que se indican
los diferentes tipo de pavimentos. Se observa que hay zonas del
Casco Historico que tienen pavimento asfaltico pero en general
domina el empedrado de arenisca o enmorrillado. Estando ahora
en ejecucion obras de mejora del pavimento en los alrededores
de la Iglesia.

Las calle en peor estado de pavimentacion son en la actualidad

la calle Ronda y la calle Las Huertas.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.-

SANIDAD: - ampulatorio-de la Casa del Mar

l1Farmacia y Ambulatorio Cruz Roja en Proyecto.

DEPORTES : Polideportivo Cubierto
Campo de Futbol.
Club de Remo ( sin locales fijos.)

Pistas junto al Colegio Nacional.

ENSENANZA : Colegio Cristo-Rey: Preescolar ( 80 Alumnos ) y
E.G.B. (230 Alumnos ).

.Colegio Nacional Marina de Castilla:Preescolar (
60 Alumnos ) y E.G.B. ( 380 Alumnos ).

Escuela Maritimo-Pesqguera Corazon de Maria.
Formacidon Profesional en las ramas de Marinas y
Administrativa ( 90 &lumnos ).

Biblioteca Municipal ( 4.000 Volumenes ) con Saldn

de Actos con capacidad para 130 personas.

MERCADO Y COMERCIOS:

Mercado Municipal en Plaza del Cantdn.

Mercado Semanal en la Marina.

y diversos establecimientos que cubren
suficientementela demanda existente.

4 Bancos.
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CULTO. -
Parrnquia de Santa Maria.
Ermita de la Barquera (fuera del Clasico ) situado
en el Barrio de la Barquera es sede de la Patrona
de la Villa.
AYUNTAMIENTO. -
Situadn en el edificio remozado del antiguo Palacio
de la Familia del Corro. d4loja a su vez el Juzgado
de 12 Instancia e Instruccidon y de Distrito.
HOSTELERIA. -

4 Hoteles.

3 Hostales.

1 Fonda.

2 Campings ( Zona de la Playa )
20 Bar-Restaurantes.
20 Cafeterias.

9 Pubs.

1 Discnteca.

5 DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.-

Segin los criterins establecidos en la Introduccidn de ésta
Memoria y en la conveniencia y necesidad de l1la redaccion de
un plan FEspecial, la Ordenacidn que se propone, es
basicamente de <conservacion del estado actual, actuando
Unicamente en 1ns casos que es realmente necesario, ya para
obtener unos minimos anchos de calle ya para crear una
edificacidon donde anteriormente existla , pbara apoyar una
calle y en algunos casos el aumento o disminucion de volumen
para obtener una linea de cornisas :Hkonmgénea y ocultar

medianeras sin tratamiento.
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Distinguiremos varios tipos de intervencion:
—-A. Unidad de Actuacion.

-B. Senfialamiento de nuevas alineaciones.

-C Indicacidn del volumen.

-D Remodelacidn de manzana, Rehabilitacidn de fachadas.

A.Unidad de actuacidn, seflalandose en el Plano de Ordenaciodn
General por sSus limites, son actuaciones que deben
desarrollarse en su conjunto, con creacidn de viales,

sefalamiento de alineacion y ordenacidon de volumenes.

B.Senalamiento de nuevas alineaciones: indicadas en el Plano
de Ordenacidon General, en los <casos qQue permiten el
ensanchamiento de una calle sin que los edificio a demoler o
retranguear sean de ningun valor historico.

El edificio resultante queda definido asi mediante 1la
alineacidn de calle, alineacion de calle posterior o

profundidad edificable y su nuamero de plantas sobre rasante.

C.Indicacidén de Volumen: sobre edificios que mantienen su
alineacidn y ocupacidén en planta, pero para alcanzar la
alineacion de aleros contiguos puede aumentar alguna planta
o viceversa el edificio excede de la linea general de calle
y debe reducirse alguna planta en caso de dicho edificio se

deba sustituir.

D. Remodelacidn de manzanas: sSon actuaciones puntuales
necesarias en determinado casos que se plantean problemas de
remate de una manzana, existente que ya sea por existencia
de medianeras al descubierto o falta de apoyo de 1las
fachadas a 1la configuracidon de wuna calle junto con las
propuestas de nueva alineacidn, se plantea una nueva
ordenacidn del conjunto con indicacidn de alineacion, cesidn

a via publica y expresidon del nuevo volumen a edificar.
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E. Rehabilitacid de¢” Tachadas: Son operaciones de pequerlia

entidad sobre los edificios que presentan una fachada con
distribucion de huecos, materiales de paramentos y/o de
carpinterias inadecuadas. Las Ordenanzas fijan el tipo de
fachada adecuada al entorno y por tanto en cumplimiento de
ellas y aunque nn exista una relacion exaustiva de 1los
edificios a rehabilitar parcialmente, sera de aplicacidn
dicha Ordenanza siempre que se pretenda obtener cualquier
Licencia de rehabilitacion, c¢on 1o gque se espera obtener
paulatinamente una eliminacidn de tipologias de huecos y

materiales y colores extranos al medio.

Espacios publicos y viales: aunque en general se mantenga la
trama urbana existente con las actuaciones puntuales se van
creando algunos nuevos espacios publicos y ensanchamiento de
viales que contribuyen a una mejor conexidn de calle y

soleamiento de las mismas.

6 DESCRIPCION DE LAS INTERVENCIONES.-

UNIDADES DE ACTUACION.

Situada Jjunto a 1la plaza lateral del Ayuntamiento
plantea una edificacion que apoye y formalice dicha
plaza, que se ordena sobre el de simetria del final

de la calle José M2 Pereda.

Junto a la fachada Oeste de ésta edificacidon de nueva
planta se plantea un espacio publico ajardinado que
conecta mediante unas escaleras con un camino
existente que discurre paralelo a la muralla y por la
zona Norte del conjunto de edificios adosados al
Ayuntamiento dicho camino constituye un interesante
intinerario peatonal con vistas a la ria y la

muralla.
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Se trata de una zona situada en el declive hacia el
Sur desde la calle Alta hasta el 1imite del Plan
Especial limitado por el Este por la calle de Jose
Maria Pereda y por el Qeste por la fachada de 1la
ruina del antiguo hospital. De una Superficie
aproximada de 4.300 m2 sus curvas de nivél son
paralelas a la calle Alta disminuyendo hacia el Sur.
Dicho declive se aprovecha para situar en ella una
edificacidén en Planta Baja en la fachada:Norte de .la

calle Alta, que apoye 1la configuracidén de dicha

SEEREREEERAR

calle. Para el acceseo a dichas viviendas, se traza

una calle inferior con un amplio _ nimero de

aparcamientos que sirva para compkﬁar los necesarios
cerca de la Iglesia . Para el acceso peétonal desde
estos a la Iglesia se creavha escalera: junto a la
- fachada Oeste del Hospital, acceso que ya habla

existido antiguamente. De las ruinas del Hospital se

pretende conservar solo su fachada Norte, que es 1la
que posee mas interes; Su fachada oeste constituye un
obstaculo visual para la perspectiva de la Iglesia y

y .no se cree qnecesario su conservacion. Por la

.

fachada Norte de las edificaciones previstas discurre
un camino peatonal gque conecta la calle Jose Maria
Pereda con el espacio libre frente a la Iglesia. As{-
mismo estd conectado con la caile Alta en varios
puntos mediante escaleras, constituyendo un :

inttnerario peatonal de interes.

zh
E
£
2

En la zona que separa dicho camino de la calle Alt@

;,'J

se (¢rean unos espzcios verdes;con la desaparicidon de
las actuales tapieas ‘crearéh una amplia perspectiva

con la Iglesia al fondo.

= e e
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Iglesia de Sanra Maria de los Angeles v restos del Hospital de la Concepcidn.

ENTRE LA FACHADA OESTE DEL HOSPITAL Y LA IGLESIA EXISTIA
UN ACCESO QUE SE PLANTE=> EN LA UNIDAD DE ACTUACION n® 2
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Limitada por la calle alta y la Carcel por el norte,
por la calle de Antonio Corro por el Sdrﬁ por C/ Mata
Linares y 1la Carcel por el Este y por la calle Jose
Maria Pereda por el QOeste ésta unidad de actuacidn
esta propuesta para que mediante compensaciones de

parcelas se desarrolle.

Se plantea:

1) La creacion de un espacio libre adosado a la fachada
de |a carcel que serd tratado como zona verde excepto
en su 1linde con la kélle Alta frente al Ayuntamiento
donde se proponen 6 plazas de aparcamiento. La parcela
sobre la que se plantea este espacio es de propiedad
particular y puede compensarse con la edificacion

asignada a otra dentro de la misma Unidad de Actuacion

y que es de propiedad Municipal.

2) La apertura de un nuevo vial transversal que sea
Prolongacién de la calle Carbonero y conecte las calles

de Mata Linares y José Marla Pereda.

3) La linea envolvente de una edificacidn de nueva
planta con las alineaciones y alturas espresadas en el

plano.

4) La edificacidn existente en la confluencia de las
calles de Antonio Corro y Mata Linares se mantiene y
cede parte de su espacio libre a la edificacion
propuesta compensandose éste con participacidon en 1la

edificabilidad de la propuesta.



~oROBADO por o Com's Sn Reglenat ds birkan'sme ds

\ Contabrig, en Sesidn fecha \ ’L h- [ :: 1- 9 3 \

El Secratario, —o1-

pUBLICADD en sl Boletin
Oficto! de Canvabria de hchu

U a4 \ L\’:H M

PR
Es la Unidadede—fetuaretronm mMas i1mportante.

Estda limitada por el Norte por 1las calles 2lta y
Acuerdo por el Sur por la calle Carbonero, por el Este
por las Calles Acuerdo y Carbonero y su confluencia y
por el Ceste por la calle de Mata-LindTres.

Se plantea en ésta unidad de actuaciodn:

1) Creacidn de un ensanchamiento de la calle Alta con
desaparicion de las tapias de lindes y c¢reacidon de

aparcamientos.

2) Habilitacidn de una zona de viviendas que en su
fachada Norte configura calle junto con las
edificaciones existentes al otro lado de la calle

{(Viviendas Guardia Cidvil, Biblioteca etc. ).

3) Trazado de una via peatonal por la fachada Sur de
dichas edificaciones, plantedandose comc oun intinerario

junto a los restos de la muralla.

4) Conexidn de ésta via peatonal mediante escaleras con
la calle Alta y po2r el centro de ésta via continuar
hacia abajo mediante escaleras hasta conectar con 1la
Plaza Jose Antonio, penetrande en ésta mediante un
pasaje creado con la demolicion del edificio n2 2 de

la Plaza Jose Antonio ( ver foto ).

Desarrollandose ésto ultimo en la UA-5.

5) Las zonas restantes ente la muralla y la calle
Carbonero se habilitan como zona libre de uso publico
creandose una zona verde orientada al Sur con la

Muralla y camino peatonal por su limite Norte.




UA-5

i nismo de

g Comigén Regioneal do Urhgnismo
f .. = l-i

Sesion facha (f,“ - \-93 \

——’

LICADD o0 o\ Rolevin g1 Secratario,

PUB
Contahria d8 futhe

Diciol 40 it v

e m——
—

I :
APROBADO per

0,80
Contabrl oo

1\

Estd limitada al Norte por la calle Carbonero al Sug por
el lindero Norte de la edificacidn o parcelas que tiene
su frente a la <calle Antonio Corro, incluyendo 1la
Superficie Ocupada por el n?¢ 2 de la Pza. *José Antonio N
los linderos Norte de las fincas numeros 3,4 y 5 de la
misma plaza. Al Este con el lindero Oeste del n? 3 Pza.
José Antonio y al QOeste con la Calle Huertas en una

longitud de 18 mts. y lindero Este n¢ de la citada plaza.
Se plantea en éstea Unidad de Actuacidn.

1) Apertura de una pasaje peatonal creado mediante 1la
demolicidén del edificio.n? 2 de la Plaza José Antonio.
Los edificios colindantes por ambos lados presentan en la
actualidad luces sobre la cubierta de éste, con lo que se
plantea el tratamiento de las,medianerias ciegas de.las
plantas bajas y primera.

Dicho pasaje conecta mediante escaleras 1la Plaza Jose
Antonio con el centro de la calle Carbonero y a su vez a

traves del pasaje creado con la UA-4 con la calle Alta.

2) Habilitacidén de una zona de viviendas que presentaran
su fachada Norte a la C. Carbonero con unaalineacion

grafiada en el Plano.

3) Por el Oeste de ésta UA que linda con la C/ Huertas se
plantea el acceso rodado a dichas Viviendas mediante 1la
supresion de los escalones existentes en la confluencia
de dicha calle con la calle Antdnio Corro, planteando un
acceso rodado en fondo de saco hasta su encuentro c¢on la

calles Carbonero.
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DE ACTUACION n2 5 A TRAVES DEL n® 2 DE LA I\;A\ISMA PLAZA.

b
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MEZZCION REGHG:. L DE URBANISMO Y VIVIENDA

La Comisidn Regional de Urbanismo, en

-
su sesidn de fecha 24/02/93, adopto, entre otros,

el siguiente acuerdo: APROBADO por la Com’s’dn Regional de Urbar.:vma de

Cantabria, en Sesién fecho
E APROBACION
PUBLICADO en el Boleti®

£a.

PUNTO N° 21.-PROPUESTA I

El Secretaric,

DEL PERT DE SAN VICENT ROUERA
unadi as L ]
. b *
1~ 4L-%3
Examinado el expediente relativo al

Plan Especial de Reforma Interior de San Vicente

de 1la Bargquera, remitido por el Ayuntamientc en

solicitud de aprobacion definitiva.

Resultando, con

el
al
vista la propuesta favorable de la
el

con las siguientes modificaciones:

que posterioridad,

de emite

Plan Especial,

Consejo Goblerno

informe favorable

Comisidn Técnica para Patrimonio

Arquitectodnico,
1.- En las unidades de actuacién numero

4, de la

quedando baja ma&s una.

2 Y ~numero

edificacion en una planta,

rebajar las alturas

2.-
de

tener

En las mismas unidades, los

faldones de

30°

cubierta las edificaciones
de

limite

no
de
la

podran mas (treinta
de

desde el alero.

grados)

pendiente vy un maximo altura en

cumbre de 2,5 metros,
3.-

En de

también deberd procurarse la tipologia

las mismas unidades

actuaciodn,

de la edificacion sea variada, con el fin de dar

al conjunto mayor armonia y gue el impacto visual

sea menor.

4.- Por

ultimo y una vez tenidos en
cuenta 1los puntos anteriores, los proyectos de
edificacidén en las cinco unidades de actuacidn que
afectan ail éonjunto Histoérico, asi como de
derribo, deberan de pasar nuevamente por 1la
Comisidn, con el fin de supervisar la estética de
los edificios proyectados y la calidad de los

materiales que se van a emplear en las actuaciones.
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EDIFICICS O CONJUNTOS CON ORDENANZA PARTICULAR
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PARTICULAR Y DESCRIPCION DE LAS INTERVENCIONES.-

£) Edificio n¢ 1 de la Plaza José Antonio, afectado

por la apertura del pasaje de U~A n? 5 se trataran sus
medianeras con el pasaje en planta baja y primera.
Tratamiento en color uniforme de la fachada principal y
lateral al pasaje. Con la posibilidad de apertura de
huecos en la medianera que deje ai descubierto 1la
ejecucidn de la UA-5.

Recuperacion del arco del comienzo de 1la C/ Antonio
Corro, reconstruyéndole en wuna cota mas baja pues se

encuentra cortado por el forjado de la 12 Planta.
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RCO. DE LA CALLE A

MIOCULTO POR EOR;

PLAZA JOSE ANTONIO n? 1
(SOPORTAL)
EDIFICIO A REHABILITAR CON ORDENANZA PARTICULAR A,
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B) Edificio n? 9 de la Avda. del Generalisimo
acondicionamiento de 1a fachada c¢on sustitucion de

plaqueta por revoco, acabado segun Art. 17 de 1las
Ordenanzas. Se puede mejorar su estética con adicion de
dos filas verticales de miradores sobre las actuales
terrazas de las dos cruj{as centrales. Mejora del
soportal con recubrimiento de aplacado de piledra con
acabado rugoso de los pilares de hormigdén de la planta

baja.
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C): Tratamiento del Espacio Publico creado entre la fachada Este

del edificio n? 21 la Oeste n? 23 de la Avda. del Gencralisimo,
la propia Avda. por el Sur y las fachadas de los dosgs primeros

numeros de la C/ Acuerdo.

- Rehabilitacidn de fachada ©Deste del n?2 23 despucs de 1la
demolicidon de las dos plantas bajas sefialadas en el Plano de

Ordenacion y creacidn de huecos en la medianera despejada.

-2 Adecuacion de la fachada Este del n? 21 con tratamiento segln

Ordenanzas ( Art. 16 y 17 ) del cerramiento existente de

ladrillo de la Planta Baja.

-3 Rehabilitacion mediante una actuacidn conjunta de los
edificios n2 1 y 2 de la calle del Acuerdo que serdn la fachada

Norte de éste espacio publico.

La altura maxima de ambos edificios serda de P.Bajat+ 3 y su
cubierta quedara envasada con el peto posterior existente
actualmente en la C/ Padre Antonio que limita dichos edificios
por su cara Norte. Dado el estado deficiente de ambos edificios
podran ser de una nueva planta siempre que el proyecto sea unico
y respete la tipologla de huecos de la calle y las condiciones
para 1la edificacién, materiales y uso de las Ordenanzas del

presente Plan.
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CALLE DEL ACUERDO n? 2

+«— SECCION DE PLANTAS

BAJAS EXISTENTES.

ALZADO NORTE A PLAZOLETA DE LA ORDENANZA

PARTICULAR"C"




APROBADO porla Cem’s 6n Regional ¢e Urbenisma de

—_——

Cantabria, en Sesién fecha I ;? =i . 1-0¢< I

PUBLICADO an e~ Bolgtin
Oficiol de-Cantebria d facho

/]U'.’L!,_-‘J—j_‘

—
———

E! Secratario,

75

L

ALZADO ESTE DEL EDIFICIO n2 21
DE LA AVENIDA DEL GENERALISIMO.

ORDENANZA PARTICULAR C.




APROBADO por la Comisién Regional de Urbanismo de AN
| N — L T

‘Contabria, en Sesién fecha

24-169-93 || oo onn Ty

v
g
D)
\;&f
=,

PUBLICADQ en el Boletin El Secretcrio,

Cficiol de Cantabrig de fecha . T - '*_L_il 4 _ — i

P » 7 ‘ . ' :
l 1u-.bL-Y3 | \6('““\ ‘ 1 1 ! ‘1 ’:
S ; | | ‘

F
aq I
l u|
: , i
- — (—:r i —ir—
i |
| i
¥ LU ‘ |
| |
{

(s e
reria

- ra—



APROBADO por la Com:sion Regional da Urkanismo de

74-FE£1-93
PUBLICADQD en el Esletin  Ei Secretario,

Oficiol de Cantabria de fecr o N
v i 'Q
13'.{;-3Jl %%w\

D:N¢ 23 de la Avda. del Generalisimo.

Cantabria, en Sesién fecho

-26-

Rehabilitacion de fachada c¢on tratamiento revoco de
textura y color con acabados segun art. 17 de las
Ordenanzas Generales. Se puede mejorar su estética con la
adicidn de miradores en la crujja central tratamiento de
los pilares de hormigdn de los soportales mediante

aplacado de piedra.



APROBADO por lo Com’s'én Regional ds Urbanismo de

24-F£9-93

PUBLICADQ en el Boletin El Secretcrio, -

Contabria, en Sesién fecha

Oficiol de Cantabria de feche \f&
- toes | UM

E) FACHADA A LA PLAZA JOSE ANTONIO DEL EDIFICIO N¢ 1 DE

_27_

L& CALLE ANTONIO GARELLY.

ELIMINACION DEL  VOLUMEN EN VOLADIZO DE LA PLANTA

12ADOSADO A DICHA FACHADA.

12 Remozamiento de la fachada en General. E1 edificio
segin figura en el Plano de Ordenacisn puede levantar
unas planta mas y junto con la nueva cubierta ocultar la

medianeria vista y sin tratar del n? 2 de la misma calle.



APROBADO perfa Com's'in Regone' de Usbcr'smo de

Cantabrig, en Sesién fscha 2' h=fr 1- 92 QF

PUBLICADQ en el Boletin El Sacretario,

Oficiol de Cantabria de fachu

\ : % .i

VOLELQ

CALLE ANTONIO CARELLY n2 1 ORCENANZA PARTICULAR "E".

VUETLO EN PLANTA 12 de FACHADA CESTE

A



APROBADJ porla Cem's 4 Regiona! ds UL

~lsmo de
Cantabri i n 2
rig, en Sesién fachg ih=" ’: 1- 9 2 ,

PUBLICAQQ en ol Boletin E) S"-‘m

Oficial de Cantabria de fechg

]‘J“.’LL—a‘j ‘ \é”w“\ -28-

F) Edificio de la Calle Antonio Gatrelly n? 2.

Tratamiento de fachada, eliminacidon de la plaqueta vy
aplicacion de revoco terminado segun art. 17 de las
Ordenanzas generales. Tratamiento de soportales;
recubrimiento de pilares con aplacado de piedra,

Cubierta: sustitucion de pizarra por teja ceramica.



APROBADO porla Com's 5n Regiong! de Urbarismo de s

G — 2%
Cantabria, en Sesién facho ;.-' h=1 ,':' 1- q :
PUBLICADQ en ¢l Balatin €l Secretario, "

Oficiol de Cantabrio de facha

y
s |t

——

¢/ ANTONIO CARELLY n® 2 CUEIERTA DE PIZARRA

]
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CALLE ANTONIO GARELLY n? 1 ORLENANZA PARTICULAR VEY

CALLE ANTONIO CARELLY n® 2 ORCENANZA PARTICULAR "F"



APROBADO porla Comis:dn Regional da Urbanismo de

24-TE1-93

PUBLICADQO en el Boletin El Secretario,

Oficiol de Cantabric de fechq
6‘“’“\

G) Edificio de la Calle Antonio Garelly n¢® 11.-

Contabria, en Sesidn fecho

_29_

15-.bL-y3

Tratamiento de fachada: remozamiento General de la misma con
recogida de faltas y pintado en su actual color.

Sustitucidn de éntepechos de balcones por un modelo que se
adapte a la Ordenanza General Art. 17 Apartado C.

Uniformizaciodn de Carpinteria de fachada.



APROBADQ por la Com:s 6n Regional ds Urbanismo de

Cantabria, en Sesidn fecha ;' h=1 E g = q°

PUBLICAIO en el Bolatin El Secratario,

Oficiol’ de Cantahrig ds f:cha {:
A

15~ 00-y) | I

ALZADC PRINC. CALLE

ANTONIO GARELLY 111




APROBADO por la Comis:on Regional de Urbanismo de

Contabria, ah Sesién facha \ :‘ h- Y E 1- g 3 \

DUBLICADD en of Boletin  Ei Secretario, ~30-

Oficiol de Cantadrio da fecha

B

H) Edificio n¢ 13 de la Calle Mata-Linares.

Remodelacion del vuelo en su fachada a la calle Huertas
con uniformizacidn de la €arpinteria en cumplimiento de

el art. 17 Apartado D de las Crdenanzas Generales.



VUELOS CCN TRATAMI
ALUMINIO Y FERSIANA

PROBADQ por la Comis'dn Region&vdl'%rf\utt!fsl&\%lﬂel RiA DE
<"BE PLASTICC

Cantabria, en Sesién fecha ? h=TF 1-93

PUBLICADO en el Bolatin €1 Secretario,

Oficiel de Contabria ds fecha

FACHADA A LA CALLE DE LAS HUERTAS DEL n? 13 DE LA CALLE

MATA L;INA RES. ORLENANZA

1
1
!

PARTICULAR "H".

o



APROBADO porlg Comis'én Regional da Urbanismo de

7h-E1-9% |
PUBLICAOO en sl Balerin Ei Sezsratario,
Oficicl da Cantabrig de feche 7~ -31-

(5= 2te-vs | \(al |

I) CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA, en la confluencia de las

Cantabria, en Sesién fecha

calles padre &ngel y Travesia Menendez Pelayo.

Tratamiento de fachada, eliminacidon del marmol de
revestimientto actual y adecuacion al artfculo 17 de las

Ordenanzas Generales en sus Apartados A,B,E y G.



APROBADO por la Comis'én Ragional ds Urbenismo de

%1 Ty 1
g T -" 3

-
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Cantabria, en Sesidn fecha

PUBLICADO en el Boletin  FI Secretario, -32~

Oficiol de Contabrio de fecha

P 4

PY=sliL-93 l

J) EDIFICIO EN LA CALLE DEL MERCADO N9 1; REHABILITACION

FACHADA PRINGIPAL:

Revoco sobre el ladrillo de cara vista y franjas blancas
existentes con pintado posterior en color blanco O blanco
manchado en la tonalidad de los edificios contiguos de 1la
misma c¢alls ( N¢ 3,5 y 7). Posibilidad de creacisn d2
balcones analogos a las de los colindantes perc en éste
caso sera imprescindible una nuva proporcidn de huecos

semejantes a los del mismo frente de calle.

Fachada lateral: remozamiento con continuacion del mismo

color y tono de la fachada principal. Eliminando los dos
colores ( amarillo y blanco ) ahora existentes.
Posibilidad de continuacidn en plantas in{eriores de 1la

galeria existente en ésta fachada.



APROBADQ porla Com’s:én Regional d2 Urbanismo de

Cantabria, an Sesién facha z' I -‘: q 3

PUBLICAD( en el Boletin  E! Sacratario,

Oficiol de Cartabra de feche

4 A.
19~ ibr~%35 ‘{,&‘“\

FACHADA EN LADRILLO CARA VISTA

|

CALLE

\
!

DEL MERCADC r.©

1 ORLCENANZA PARTICULAR "J"




APROBADO por la Com:s’én Regional d2 Urbanicmo de

2h=1t1-93
PUBLICADQO en el Bolstin El Secratario,

Oficiol de Cantabria de f:cho

Cantabria, en Sesién fecha

_33_

1y-,0L-y3 '

K) EDIFICIO DE VIVIENDAS, en el n? 3 de la Travesia entre

la C/ San Antonio y C/ Arenal.

Tratamiento de fachadas con revnco sobre el
fadrillo cara-vista. Actuacidn sobre huecos de planta
Baja con adecuacidn a la proporciones de anchura— altura.
Art. 16 de las Ordenanzas Generales v caon 1ns pateriales
del aArt. 17 Apartado’e.

Tratamiento del muro de contencidon sobre las calles de
las Huertas con renovacidn del revoco y pintado en color
gris o marron.

E1l tratamiento de la medianera a la huerta colindante por
la fachada Norte se contempla desde la ejecucidon de un

edificio de nueva planta adocsado en é€sta medianerya.
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' APROBADO por la Comis'én Regional de Urbanismo de

Cantabria, en Sesién fechu 2 h= fE q- 9 3,;

PUBLICADO en el Boletin E! Secretario,

OFPDENANZA PARTICULAR 'K" ‘

FACHADA A CALLE DE LAS HUERTAS
MURC OE CCNTENCION Y CERRAMIENTO CE FLANTA BAJA.

33!
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APROBADO por o Com’s'dn Regional da Urbanisme de

24-1£1-9% |

PUBLICADQ en ol Boltin €l Secretario,

Cantabria, en Sesidn facha

Oficiol de Cantabria de facha

| 19-50L-93 i {)\W\ 3-

EDIFICIO N¢ 3 DE LA C/ PADRE ANTONIO.-

Debido a que lacota del alero volado en el angulo SO (
2,45mts. ) del citado edificio dificulta el paso del
trafico pesado ocasional se propone una sobreelevacisn
del citado alero en 1,20 mts. produciendose asi un
aprovechamiento bajo cubierta , mantenjiendo la pendiente
actual de la misma y con vuelo maximo del alero de 0,40
mts. Pudiendose crear buhardillones en las condiciones
del art. 11 de 1las Ordenanzas del presente Plan. En
cualquier caso dicha obra en caso de ejcutarse debera
tramitarse ante COSTAS que éstad a una distancia inferior

a 20 mts. de la linea terrestre maritima



1] = c
~ = .
. ) -
== o
. . | APROBADP por lti (9m's?én Regienal da Urbanismo de
= | Lid -I " | Cantabria, 4n Sesién fachq { Jh=fv- qT)
% = @ PUBLICADD on ol Boletin 1 Secrararia
. Oficiol de Chntahria de f:chg
| "".‘»JI’.'_"‘L' ’ {
q =" 97 "U
) o) A '
~ "
= S )
€ RN : I
& . 2
5 2
3 L -%
— T o
[— o)
"
— [ i o
[a}
CE T <
| : B
-«
ﬁ —
\
]{
pa
. |
CI 1]
—————————— T——‘
< ' )
I"e) )
\7" o
N RSO R WLt N S

"
ORD, PART. L




7. CATALOGO. -

Aunqgue no se confeccione como documento separado de éste

«Plan Especial los planos informativos de perfiles vy

alzados tienen una informacidén suficiente sobre el estado
actual de el Conjunto—Hist%r?cﬁ y 155 Plantas de
Ordenacion indican el grado de conservacisdn que deben
tener cada edificio.

Lns edificins de interes Historico-Artisticn

individualmente declarados comn la Iglesia de Santa Maria

de los aAngeles ( Siglo XII el-Castiitn ST
APROBADQ rorla Com:s 5n Regional da Urkanisme de
el Ayuntamiento ( Antigual Casa de 1la Iﬂmrfhr—eﬁrrw—j
. én facha 1 J
Siglo XVi) que estan sit (?mMmﬁnh%P) dL Lk nluugﬁ.

. . . a0 en uI Boletin Et Secrmtario,
Planeamiento, tienen entldadmﬁ¥wé g ara su conservac10n
Oficiol de "un'abr.o do f2cin

b |
El Reglamentn de Planeamierjtio d% la Icy del Suelo n su

Art. 36 establece a 1los catalogos como documentos

complementarios a los Planes Especiales.

Asl pues sin constituir un documento separado del presente
Plan Especial de Proteccidn.

E1l 1levantamiento efectuado de las fachadas del Casco
Historico configuran su estado actual y salvo en 19s.casos
expresamente resefados mediante Unidades de Actuacidn,
Nuevas Alineaciones, Ordenanzas Particulares, TIndicacidn
de Volumen, en el presente Plan, es como se debe mantener.
Constituyendo en si mismo podos los Planos de Alzado un
catalogo general de todo el area que abarca éste Plan.

Aun existiendo una exaustiva informacidn grafica sobre las
plantas de 1las viviendas, no se incluyen en el presente
Plan pues responde a tipologias de escaso interés de
conservacion dado que muy pocas de ellas cumplen unos
criterios higienicos, asi pues cualquier obra de
intervencidn en el interior del edificio encaminada a
me jorar de ventilacidn e iluminacidn sin afectar a las
fachadas se permitiran siempre que cumpla las c¢ondiciones

de las Ordenanzas.
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