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2. FICHAS DE DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION (UA)

Se adjuntan y describen las fichas unitarias de los Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No
Consolidado —UNC- que se definen en el PGOU con las condiciones especificas urbanisticas a
que habran de ajustarse y cuyos ambitos territoriales y Ordenaciéon Detallada, salvo para la
UA-B1 de La Barquera junto al Santuario, se recogen en los planos de ordenaciéon en
cumplimiento del art.47 de la LOTRUSCa. Como establece el art.121 “..son los ambitos
territoriales delimitados para posibilitar la ejecucién integrada del planeamiento con autonomia
técnica y econdmica, asi como para hacer posible el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesion y urbanizacion y la distribucidn equitativa entre los afectados de los beneficios y cargas
derivados del citado planeamiento. Las UAs seran normalmente continuas, pero podran ser
también discontinuas si se justifica adecuadamente”. Las cesiones de las Zonas de Espacios
Libres (ZEL) y Equipamientos (EQ), estan numerados segun la UA que los obtiene. Asi, el ZEL-
Al y el EQ-AL se obtienen de la UA-AL.

Tanto la superficie total como las superficies parciales relativas a las areas de cesion
obligatoria, en caso de sefalarse, para dotaciones previstas en cada ficha, se han de entender
como estimadas, siendo la real la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites de las

mismas que se determinan en el correspondiente plano de ordenacion.

Las rasantes de los puntos periféricos de los ambitos delimitados seran las existentes, sin que
la actuacion que se trate pueda en modo alguno modificarlas, simplemente permitiéndose
adaptaciones de estas rasantes periféricas en mas o menos veinticinco centimetros -25 cm-

para efectuar el acceso o entronque con el viario interior del area que se considere.

Para controlar el nUmero maximo de viviendas previstas para cada unidad, sera exigible la
redaccion de un Proyecto de Reparcelacion —art.135-, que incluya un detallado levantamiento
topografico a escala de definicion de al menos 1/500 y con curvas topograficas cada ¥2 m, que

recoja todo el arbolado y vegetacidon existente, con definiciéon de especies y tamario.

En cumplimiento de los arts.38 y 40 de la LOTRUSCa se incluye en el PGOU una ficha
individualizada por cada Unidad de Actuacién, con al menos las siguientes determinaciones:
e Limite de densidad, edificabilidad y ocupacién, que estara en funcidn del tipo de suelo y
las caracteristicas del municipio y del ndcleo en cuestion (art.38).
e C(Cesiones de “una superficie de espacios libres publicos no inferior a veinte -20-

metros cuadrados de suelo por cada cien -100- metros cuadrados de superficie
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construida, cualquiera que sea su uso,...,, en cuantia nunca inferior al diez -10-% de la
total del sector” (art.40.1).

e Cesiones de “al menos doce -12- metros cuadrados de suelo por cada cien -100-
metros cuadrados construidos de vivienda para equipamientos sanitarios, educativos,
culturales, deportivos y otros de caracter social o asistencial” (art.40.2).

e Cesiones de “dos -2- plazas de aparcamiento, al menos una -1- de ellas publica, por

cada cien metros de superficie construida, cualquiera que sea su uso” (art.40.3).

El art.40bis establece la reserva minima de suelo para viviendas en algun régimen de VPP. La
LOTRUSCa establece que se “deberan prever que, al menos, un 30% de la superficie
construida sea destinada a uso residencial sujeto a algun régimen de proteccién publica. De
dicho porcentaje se destinara un minimo del 40% para la construccién de viviendas de
proteccion oficial de régimen general o régimen equivalente y un minimo del 10% para

viviendas de Régimen Especial o régimen equivalente”.

Se incluyen las determinaciones indicadas en el art.47 de la LOTRUSCa:

e Asignacion de uso predominante, intensidad, tipologias edificatorias y densidad maxima

en las diferentes zonas que se establezcan.
e Aprovechamiento medio de las unidades de actuacion.
e Esquema de los sistemas generales y de las redes de comunicaciones y servicios.
e Dotaciones locales minimas, incluidas las obras de conexién con los sistemas generales.

e Condiciones, prioridades y, en su caso, plazos para la urbanizacion.

Como establece el art.47.2 se sefiala “el sistema o sistemas de actuaciéon previstos”. En todos
los casos se plantea el de Compensacion en las condiciones marcadas por la LOTRUSCa en el

Capitulo VI. Actuaciones Integradas del Titulo I1l. Ejecuciéon de los Planes de Ordenacion.

El art.125 establece que se “definira el aprovechamiento medio de las unidades de actuacion

delimitadas por el PGOU”.

El art.123.2 establece que para ello el PGOU “fijara motivadamente los Coeficientes de
Ponderacion relativa entre los usos y tipologias mas caracteristicos del ambito de que se trate,
y los demas de la superficie o Sector”. Se obtienen los valores tomando los precios fijados para
el municipio en las distintas tipologias existentes en Cantabria de Vivienda con algun régimen
de Proteccién Publica, VPP

e Régimen Autonémica (VPP-RAC) 1’8 x 758 €/m?u x 0’8 m?u/m?c = 1.091'52 €/m?c

e Régimen General (VPO-RG) 1’6 x 758 €/m?u x 0’8 m?u/m?c = 970'24 €/m?c

e Régimen Especial (VPO-RE) 1’5 x 758 €/m?u x 0’8 m?u/m?c = 909’60 €/m?c
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De los datos estadisticos que publica la Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda del Ministerio de Fomento en el Observatorio de Vivienda y Suelo, el precio mas
reciente -3° trimestre de 2014- de la vivienda libre -sin proteccion- en Cantabria es 1.497'1
€/m?, pero que a noviembre de 2014 y tomando datos de la principal inmobiliaria, suben a
medias de 1.858 €/m? sobre 124 viviendas usadas en buen estado ya que hay pocos datos de

obra nueva, por lo que se estima por el lado de la prudencia, una media de 1.400 €/m?.

Con esos datos base, con los coeficientes de tipologia y uso que utiliza el Colegio Oficial de

Arquitectos de Cantabria y ajustando los valores, se fijan los siguientes:

uso COEFICIENTE
VIVIENDA SIN PROTECCION, HOTELERO, DOTACIONAL COMERCIAL Y OFICINAS 1’00
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA-REGIMEN AUTONOMICO (VPP-RAC) 0’80
VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL-REGIMEN GENERAL (VPO-RG) 071
VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL—REGIMEN ESPECIAL (VPO-RE) 067
PRODUCTIVO 067

Tabla 1. Coeficientes de ponderacién entre usos

Los datos van acompafiados de una documentacion gréafica en la que se delimita el ambito de
actuacion sobre la ortofoto, la ordenacidon pormenorizada y el parcelario segun el Catastro. En
los Ambitos delimitados se exigira para su desarrollo urbanistico la previa realizacion de:

1. Las cesiones de suelo reservado para los viarios, y las superficies sefialadas para los

espacios libres publicos y los equipamientos: De conformidad con las previsiones de la

LOTRUSCa, se efectuara a titulo gratuito a las Administraciones urbanisticas, en la forma y
cuantia dispuesta en la citada Ley y en el contexto del sistema de ejecucion establecido, las
cesiones de suelo, o su valor equivalente, que se indiquen en cada ficha y en el plano de
ordenacion.

2. La cesién de aprovechamiento lucrativo: De acuerdo con lo establecido por la LOTRUSCa, se

cedera a titulo gratuito al Municipio, o en su caso a la Administracién actuante, en solares o
equivalente econémico, en la forma y cuantia dispuesta en la Ley citada, las superficies
precisas para la materializacion del 15% del aprovechamiento medio del ambito.

3. Las obras de urbanizacion: De conformidad con las previsiones de la LOTRUSCa, art.128, se

formulard el previo Proyecto de Urbanizacidon y se costeara y ejecutara en las
condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el contexto del sistema de ejecucion establecido
al efecto, la totalidad de las obras de urbanizacidn necesarias para que todas las parcelas
incluidas en el Ambito alcancen la condicion de solar, incluida la parte que proceda de las
obras precisas para asegurar la conexidon del ambito de actuaciéon a las redes generales y, en
su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de la ordenacion
estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi como
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el

impacto y la sobrecarga que suponga su puesta en uso. Los viales perimetrales se
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realizardn con la seccién de la calzada completa para su insercién con la trama urbana
existente. En el Proyecto se justificara el cumplimiento de la Ley de Accesibilidad.

4. Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la LOTRUSCa vy el
mandato de la Memoria Ambiental en cumplimiento del art.20 del POL, se hara constar la
necesidad de incorporar un Estudio de Integracidon Paisajistica —EIP- con el doble
objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual.
Debera ser tenido en cuenta en la valoracion de las alternativas de los correspondientes
instrumentos de desarrollo de los ambitos. Precisara las medidas especificas para la
integracion de las nuevas edificaciones y elementos de urbanizacién con el caracter del
entorno e incluira las oportunas medidas de minimizacion de la intrusion visual de las
actuaciones. Recogera una valoracion de los aspectos asociados a la volumetria, materiales,
acabados y colores asi como al disefio de pantallas vegetales, todo ello con el fin de reducir
el impacto visual. Incorporara una simulacion paisajistica o fotomontaje.

Todos incorporaran las medidas necesarias para armonizar las edificaciones y los
elementos de urbanizacién con su entorno. Se atendera a la integracion de los nuevos
desarrollos con el caracter tradicional de los nucleos existentes, en especial en lo referido
a alturas y volumenes, y sin que ello deba entenderse como una necesidad de reproducir

mimeética y repetitivamente los modelos tipoldgicos rurales.

En las zonas de que incluyan en su delimitacién cauces de Dominio Publico Hidraulico deberan,

ademas de conservar el cauce natural, resultar compatibles con lo dispuesto en el art.9 del
Reglamento del Dominio Pudblico Hidraulico (RD 846/1986, de 11 de abril, modificado por RD
9/2008, de 11 de enero), respecto a la zona de flujo preferente. Se afiadird como criterio de
ordenacion el caracter vinculante de Zona de Espacios Libres (ZEL) dispuesta en tomo a los
mismos, asi como su condicion de superficie minima obligatoria, que debera ser ampliada para el
caso que el ZEL no resulte suficiente para justificar la compatibilidad de la ordenacién propuesta

con lo dispuesto en el art.9.

Los respectivos Proyectos de Urbanizacion deben incorporar una justificacion de la solucion
adoptada para garantizar la accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y la
seguridad urbana. Para fomentar la movilidad sostenible, mediante el empleo del transporte
publico y el fomento de los modos no-motorizados, se recomienda que los Proyectos de
Urbanizacion incorporen un estudio de movilidad y transporte que analice y justifique la
suficiencia de reservas de suelo para permitir su empleo -presente o futuro- en la
implementacion de una sélida red de transporte publico, red de carriles bici y aparcamientos
para bicicletas, o itinerarios peatonales que comuniquen los ambitos residenciales con los
productivos y los equipamientos o los espacios libres. Se incorporara un plano en el que se
indique la direccién de circulacion de los vehiculos -de caracter orientativo- y la red de

itinerarios peatonales accesibles.
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Las aceras dibujadas en las Ordenaciones Detalladas tienen una anchura minima de 2 m.
Se incorporaran medidas concretas que garanticen la comunicacion peatonal entre las zonas

de Espacios Libres, separadas por viales, siempre que ello sea viable técnicamente.

Los viales perimetrales se realizaran con la secciéon de la calzada completa para su inserciéon

con la trama urbana existente.

Con caracter previo a la urbanizacion y la edificacion se eliminaran, en su caso, los ejemplares
de Cortaderia selloana, Reynoutria japonica, Arctotheca calendula y Carpobrotus edulis y de
cualquier otra especie aléctona invasora. Esta eliminacion debe seguir los protocolos técnicos

establecidos por parte de la Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza.

Los ambitos en que existan lineas eléctricas aéreas, en su desarrollo se soterraran de acuerdo

a la normativa vigente.

Por mandato del Apéndice de la Memoria Ambiental: Se deberan adoptar las medidas
necesarias para prevenir la contaminaciéon de acuiferos por sustancias potencialmente
contaminantes arrastradas por las aguas pluviales en los ambitos a desarrollar, especialmente
en aquellas zonas que, por su naturaleza karstica, son mas vulnerables tal como se sefala en
el ISA. Esas medidas deberan incluirse en los correspondientes Proyectos de Urbanizacion con

su correspondiente valoracidon econdmica y el grado de definiciéon suficiente para su ejecucion

Se adoptaran criterios de eficiencia energética en viviendas, fomentando la implantacién de
energias renovables y sistemas de generacion de calor por distrito (distric heatting) mas

eficientes que los sistemas individuales y con unas emisiones a la atmésfera menores

Se ordenan por los nucleos donde se situan. La referencia al nlcleo al que pertenece queda

indicada en el nombre de cada una acompafando al UA de Unidad de Actuacion. Asi:
e A Abafio
e B La Barquera

e VA Valles
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Parcelas 1; parte norte 2 de la MANZANA 73225; parcialmente Parcela 1 de la MANZANA 72250 y Parcela 25 de
la MANZANA 73225 del CATASTRO URBANO.

Conexién con Red existente segln ordenaciéon detallada:
Acceso rodado:

Calles perimetrales existentes

Saneamiento:
Abastecimiento:

Al sur PVC D315
Al este y al oeste PE D63 con FD D100

Electricidad:
Telecomunicaciones:

Suministro en baja tensién segun potencia minima
Red y acometidas segun Reglamento

estimada de acuerdo al Reglamento
Gas:

Los articulos citados son de la LOTRUSCa

PROES
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Localizacion/Sector: La Barquera. Sector La Barquera SUR6
Objetivos: Remate de la trama urbana y obtencién de redes publicas.
Uso predominante: Residencial
Tipologia edificatoria: Colectiva en bloque aislado sin patios interiores o vivienda unifamiliar. Parcela minima 500 m2
Ordenanza de referencia: RESIDENCIAL SUR6
Superficie estimada: S. ambito: 27.377 m2 S. redes publicas exist: 0 m2 S. computable:27.377 m2
Se han tomado los 14.380 m2 de las parcelas catastrales de La Barquera y 13.741 m2 medidos sobre plano de La Puebla.
Prevaleceran las mediciones que resulten del replanteo, transcripcion topogréafica o planos a mayor escala, que reflejen la
Edificabilidad lucrativa: 5.572,00 m2c, construibles aprox. segin ordenacion
Aprovechamiento: Aprov. Urbanistico (art.123): 5.155,80 m2c, construibles, ponderados
Aprov. medio UA (arts. 47c y 125): 0,188 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. medio Sector (art. 125): 0,188 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. max/min Sector (art. 122.2): 0,160/0,217 m2c ponderados/m2s suelo computable
Densidad maxima: 50 N° estimado de viviendas: 55

Cesiones minimas Sist. Locales: Cumplimiento de estandares minimos

Propuesta Estandar Balance
Espacios Libres (art.40.1 y 100b)*: 2.738 2.738 (0]
Equipamientos (art.40.2 y 100b)*: 669 669 0]
Plazas aparc. totales (art.40.3): 112 112 0]
Plazas aparc. publicas (art.40.3): 56 56 (0]
Plazas aparc. P.M.R (art.35.1 de la 2 2 0

Orden (VIV/561/2010):

Viario (art.100b): Unos 1.741 m2 aprox. segun ordenacion

+ ZELI B8 de unos 2.738 m2 y el EQI B1 de unos 669 m2, segin ordenacion.

Reserva minima de algin Un 30% de la superficie construida sera destinada a vivienda con algun régimen de proteccioén publica. De

régimen VPP (art.40 bis): este porcentaje, un minimo del 40% sera para VPO en Régimen General o equivalente y al menos un
10% para VPO en Régimen Especial o equivalente.

Coeficiente de ponderacion: Vivienda sin proteccién, Hotelero, Dotacional, Comercio y Oficinas (1’00); VPP en régimen autonémico

(0’80); VPP en régimen general (0’71); VPP en régimen especial y Productivo (0'67).

Instrumento planeamiento: Plan Parcial Instrumento ejecucioén: Proyecto de Urbanizacién

Instrumento gestion (art.147): Compensacién

Plazos (art.58bis.1): Primer Cuatrienio
Prioridades: No se establecen
Condiciones: 1. Se incluyen unos 12.943 m2 de la ZELg V1 localizada en Suelo Urbano No Consolidado en las laderas de

la Puebla Vieja (la parte incluida en Suelo Urbano de las Parcelas 5, 6, 13, 15, 19, 26 y 27 de la Manzana
64460 y Parcelas 2 a 5 de la Manzana 68486) (arts.100.b y 122.3).

2. Se conservara la masa boscosa de encinas y laureles existente, donde se situara la ZELI.

3. La aprobacion del Plan Parcial debera contar con informe favorable de los suministradores de servicios.
4. Las plazas de aparcamiento publicas se localizaran en el vial norte, y las restantes en el claro al norte,
delimitado por el bosquete, de manera que queden tapadas por la vegetacion a la vista desde el Santuario.

Redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de San Vicente de la Barquera (Cantabria)
FICHAS DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO (UNC)

TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA



Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera
(Cantabria)

DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA B1

Ordenacion

Catastro segun ordenacion detallada

AMBITO DISCONTINUO. LA VILLA

: e, AMBITO DISCONTINUO. LA BARQUERA
el Suelo Urbano de las Parcelas 5, 6, 13, 15, 19,

el

I\ o .’/" ,-\ I . ,
ANZANA 74540 y la parte incluida en
26 y 27 de la MANZANA 64460; y las Parcelas 2 y 3, y la parte incluida en el Suelo Urbano de las Parcelas 4y 5,
de la MANZANA 68486 de la Puebla Vieja, todas ellas del CATASTRO URBANO.

Conexién con Red existente segln ordenaciéon detallada:
Sur P° de La Barquera y norte Carretera al faroSaneamiento: Acometida tanto al norte como al sur

Acceso rodado:

Suministro en media y baja tension, segin potencia

Abastecimiento: Acometida tanto al norte como al sur Electricidad:
minima estimada de acuerdo al Reglamento

Telecomunicaciones: Redy acometidas segun Reglamento Gas: Al norte PE110
Los articulos citados son de la LOTRUSCa
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Localizacion/Sector: La Barquera. Sector La Barquera SUR8S
Objetivos: Remate de la trama urbana y obtencién de redes publicas.
Uso predominante: Residencial
Tipologia edificatoria: Colectiva en bloque aislado sin patios interiores o vivienda unifamiliar. Parcela minima 1.000 m2
Ordenanza de referencia: RESIDENCIAL SURS8
Superficie estimada: S. ambito: 9.787 m2 S. redes publicas exist: 1.335 m2 S. computable:8.452 m2
Prevaleceran las mediciones que resulten del replanteo, transcripciéon topografica o planos a mayor escala, que reflejen la
superficie real de los suelos delimitados.
Edificabilidad lucrativa: 1.533,55 m2c, construibles aprox. segin ordenacion
Aprovechamiento: Aprov. Urbanistico (art.123): 1.418,99 m2c, construibles, ponderados
Aprov. medio UA (arts. 47c y 125): 0,168 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. medio Sector (art. 125): 0,166 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. max/min Sector (art. 122.2): 0,141/0,191 m2c ponderados/m2s suelo computable
Densidad maxima: 50 N° estimado de viviendas: 15
Cesiones minimas Sist. Locales: Cumplimiento de estandares minimos
Propuesta Estandar Balance
Espacios Libres (art.40.1 y 100b)*: 845 845 (0]
Equipamientos (art.40.2 y 100b)*: 184 184 (0]
Plazas aparc. totales (art.40.3): 32 32 0]
Plazas aparc. publicas (art.40.3): 16 16 (0]
Plazas aparc. P.M.R (art.35.1 de la 1 1 0
Orden (VIV/561/2010):
Viario (art.100b): Unos 3.646 m2 aprox. segun ordenacion
+ ZELI B11 de unos 845 m2 y unos 184 m2 pertenecientes al EQI B2, seglin ordenacion.
Reserva minima de algin Un 30% de la superficie construida sera destinada a vivienda con algun régimen de proteccioén publica. De
régimen VPP (art.40 bis): este porcentaje, un minimo del 40% sera para VPO en Régimen General o equivalente y al menos un
10% para VPO en Régimen Especial o equivalente.
Coeficiente de ponderacion: Vivienda sin proteccién, Hotelero, Dotacional, Comercio y Oficinas (1’00); VPP en régimen autonémico
(0’80); VPP en régimen general (0’71); VPP en régimen especial y Productivo (0'67).
Instrumento planeamiento: Estudio de Detalle Instrumento ejecucioén: Proyecto de Urbanizacién
Instrumento gestion (art.147): Compensacién
Plazos (art.58bis.1): Primer Cuatrienio
Prioridades: No se establecen
Condiciones: 1. La aprobacion del Proyecto de Urbanizacién debera contar con informe favorable de los suministradores

de servicios.
2. En el caso de imposibilidad técnica de unir los dos extremos de la c/Nansa, habra que realizar un vial

que la una con el vial paralelo por el norte.

3. Las franjas de suelo rastico para la ampliacién hacia el norte del camino existente, sobre las Parcelas 02
de la MANZANA 68547 y 199 de la MANZANA 39080 del CATASTRO URBANO, seran de 3 metros segun lo
establecido en el art.114 f de la LOTRUSCa.
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Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera
(Cantabria)

DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA B2

|
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e N F

Ordenacion

Localizaciéon

Catastro segun ordenacion detallada

Parcelas 52 y 76, y parte de la 41, de la MANZANA 70530 del CATASTRO URBANO y franja de 3 metros de las
Parcelas 02 de la MANZANA 68547 y 199 de la MANZANA 39080 del CATASTRO URBANO.

Conexién con Red existente segln ordenaciéon detallada:

Acceso rodado: Calle Nansa y camino paralelo por el norte Saneamiento: Al oeste D300

Suministro en baja tensién segun potencia minima
estimada de acuerdo al Reglamento
Calle Nansa PE D100

Los articulos citados son de la LOTRUSCa

Abastecimiento: Calle Nansa PD D100 y limite oeste PE D90  Electricidad:

Telecomunicaciones: Redy acometidas segun Reglamento Gas:
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*_ Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera

: . (Cantabria)
= DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA B3
Localizacion/Sector: La Barquera. Sector La Barquera SUR8S
Objetivos: Remate de la trama urbana y obtencién de redes publicas.
Uso predominante: Residencial
Tipologia edificatoria: Colectiva en bloque aislado sin patios interiores o vivienda unifamiliar. Parcela minima 1.000 m2
Ordenanza de referencia: RESIDENCIAL SURS8
Superficie estimada: S. ambito: 5.634 m2 S. redes publicas exist: 583 m2 S. computable:5.051 m2
Prevaleceran las mediciones que resulten del replanteo, transcripciéon topografica o planos a mayor escala, que reflejen la
superficie real de los suelos delimitados.
Edificabilidad lucrativa: 885,20 m2c, construibles aprox. segin ordenacion
Aprovechamiento: Aprov. Urbanistico (art.123): 819,07 m2c, construibles, ponderados
Aprov. medio UA (arts. 47c y 125): 0,162 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. medio Sector (art. 125): 0,166 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. max/min Sector (art. 122.2): 0,141/0,191 m2c ponderados/m2s suelo computable
Densidad maxima: 50 N° estimado de viviendas: 8

Cesiones minimas Sist. Locales: Cumplimiento de estandares minimos

Propuesta Estandar Balance
Espacios Libres (art.40.1 y 100b)*: 505 505 (0]
Equipamientos (art.40.2 y 100b)*: 106 106 (0]
Plazas aparc. totales (art.40.3): 18 18 0
Plazas aparc. publicas (art.40.3): 9 9 0]
Plazas aparc. P.M.R (art.35.1 de la 1 1 0

Orden (VIV/561/2010):

Viario (art.100b): Unos 2.072 m2 aprox. segun ordenacion

+ ZELI B9 de unos 345 m2, el ZELI B10 de unos 160 m2, y el EQI B2 de unos 106 m2, segun ordenacion.

Reserva minima de algin Un 30% de la superficie construida sera destinada a vivienda con algun régimen de proteccioén publica. De

régimen VPP (art.40 bis): este porcentaje, un minimo del 40% sera para VPO en Régimen General o equivalente y al menos un
10% para VPO en Régimen Especial o equivalente.

Coeficiente de ponderacion: Vivienda sin proteccién, Hotelero, Dotacional, Comercio y Oficinas (1’00); VPP en régimen autonémico

(0’80); VPP en régimen general (0’71); VPP en régimen especial y Productivo (0'67).

Instrumento planeamiento: Estudio de Detalle Instrumento ejecucioén: Proyecto de Urbanizacién

Instrumento gestion (art.147): Compensacién

Plazos (art.58bis.1): Primer Cuatrienio
Prioridades: No se establecen
Condiciones: 1. La aprobacion del Proyecto de Urbanizacién debera contar con informe favorable de los suministradores

de servicios.
2. En el caso de imposibilidad técnica de unir los dos extremos de la c/Nansa, habra que realizar un vial

que la una con el vial paralelo por el norte.

3. Las franjas de suelo rastico para la ampliacién hacia el norte del camino existente, sobre las Parcelas 04
de la MANZANA 68547 y 199 de la MANZANA 39080 del CATASTRO URBANO, seran de 3 metros segun lo
establecido en el art.114 f de la LOTRUSCa.

Redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de San Vicente de la Barquera (Cantabria)
FICHAS DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO (UNC)

TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA



Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera
(Cantabria)

DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA B3

Ordenacion

|

Localizaciéon

*
R_PO

Catastro segun ordenacion detallada

o

Parte oeste de la Parcela 23 de la MANZANA 70530 del CATASTRO URBANO Yy franja de 3 metros de las Parcelas
04 de la MANZANA 68547 y 199 de la MANZANA 39080 del CATASTRO URBANO.

Conexién con Red existente segln ordenaciéon detallada:

Acceso rodado: Calle Nansa y camino paralelo por el norte Saneamiento: Al este PE D315

Abastecimiento: Calle Nansa FD D100 y calle norte PE D90 Electricidad: Suministro en baja tensién segun potencia minima
estimada de acuerdo al Reglamento

Telecomunicaciones: Redy acometidas segun Reglamento Gas: Al este PE D110

Los articulos citados son de la LOTRUSCa
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W Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera

: ," (Cantabria)
= DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA VA
Localizacion/Sector: Valles. Sector Valles
Objetivos: Remate de la trama urbana y obtencién de redes publicas.
Uso predominante: Residencial
Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar en parcela minima de 800 m2
Ordenanza de referencia: RESIDENCIAL SUR10
Superficie estimada: S. ambito: 9.253 m2 S. redes publicas exist: 650 m2 S. computable:9.243 m2
Prevaleceran las mediciones que resulten del replanteo, transcripciéon topografica o planos a mayor escala, que reflejen la
superficie real de los suelos delimitados.
Edificabilidad lucrativa: 1.731,00 m2c, construibles aprox. segin ordenacién
Aprovechamiento: Aprov. Urbanistico (art.123): 1.601,67 m2c, construibles, ponderados
Aprov. medio UA (arts. 47c y 125): 0,186 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. medio Sector (art. 125): 0,186 m2c ponderados/m2s suelo computable
Aprov. max/min Sector (art. 122.2): 0,158/0,214 m2c ponderados/m2s suelo computable
Densidad maxima: 50 N° estimado de viviendas: 7
Cesiones minimas Sist. Locales: Cumplimiento de estandares minimos
Propuesta Estandar Balance
Espacios Libres (art.40.1 y 100b)*: 860 860 (0]
Equipamientos (art.40.2 y 100b)*: 208 208 (0]
Plazas aparc. totales (art.40.3): 36 36
Plazas aparc. publicas (art.40.3): 17 17
Plazas aparc. P.M.R (art.35.1 de la 1 1 0
Orden (VIV/561/2010):
Viario (art.100b): Unos 2.415 m2 aprox. segun ordenaciéon
+ ZELI VA3 de unos 860 m2 y el EQI VA2 de unos 208 m2, segln ordenacion.
Reserva minima de algin Un 30% de la superficie construida sera destinada a vivienda con algun régimen de proteccioén publica. De
régimen VPP (art.40 bis): este porcentaje, un minimo del 40% sera para VPO en Régimen General o equivalente y al menos un
10% para VPO en Régimen Especial o equivalente.
Coeficiente de ponderacion: Vivienda sin proteccién, Hotelero, Dotacional, Comercio y Oficinas (1’00); VPP en régimen autonémico
(0’80); VPP en régimen general (0’71); VPP en régimen especial y Productivo (0'67).
Instrumento planeamiento: Estudio de Detalle Instrumento ejecucioén: Proyecto de Urbanizacién

Instrumento gestion (art.147): Compensacién

Plazos (art.58bis.1): Primer Cuatrienio
Prioridades: No se establecen
Condiciones: 1. La aprobacion del Proyecto de Urbanizacién debera contar con informe favorable de los suministradores

de servicios y de la Confederacion Hidrografica por encontrarse en zona de policia del arroyo Merén.
2. Previo al desarrollo debera presentarse un Estudio Geotécnico especifico ante posibles hundimientos

karsticos.
3. Las viviendas al norte del ZEL se situaran paralelas a la ladera, con fachadas longitudinales alineadas en

el retranqueo a la calle.
4. Se realizaran plantaciones continuas de arbolado de hoja caduca en el frente oeste, de especies con mas

de 9 metros de altura, que camuflen y sombreen los edificios en verano.
5. Por motivos paisajisticos, se recomienda que las cubiertas de los edificios pudieran ser resueltas con

acabados vegetales.
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_Ayuntamiento de San Vicente de la Barquera
!' (Cantabria)
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= DESARROLLO URBANO NO CONSOLIDADO UA VA
Localizacion

Ordenacion
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Parcialmente las Parcelas 316 y 324 del POLIGONO 2 del CATASTRO RUSTICO.

Conexién con Red existente segln ordenaciéon detallada:
Acceso rodado:

Calle borde por el este

Saneamiento: Al noreste

Abastecimiento: Tuberia PE D63 en la calle Electricidad: Suministro en baja tensién segun potencia minima
estimada de acuerdo al Reglamento
Red y acometidas segun Reglamento Gas:

Telecomunicaciones:

Los articulos citados son de la LOTRUSCa
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